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1.1 OBJETIVOS, JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

1.1.1 OBJETO

Este Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto, de acuerdo a lo dispuesto en al articulo
50.1.a de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LS 9/01), definir los elementos
integrantes de la infraestructura fotovoltaica de generacion de energia eléctrica proyectada
sobre los términos municipales de Chinchén y Morata de Tajufia, de la Comunidad de Madrid,
asi como su ordenacién en términos urbanisticos, asegurando su armonizacién con el
planeamiento vigente y complementandolo en lo que sea necesario, de tal forma que se
legitime su ejecucion previa tramitacion de la correspondiente licencia.

Por otra parte, cabe indicar que la Ley 24/2013 del sector Eléctrico, en su articulo 5.4 establece
gue, a todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades de suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por dicha ley, tendran la condicion de sistemas generales.

En funcion de ello, las instalaciones propuestas en el PEI se conciben como Infraestructuras
Basicas del Territorio que conformarian un Sistema General de Utilidad Puablica.

Resulta asi el Plan Especial el instrumento adecuado para este fin, segin lo dispuesto en el
articulo 50 de la LS 9/01, tal como ha quedado su redaccion tras la aprobacién de la Ley
712024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio

ambiente y ordenacion del territorio, de la Comunidad de Madrid:

“Articulo 50. Funciones de los planes especiales.

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este
apartado:

a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico
establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente
necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se
definan como sistemas generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley.

Incluiran las completas determinaciones de su ordenacién urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion. En ningin caso generaran derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.

.

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podran modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier
otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente,
en cualquier caso, su congruencia con la ordenacién estructurante del planeamiento
general y territorial.”
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La infraestructura proyectada objeto de este PEI se compone de:

i. Una planta solar fotovoltaica (PSFV) de alta capacidad de generacién, Mauricio
Solar, asi como sus lineas soterradas (LSBT y LS30kV) de baja tension y 30kV, de
evacuacion de la energia generada hasta la subestacion eléctrica (ST) Mauricio
132/30kV.

ii. Subestacion eléctrica de vertido de la energia generada: ST Mauricio 132/30kV

ii. La linea eléctrica de alta tension (LEAT), de evacuacion de la energia generada,
L/132kV ST Mauricio — ST Morata Renovables.

Cabe indicar que en relacibn con la versién inicial del plan, la linea de evacuacién
originalmente proyectada de doble circuito 132/220 kV, en la version definitiva del plan sera de
circuito Unico a 132 kV.

La PSFV presenta la mayor ocupacion del suelo del PEI, y se organiza en diversos recintos
para preservar los dominios publicos y valores existentes en cada municipio, configurando un
PEI de ambito discontinuo. Junto a estas plantas solares, las lineas soterradas de baja tension
y 30kV se prolongan puntualmente fuera de estos recintos y evacuan la energia producida en
la planta solar hasta las subestaciones de destino.

Las infraestructuras objeto de este PEI tienen las siguientes caracteristicas basicas:

SUP. DELIMITACION

ELEMENTO DE LA o POTENCIA
INFRAESTRUCTURA MUNICIPIO Ambito Vallado NOMINAL
PEI (Ha) (Ha)

MAURICIO

PSFV SOLAR 72,35 72,35 50,01 MWn
Chinchén

MAURICIO 87/116/145
ST 132/30kV 0.12 MVA
ELEMENTO DE LA Ambito ) .
INFRAESTRUCTURA MUNICIPIO PEI (Ha) Longitud (m) TENSION
LINEAS ELECTRICA SOTERRADAS
(Entre recintos de vallado de las Chinchén 2,17 2.181,16 BT y 30kV
PSFV)

Tramo aéreo Morata de Tajufia 31,93 5.181,16

Chinchén 3,64 607,25
LEAT 132kV ST
icio — Tramo soterrado

Mauricio — ST 132KV
Morata o
Renovables Morata de Tajufia 20,34 3.389,18

TOTAL 55,91 9.318,88
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TOTAL AMBITO DEL PEI 130,55 Ha

Nota: las longitudes de las lineas estan medidas sobre plano en proyeccién horizontal.

La evacuacion de la energia generada en la PSFV Mauricio Solar, objeto de este PEI, se
transporta, mediante las lineas soterradas de 30kV, a la ST Mauricio 132/30kV. Desde esta
subestacion la energia se evacuara a través de la linea L/132kV ST Mauricio — ST Morata
Renovables. Esta linea eléctrica parcialmente aérea y soterrada transportara la energia hasta
la ST Morata Renovables 132/400kV, que no es objeto de este PEI, desde la que finalmente se
transportara la energia hasta la ST Morata 400kV de Red Eléctrica de Espafia, en la que la
PSFV tiene concedidos los permisos de acceso y conexion.

A efectos aclaratorios, para la redaccién del Plan Especial se ha considerado la cartografia
oficial de limites administrativos de la Comunidad de Madrid, y no la proporcionada por la
Direccién General del Catastro u otros factores secundarios.
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La localizaciéon espacial de las infraestructuras objeto de este PEI se indica en las siguientes
imagenes y en el plano I-1 del Bloque I:

i =Y
BB i/ = ST Morala ‘
D¢ * Renovables -~
y 7 (P Plot 259) :Z/
7 s :

Localizacion de las infraestructuras del PEI-PFot-262 segun version definitiva del PEI
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SET MORATA REE ST MORATA RENOVABLES
[ ]

Morala de lajuria

°®
ST MAURICIO

Valdelaguna

Esquema de implantacién territorial de la infraestructura

1.1.2 CRITERIOS BASICOS DE IMPLANTACION

La ordenacion de los suelos sobre los que se implanta la infraestructura se encuentra
fuertemente condicionada por las necesidades funcionales de la misma.

Cada sistema de produccion de energia consta de una o varias plantas solares fotovoltaicas
conectadas con lineas subterraneas a una subestacion de transformacion asociada (ST), y una
linea de evacuacion que conecta la subestacion transformadora con una subestacion eléctrica
destino existente, para la aportacion de la energia generada.

Dentro de las infraestructuras que componen este PEI, la planta solar fotovoltaica proyectada
supone una instalacién de ocupacion extensiva del suelo. Se configura como un conjunto de
recintos cerrados donde se implantan al aire libre los médulos captadores asi como la
aparamenta asociada.

Por la extension superficial de la instalacion y por su autonomia funcional, la ubicacién natural
de una planta solar de esta escala es la exterior a los nucleos de poblacion y al suelo urbano,
donde su implantacion resultaria incompatible con la necesaria interaccion y complejidad de los
usos propiamente urbanos.

Por otra parte, para que una PSFV sea eficiente se requiere, desde un punto de vista técnico,
de terrenos en localizaciones con adecuadas condiciones climatolégicas, de relieve uniforme, y
sin elementos en su entorno que proyecten sombras que reduzcan el porcentaje de captacion
solar, para asegurar un parametro de radiacién en torno a 4,8 kWh/m?. La tecnologia de
produccién actual requiere de alineamientos de paneles elevados por soportes sobre el suelo.
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Por tanto, la configuracion tipo de la PSFV es de agrupacion a cielo abierto de médulos solares
fotovoltaicos monocristalinos, dispuestos sobre estructura de seguidores solares a un eje,
orientados en el sentido de la mayor eficiencia de captaciéon. La ubicacion propuesta de los
moddulos fotovoltaicos dentro del vallado respeta los elementos de interés paisajistico o cultural
en el territorio.

La energia eléctrica se genera en las PSFV en corriente continua y posteriormente se convierte
en energia alterna en baja tension mediante unos equipos llamados inversores, situados en el
interior de sus recintos.

La energia alterna en baja tension es elevada a 30kV mediante transformadores eléctricos y
agrupada en diferentes circuitos subterraneos, o lineas de evacuacion, que se tienden hasta
una subestacién elevadora, desde donde la energia se evacua por una linea de alta tension a
132kV hasta la subestacion ST de descarga de Red Eléctrica de Espafia (REE).

Es necesaria por tanto la proximidad entre las PSFV y el segundo elemento principal del
sistema, la ST que recoge la energia generada en las plantas.

Una ST es una infraestructura convencional de menor ocupacion que las PSFV, en el entorno
de 1 Ha, de implantacion en superficie y con necesidad de vallado de proteccion.

Tanto las PSFV como la ST son basicamente instalaciones a cielo abierto, si bien en ambos
casos se requiere de pequefias edificaciones auxiliares para control y mantenimiento.

Desde la ST, la evacuacion de la energia ya transformada se lleva a cabo a través de una linea
aérea en alta tension hasta la ST destino, propiedad de REE, que es dénde el sistema tiene
concedido el permiso de acceso y conexion, previo paso por una ST intermedia con la
aparamenta de medida exigida por REE, y elevadora cuando se requiera una nueva
transformacion de tension.

La linea eléctrica que conecta la ST privada con la ST de REE es generalmente una linea
aérea sobre apoyos, cuya traza se proyecta considerando la mayor compatibilidad de su
recorrido con los valores del territorio, principalmente los ambientales, los cuales son los mas
limitantes, aunque también los urbanisticos. Por ese motivo en algunos casos estas lineas se
proyectan con tramos soterrados, como es el caso de este PEI.

El trazado de las lineas eléctricas proyectadas en el PElI se encuentra fuertemente
condicionado por las necesidades funcionales de las mismas desde la ST de origen hasta la ST
de evacuacion, y ha de hacerlo de la manera mas eficiente posible para evitar pérdidas de
energia en el traslado. Como se ha mencionado, su traza ademas se proyecta considerando la
mayor compatibilidad de su recorrido con los valores del territorio, principalmente los
urbanisticos y ambientales, Por otra parte, el trazado no debe afectar a nlicleos de poblacion ni
a valores ambientales que no resulten compatibles con el mismo.

Como se observa, el sistema gravita en torno a esta ST destino final, la cual resulta ser un
punto fijo del territorio. Es por tanto también un criterio de implantacién la mayor proximidad
posible del resto del sistema a su punto de evacuacion.

Una PSFV no requiere para su funcionamiento de instalaciones convencionales de servicios
publicos, tales como abastecimiento de agua y conexién a saneamiento. La instalacién de la
caseta de control en cada planta solar o en las subestaciones eléctricas, Unica edificacién
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prevista en cada caso, no es lugar de actividad permanente y resuelve de forma autébnoma las
necesidades puntuales.

La eleccién del emplazamiento de los elementos que componen el presente PEI se ha llevado
a cabo después de realizar un minucioso analisis en el que se han tenido en consideracion
todas las cuestiones relacionadas con la capacidad de acogida de los suelos, regulacion
urbanistica, requerimientos técnicos de la instalacion en relacion con las condiciones del suelo,
posibles restricciones medioambientales, la capacidad de conexion con redes de evacuacion
eléctrica y las condiciones particulares del entorno.

Se han considerado también las restricciones derivadas de la existencia de infraestructuras de
interés general, la presencia de nucleos de poblacion, el planeamiento urbanistico, las zonas
catalogadas como yacimientos arqueoldgicos, las vias pecuarias, montes publicos, red
hidrolégica, Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000 o Red de Corredores Ecoldgicos
de la Comunidad de Madrid, asi como otras cuestiones relacionadas con las caracteristicas
topograficas del entorno, presencia de vegetacion, zonas inundables o zonas de importancia
para las aves.

El limite del &mbito del PEI para la PSFV segun la version definitiva del plan es coincidente con
el limite fisico de los vallados de los distintos recintos que la componen, tal como se muestra
en el plano O-1.1 del Bloque 111

El limite del &mbito para cada ST coincide con el limite fisico de su vallado.

El limite del ambito del PEI para las lineas soterradas y aérea, se configura segun unas bandas
de distinto ancho en torno al eje del trazado de las mismas, que sera de 5 m a cada lado del
eje en el caso de las lineas soterradas de BT y 30kV, y en general de 30 m a cada lado del
eje en el caso de la linea aérea o soterradas de 132kV. EI ambito del PEI se delimita de
manera indicativa en la serie de planos O-1 de este Bloque .

Con el objeto de poder definir con mayor precision el proyecto constructivo para licencia, se
admitira una variacion del @mbito del PEI definido en este documento de hasta un 5%, siempre
gue no se afecte a otras propiedades, a dominios publicos, infraestructuras existentes, o
elementos a preservar, tal como se regula en la normativa del PEI (Volumen 2 Normativa
Urbanistica, Bloque III).

1.1.3 ANTECEDENTES

Los antecedentes de tramitaciones asociadas a la infraestructura objeto del PEI se detallan en
el apartado 1.2.1 del Bloque | Documentacién Informativa. La tramitacion del PEI es
consecuencia obligada de una tramitacion primera, de alcance estatal, en virtud de la cual se
garantiza el interés publico de la iniciativa, la incardinacién de la infraestructura en la
estrategia nacional de cambio de modelo energético, y la conformidad a la solucion técnica.

En este procedimiento estatal no s6lo se analiza y acredita la idoneidad y viabilidad de la
infraestructura proyectada en todos sus términos, sino que conlleva un procedimiento de
evaluaciébn ambiental completo para garantizar igualmente su compatibilidad con el
medioambiente y con los valores del territorio.

En este sentido se emitié la Resolucion de Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) el 02 de
febrero de 2023 referente al proyecto «Planta solar fotovoltaica Mauricio Solar, 100,06
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MWp/100 MW instalados y Martidnez Solar de 51,54 MWp/50 MW instalados y sus
infraestructuras de evacuacion, en la Comunidad Autébnoma de Madrid».

Si bien la tramitacion de un Plan Especial no es requerida como tal en el procedimiento de
autorizacion citado, tramitado ante el Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto
Demogréfico, si resulta obligado en la Comunidad de Madrid, como consecuencia de lo
anterior, en cuanto instrumento necesario para acordar el detalle de lo proyectado con las
condiciones de ordenacién del suelo y del medio ambiente de la Comunidad y de los
Municipios afectados. Se puede decir que, siendo un instrumento de planeamiento de alcance
autondémico, esté vinculado a una iniciativa de alcance estatal.

Se sintetizan aqui las principales acciones de tramitacion de caracter estatal de la
infraestructura, habidas hasta la fecha:

a) El 6 de noviembre de 2020 se presentd por Mauricio Solar S.L.U. las solicitudes de
AAP, DIAy AAC. El 22 de enero de 2021 se presentd la solicitud de la DUP.

b) En cumplimiento del primer hito administrativo seguin lo dispuesto en el articulo 1.1.b)
del Real Decreto-ley 23/2020, de 23 de junio, con fecha 6 de diciembre de 2020, fue
expedida por la direccion General de Politica Energética y Minas la Admisién a Tramite
de solicitud AAP y AAC de las plantas fotovoltaicas Mauricio Solar, de 100 MWp y
Martianez Solar, de 51 MWp. Esto dio lugar a la apertura del expediente “PFot-262-AC”
por parte del Ministerio de Transicién Ecolégica y Reto Demografico para el citado grupo
de plantas fotovoltaicas y sus correspondientes infraestructuras eléctricas, el cual ya ha
iniciado la fase de tramitacion al haber sido trasladado al Area de Industria y Energia de
la Delegacién del Gobierno en Madrid.

c) El 22 de enero de 2021 se presentd ante la Subdireccion General de Energia
Eléctrica del Ministerio para la Transiciéon Ecoldgica y el Reto Demografico la solicitud de
Declaracion de Utilidad Publica (art. 55 de la LSE) de Mauricio Solar.

d) En relaciéon con los permisos de acceso y conexion de las instalaciones a la ST
Morata 400kV (PSFV Mauricio Solar), propiedad de Red Eléctrica de Espafia (art. 53.1.a
de la LSE), el 08 de agosto de 2019 fue concedido permiso de acceso a través del
Informe de Viabilidad de Acceso, y el 3 de julio de 2020 y 25 de julio de 2020 fue
concedido el permiso de conexion, a través del Informe de Cumplimiento de las
Condiciones Técnicas de Conexién y del Informe de Verificacion de las Condiciones
Técnicas de Conexion, respectivamente.

e) En cuanto al procedimiento medioambiental iniciado en el MITECO, y en
cumplimiento del segundo hito administrativo segun lo dispuesto en el articulo 1.1.b) del
Real Decreto-ley 23/2020, de 23 de junio, el 02 de febrero de 2023 fue publicada en el
Boletin Oficial del Estado la Declaracion de Impacto Ambiental.

f) En cumplimiento del tercer hito administrativo segun lo dispuesto en el articulo 1.1.b)
del Real Decreto-ley 23/2020, de 23 de junio, con fecha 18 de abril de 2023, fue
expedida por la Direccion General de Politica Energética y Minas la Autorizacion
Administrativa Previa para la instalacion fotovoltaica Mauricio Solar, de 50,01 MW de
potencia instalada, y sus infraestructuras de evacuacion, en Chinchon y Morata de
Tajufia (Madrid).
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g) En cumplimiento del cuarto hito administrativo segun lo dispuesto en el articulo 1.1.b)
del Real Decreto-ley 23/2020, de 23 de junio, con fecha 23 de julio de 2024, fue
expedida por la Direccion General de Politica Energética y Minas la resolucién de la
Autorizacion Administrativa Previa de las modificaciones y Autorizacion
Administrativa de Construccion para la instalacion fotovoltaica Mauricio Solar, de
50,01 MW de potencia instalada, y su infraestructura de evacuacion, en los términos
municipales de Chinchén y Morata de Tajufia (Madrid); y se declard, en concreto, su
utilidad publica.

Por otro lado, en relaciébn con el presente PEl y dado su necesario sometimiento al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria en los términos al efecto
dispuestos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (LEA), los tramites
al efecto cumplidos son los siguientes:

a) El 8 de marzo de 2021 se presenta ante la Direccion General de Urbanismo, Area de
Tramitacion y Resoluciéon de Procedimientos de la Comunidad de Madrid, la solicitud
de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria acompafnada del borrador del
PEI y del Documento Inicial Estratégico.

b) EI 28 de abril de 2021 se acordé el sometimiento del borrador del PEI y el documento
inicial estratégico a consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las
personas interesadas.

c) El 29 de marzo de 2022 la citada Direccién General remitié al promotor del presente
PEI el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico por su parte elaborado
en unién de las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

d) ElI PEIl obtuvo su aprobacién inicial por acuerdo n° 5/2024 de la Comisién de
Urbanismo de 25 de enero de 2024, tras lo cual, una vez publicado el acuerdo en el
BOCM, se inici6 el tramite de la informacion publica.

Todas estas tramitaciones tienen como efecto la garantia de la consistencia de los proyectos
propuestos, su correccion y viabilidad técnica, la eliminacion de proyectos de caracter
especulativo y la adecuacion ambiental de las propuestas en relacion a los suelos que afectan.

La redaccion del presente PEI partié del Borrador y Documento Inicial Estratégico presentados
ante la D.G. de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, como documento que acompafiaba al
procedimiento ambiental de emision del Documento de Alcance del Estudio Ambiental. La
infraestructura objeto de este PEI resulta de la evolucion de la inicialmente propuesta en dicho
borrador, al incorporar sugerencias del Documento de Alcance y dar cumplimiento a los
informes recibidos de las Administraciones relacionadas con el proyecto durante el periodo de
consultas, todo lo cual fue recogido en la versién inicial para Aprobacion Inicial del Plan
Especial de Infraestructuras.
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Como se ha mencionado, el PEI obtuvo su aprobacion inicial por acuerdo n® 05/2024 de la
Comision de Urbanismo de 25 de enero de 2024, tras lo cual, una vez publicado el acuerdo en
el BOCM, se inicio el tramite de la informacién publica.

En la versién definitiva del Plan Especial de Infraestructuras se han recogido todos los
requerimientos de los distintos organismos que han participado en los procesos de informacion
publica, asi como las modificaciones puntuales del proyecto, no sustanciales, motivadas por
informes o bien por alegaciones consideradas, en su caso.

En el punto 1.2.3 del Bloque | Documentacién Informativa, y punto 1.4.6 de esta memoria se
describen los efectos de la Declaracion de Impacto Ambiental y del proceso de informacion
publica en la version definitiva del PEI.

En el Anexo V del Bloque Il Documentacion Normativa del PEI se puede consultar una sintesis
de los efectos de la informacién publica y DIA en el PEI, y en el Bloque Il. Documentacion
Ambiental, Documento Resumen, se puede consultar con detalle la integracion de los
aspectos ambientales en la propuesta final del plan, a efectos de lo dispuesto en el art. 24.1.d
de la Ley 21/2013, asi como la relacion de todos los organismos consultados y alegaciones
recibidas en la fase de informacién publica del PEI.

1.1.4 JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
PLAN ESPECIAL

La conveniencia y necesidad de la formulacion del Plan Especial se justifica en el apartado
1.2.4 del Bloque | Documentaciéon Informativa. Se sintetizan aqui las principales
consideraciones:

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA EN EL MARCO DE LA
POLITICA ENERGETICA NACIONAL Y DE LA LEGISLACION DEL SUELO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

La iniciativa que define el PEI proyecta una nueva infraestructura basica del territorio que
producira una aportacion de energia limpia anual a la red convencional de 86,41 GWh, de la
planta solar fotovoltaica. La generacion renovable producida en la Comunidad de Madrid en el
afio 2024, segun datos de REE, fue de 1.213,64 GWh, por lo que la infraestructura proyectada
incrementara en mas de un 7% la produccion de energia renovable de la Comunidad de
Madrid.

La oportunidad y conveniencia de la iniciativa se enmarca en el cumplimiento de los objetivos
de transformacién del modelo de produccién energética definidos en los ambitos europeo,
Acuerdo de Paris 2015, nacional, Ley del Cambio Climatico y Plan Nacional Integrado de
Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC), y autonémico, Plan Energético 2020 y Ley de
Sostenibilidad Energética. Todos ellos requieren la implementacién de un nuevo sistema de
produccién de energias renovables de escala nacional para avanzar en la reduccion de la
generacion de energia mediante combustibles fésiles.

La infraestructura resulta, como se ha explicado en el apartado de Antecedentes, del proceso
de tramitacion de la autorizacién de acceso y conexidn a la red eléctrica existente, de una
autorizacion administrativa previa de la Direccibn General de Energia y Minas, y de una
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tramitacion en el MITERD del procedimiento ambiental asociado, la cual se lleva a cabo en
paralelo y al margen de la que acompania a este Plan Especial.

Estas autorizaciones de caracter estatal acreditan por si mismas la conveniencia de la
infraestructura, su viabilidad técnica y ambiental, y la oportunidad de la iniciativa, resultando
que, para su final implantacién, es necesario y obligado armonizar las directrices politicas en
materia de energia y la tramitacion estatal de la infraestructura con el planeamiento urbanistico
en sus niveles autonémico y local. Y ello porque, dada la relativa novedad de este tipo de usos
del suelo, no han quedado expresamente contempladas por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, (LS 9/01), ni en las regulaciones de las normativas
urbanisticas de los municipios en los que se actda, de mayor antigliedad.

Es por tanto necesario articular el instrumento de planeamiento legalmente previsto para estos
fines que aporte un enfoque integral, dote a la actuacién de una vision territorial unitaria y, al
mismo tiempo, armonice las determinaciones urbanisticas que posibiliten la consecucion del
objetivo, regulando las condiciones de la instalacion en las distintas clases y categorias de
suelo de las infraestructuras de produccion y transporte de la energia fotovoltaica cuando no
estén previstas en el planeamiento vigente de los municipios donde se ubican.

La necesaria coordinacion de la planificacién eléctrica con el planeamiento urbanistico se
encuentra prevista en el articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico,
el cual dispone que los correspondientes instrumentos de ordenacion del territorio y urbanistico
deben precisar, cualquiera que fuera la clase y categoria de suelo afectada, las posibles
instalaciones y las calificaciones adecuadas mediante el establecimiento de las
correspondientes reservas de suelo.

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1.a del el articulo 50 1.a) de la LS 9/01, una de las
funciones atribuidas a los planes especiales es la de “Definir, modificar, ampliar o proteger
cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente
necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan
como sistemas generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley”,

Y por otra parte segln se determina también en el mencionado articulo, los Planes Especiales
“Incluiran las completas determinaciones de su ordenaciéon urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion. En ningdn caso generardn derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.”

Por tanto el PEI se desenvuelve dentro de un doble campo de accion que delimita su objeto.
Asi, de un lado, el PEI esta legalmente habilitado para operar sobre cualesquiera elementos
integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios a través de las
siguientes tres acciones:

- Mediante su “definicion”, lo que supone el establecimiento ex novo de las
caracteristicas de las redes en cuestion.

- Mediante su “ampliacion”, lo que presupone la prevision de una mayor magnitud de
las redes publicas previamente definidas.
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- Mediante su “proteccion”, o que se concreta en la previsién de medidas especificas
de tal caracter en relacion con las redes previstas por el PEl ya sea mediante su
“definicion” ex novo o mediante la “ampliacion” de las previstas por el planeamiento
general.

De otro lado, a los PEI les viene igualmente reconocida la facultad de “complementar” las
condiciones de ordenacion de las redes publicas, o aquellas que presten servicios de utilidad
publica o interés general, independientemente de su titularidad publica o privada, o que por su
legislacion especifica se definan como sistemas generales o sean equiparables a redes
publicas.

En este sentido, en efecto, tanto la doctrina como la jurisprudencia han matizado la aplicacion
del principio de jerarquia en cuanto se refiere a la relacion existente entre planeamiento general
y planeamiento especial, lo que enlaza directamente con la previsién por los articulos 76 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978 no sélo de su configuraciéon
como instrumentos llamados a desarrollar los llamados Planes Directores Territoriales de
Coordinacion por la Ley del Suelo de 1976 o los Planes Generales (articulo 76.2 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico), sino incluso como instrumentos igualmente validos
en ausencia de unos y otros, (articulo 76.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico)
supuesto, este ultimo, en el cual los Planes Especiales se mantenia que podian llegar al
establecimiento y coordinacion, entre otras infraestructuras basicas, de las relativas a las
instalaciones y redes necesarias para el suministro de energia.

En relacion con la jurisprudencia del Tribunal Supremo relativa a los Planes Especiales, baste
con la cita, entre otras muchas, de la Sentencia de 2 de enero de 1992 (Repertorio de
Jurisprudencia, RJ, 1992, 694) para hacerse una visién fundada sobre su alcance y, en
particular, sobre su relacidn con el planeamiento general.

Dice al respecto dicha Sentencia, en una doctrina reiterada en las de 8 de abril de 1989 (RJ
1989, 3452), 23 de septiembre de 1987 (RJ 1987, 7748) o 14 de octubre de 1986 (RJ 1986,
7660), lo siguiente:

“(...) aunque el principio de jerarquia normativa se traduce en que el Plan Especial no
puede vulnerar abiertamente las determinaciones del Plan General ni pueda sustituirlo
como instrumento de ordenacién integral de territorio, se esta en el caso de que el Plan
Especial no es homologable al Plan Parcial, respecto del Plan General, ya que la
dependencia del ultimo es mayor que la del primero, en cuanto el Parcial es simple
desarrollo y concrecion del General, mientras que al Especial le esta permitido un
margen mayor de apreciacién de determinados objetivos singulares que no se concede
al otro, de manera que, en los casos del articulo 76.2.a) del Reglamento de
Planeamiento, los Planes Especiales pueden introducir las modificaciones especificas
gue sean necesarias para el cumplimiento de sus fines, siempre que no modifiquen la
estructura fundamental de los Planes Generales, y segun el articulo 76.3.a) y b) del
Reglamento citado, cuando los Planes Generales no contuviesen las previsiones
detalladas oportunas, y en areas que constituyan una unidad que asi lo recomiende,
podran redactarse Planes Especiales que permitan adoptar medidas de proteccion en
su ambito con la finalidad de establecer y coordinar las infraestructuras basicas
relativas al sistema de comunicaciones, al equipamiento comunitario y centros publicos
de notorio interés general, al abastecimiento de agua y saneamiento y a las
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instalaciones y redes necesarias para suministro de energia siempre que estas
determinaciones no exijan la previa definicion de un modelo territorial, y proteger,
catalogar, conservar y mejorar los espacios naturales, paisaje y medio fisico y rural y
sus vias de comunicacion".

De igual modo la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 11 de mayo de 2012
destaca la posibilidad de que los PEI introduzcan un mayor margen de modificaciones de
determinaciones cuando sean necesarias para el cumplimiento de sus fines siempre y cuando
no se modifique la estructura fundamental del Plan General, sefialandose en otra previa de 11
de julio de 2006, también del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, la correccion de que a
través de un PEI se modifique la calificacion del sistema general establecida por el Plan
General de Madrid en relacién con unas cocheras de la Linea 10 de Metro de Madrid.

En la linea ya apuntada, lo que dice esta jurisprudencia es, pues, lo siguiente:

a)

b)

d)

e)

f)

Que la interpretacién del principio de jerarquia normativa no puede ser objeto de
una interpretacion de igual alcance cuando se plantea respecto de la relacion Plan
General/Plan Parcial que cuando se efectia respecto de la relacion Plan
General/Plan Especial. Dice la Sentencia, en este sentido, que “el Plan Especial no
es homologable al Plan Parcial” y que la dependencia de este respecto del General
es mayor que la que tiene el Especial.

Que, a su vez, la menor rigidez de la interpretacion de dicho principio en el segundo
caso se traduce, en primer lugar, en que el Plan Especial no puede vulnerar
abiertamente las determinaciones del Plan General, lo que induce a sostener la
admision de un cierto grado de separacion.

Que, como correlato de lo anterior, donde se afirma la prohibicion indeclinable en la
relacion Plan General/Plan Especial es en el rechazo de la sustitucién del primero
por el segundo cuando ello suponga la asuncion por el Plan Especial de la funcion
tipica del General como “instrumento de ordenacién integral del territorio”.

Que, como consecuencia de lo anterior, el Plan Especial tiene un mayor margen de
apreciacion, lo que dice la Sentencia que es reconocido por el articulo 76.2.a) del
RPU como, a su vez, también lo es por el articulo 50.1.a) de la LSCM al admitir que
pueda introducir las modificaciones especificas que sean necesarias para el
cumplimiento de sus fines.

Que la posible introduccién de modificaciones especificas por parte de los Planes
Especiales se encuentra en todo caso con el limite de “que no modifiquen la
estructura fundamental de los Planes Generales”, maxima que permite traer a
colacion, a fin de entender su verdadero alcance, el sentido dado también por la
jurisprudencia del Tribunal Supremo a las denominadas modificaciones sustanciales
introducidas en el planeamiento a raiz de su sometimiento al trdmite de informacion
publica, las cuales se identifican con la introduccién de cambios radicales del
modelo de ordenacidn (ver, por todas, la Sentencia de 11 de septiembre de 2009,
RJ 2009, 7211).

Que, por fin, resulta de interés la referencia que aqui se efectlia a las Sentencias
del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 8 de junio y 4 de diciembre de 2017,
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las cuales fueron dictadas en sendos recursos contencioso-administrativos
interpuestos contra un acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid de 30 de
junio de 2016 por el que se aprobd con caracter definitivo el Plan Especial de
Infraestructuras para la ampliacién del Complejo Medioambiental de Reciclaje en la
Mancomunidad del Este.

De ellas, en efecto, procede destacar la afirmacién de que "la implantacién de un sistema
general supramunicipal, como es el de autos, no requiere su previa determinacion en el
planeamiento municipal lo que es logico si tenemos en cuenta que su prevision queda fuera de
su competencia”, lo cual supone, mutatis mutandis, que el establecimiento de un sistema
general en el planeamiento general con incidencia en intereses supralocales sin duda podra ser
objeto de reconsideracion en un Plan Especial de Infraestructuras para el que, igual que ocurre
con el de caracter general, la aprobacion definitiva esta atribuida a la Comunidad de Madrid.

A lo anterior se afiade, por otro lado, la referencia que se efectla en las Sentencias citadas a la
doctrina del Tribunal Supremo recogida en su Sentencia ya vista de 2 de enero de 1992 en
relacion con los Planes Especiales, lo que cobra singular relevancia cuando asi tiene lugar por
referencia precisamente a un Plan Especial de los previstos en la letra a) del articulo 50.1 de la
LS 9/01.

Con todo ello, el PEI, como instrumento adecuado para el fin que se pretende, tiene la
particularidad de venir vinculado a una tramitacién para la misma infraestructura de caracter
estatal, que define la estrategia de generacion de energia fotovoltaica en el conjunto del
territorio nacional.

Trasciende por tanto la vision autonémica, aunque despliegue en ella sus efectos, y responde a
un interés publico que incluye al de los propios de los municipios afectados y de la Comunidad.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
VIGENTE

La infraestructura fotovoltaica proyectada objeto de este PEI, se ubica en los siguientes
municipios:

PSFV Mauricio Solar:

o Chinchén

Lineas soterradas de evacuacion de baja tension y 30kV:
o Chinchén

ST Mauricio 132/30kV:

o Chinchoén

LEAT 132kV ST Mauricio — ST Morata Renovables, tramo soterrado:

o Chinchén
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0 Morata de Tajuia
- LEAT 132kV ST Mauricio — ST Morata Renovables tramo aéreo:

0 Morata de Tajuia

Las normas urbanisticas de los planeamientos vigentes de los dos municipios, Chinchén (art.
7.2.3 y 10.2 NNSS 1985) y Morata de Tajufia (art.3.1.3 NNSS 1992), contemplan en sus
determinaciones para el Suelo No Urbanizable el desarrollo de sus previsiones mediante la
tramitacion de Planes Especiales.

Por tanto en los distintos planeamientos vigentes se contemplan las circunstancias que
concurren en las infraestructuras que define el presente PEIl, en su condicion de
infraestructuras basicas del territorio de produccién de energia eléctrica, de interés publico o
social y una dimension y complejidad que requieren de un instrumento de planeamiento propio.

Los objetivos de los Planes Especiales se encuentran regulados en la LS 9/01, en su articulo
50.1.

EN RELACION CON LA TRAMITACION DEL PEI

Prescindiendo de cuanto atafie a las variantes admitidas por la LS 9/01 en orden a la definicién
de las reglas procedimentales de tramitacion de los Planes Especiales, procede destacar en
este punto dos cuestiones.

- Por un parte, la admision de la iniciativa privada en orden a su formulacion de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 56.1 de la LS 9/01.

- De otro, la atribucién a la competencia de la Comunidad de Madrid de la
tramitacion integra de aquellos Planes Especiales que, como es el caso aqui
contemplado, afectaran a mas de un término municipal, lo que asi viene
dispuesto por el articulo 61.6 de la LS 9/01.

1.2 MARCO NORMATIVO

El marco normativo principal se define en el apartado 1.4 del Bloque | Documentacion
Informativa, y mas detalladamente en su Anexo .

Se complementa con la normativa especifica sectorial de la infraestructura, la cual figura mas
adelante, en el apartado 1.6 del presente documento.
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1.3 DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS. MODELO DE
ORDENACION PROPUESTO

1.3.1 INTRODUCCION GENERAL

La infraestructura definida en este PEI en su version definitiva estd compuesta por la planta
fotovoltaica Mauricio Solar y sus lineas soterradas de evacuacion, ademas de la subestacion
eléctrica ST Mauricio 132/30kV, asi como la linea eléctrica L/132kV desde la ST Mauricio hasta
la ST Morata Renovables, (tramo soterrado desde la ST Mauricio hasta el apoyo PAS 18, y
tramo aéreo desde este hasta la ST Morata Renovables).

Las Plantas Fotovoltaicas son infraestructuras que captan y transforman la energia proveniente
del sol en energia eléctrica en corriente continua y la convierten en energia eléctrica en
corriente alterna en baja tension a través de unos equipos llamados inversores. La energia en
corriente alterna en baja tensién es elevada a 30kV mediante transformadores de potencia
ubicados en los Centros de Transformacién o Power Blocks, donde la energia proveniente de
cada transformador se une haciendo entrada/salida en las celdas de media tension, ubicadas
también en los Power Blocks.

Los circuitos de 30kV a la salida de los Power Blocks, discurren soterrados a lo largo de las
distintas plantas solares, agrupandose todos ellos para llegar hasta las subestaciones
elevadoras en cada caso.

Desde la ST Mauricio, una vez elevada la tension de 30kV a 132kV, la energia es transportada
mediante la linea de 132kV mencionada anteriormente, la cual discurre por varios municipios
en la Comunidad de Madrid hasta la ST Morata Renovables, en Morata de Tajufia, en la que la
energia es transformada de nuevo de 132kV a 400kV, y desde la que la energia se distribuye
por una linea aérea de 400kV hasta su vertido final en la ST de REE existente, ST Morata
400kV. La linea L/400kV Morata Renovables — Morata REE no es objeto de este PEI.

El ambito de implantacion de la PSFV, ST y linea se corresponde con terrenos de Chinchén, y
Morata de Tajufia, municipios en los que se llevara a cabo la instalacion de los elementos que
constituyen la planta solar de este PEI, incluyendo entre ellos los modulos fotovoltaicos, la
estructura de soporte, los cuadros de string, los inversores, los transformadores de potencia,
los centros de transformacion y todo el cableado interior necesario para la interconexiéon de
estos, tanto en baja tensién como en 30kV.

Se sintetizan en los siguientes apartados las principales caracteristicas de estas
infraestructuras.

1.3.2 PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA (PSFV) MAURICIO SOLAR. Término
municipal: Chinchon.

Configuracion general de la planta fotovoltaica

La Planta Solar Fotovoltaica PSFV Mauricio Solar es una instalacién de generacién eléctrica
con tecnologia solar fotovoltaica. La potencia de evacuacién de la PSFV Mauricio Solar,
concedida por Red Eléctrica de Espafia en el Informe de Viabilidad de Acceso se ha
actualizado a 50,01 MWhn.
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Comprende instalaciones de produccién de energia eléctrica que presentan una construccion
abierta de estructuras tipo mesa que soportan a los modulos fotovoltaicos monocristalinos,
dispuestos sobre estructura de seguidores solares a un eje. Su infraestructura eléctrica
correspondiente, inversores, transformadores, etc., se implantan también a la intemperie.

La Unica edificacién proyectada se corresponde con la necesaria para las funciones de control
y mantenimiento, de aproximadamente 155 m? construidos, junto a otra necesaria para
almacén, de aproximadamente 205 m* construidos.

La PSFV evacua la energia producida mediante linea de 30kV, en canalizacién subterranea, a
la subestacion ST Mauricio 132/30kV, situada en el exterior de los recintos de la planta solar.
En la versién definitiva del plan se ha modificado ligeramente el trazado de estas lineas por
motivos técnicos, sin que por ello se vean afectadas preexistencias ambientales existentes en
el entorno, tal como se justifica en el punto 1.2.3 de la memoria informativa (Bloque 1) y en el
punto 1.4.6 de esta memoria.

La delimitacion del ambito del Plan Especial se ha ajustado evitando afectar a elementos

singulares o ambitos protegidos. Para la PSFV en la version definitiva del plan el ambito es
coincidente con la delimitacion de sus recintos de vallado.

El detalle de la implantacién de la PSFV se especifica en el plano O-1.1 del Bloque Il
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Ambito del PEI para la instalacion fotovoltaica Mauricio Solar

Las caracteristicas principales de la instalacion fotovoltaica se muestran en la tabla siguiente:

PSFV MAURICIO SOLAR
Potencia nominal (AC)
Potencia maxima (DC)

Tipo de estructura

Médulos fotovoltaicos (655 Wp)

Numero de seguidores

Centros de Transformacién (CT)
Contenedores para control y mantenimiento
Recintos en los que se divide la PSFV

Area de vallado

50,01 MWac
52,40 MWdc

Estructura Fija

80.032 uds.

1.473
31

1

5

72,35 Ha
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La superficie, dentro del vallado, de las instalaciones proyectadas, es de 24,84 Ha. Esta cifra
esta referida a los distintos elementos que constituyen la infraestructura: edificaciones para
control y mantenimiento, centros de transformacion y vuelo de los mddulos fotovoltaicos,
descontando los pasillos existentes entre estos. Se desglosa como sigue:

INSTALACION Superficies estimadas (Ha)
Proyeccion de la estructura de los mddulos solares sobre el suelo 24,76
31 Bloques de potencia (centro de transformacion o power block) 0,04
1 Edificio de control y almacén 0,04
TOTAL 24,84

Teniendo en cuenta el anterior desglose, esta superficie representa aproximadamente un 34%
de la superficie catastral total disponible.

Acceso a los recintos de la planta

La planta se divide en 5 recintos discontinuos, con acceso independiente. El acceso rodado se
producira desde la carretera proxima de la Comunidad de Madrid M-313, situada al Este de la
PSFV.

El acceso desde la M-313 se produciria desde distintos caminos publicos, cuyo estado actual
es adecuado para el uso que se pretende. No obstante, previo al inicio de las obras, se
valorara la necesidad de su acondicionamiento, en cuyo caso este se realizard segun las
directrices municipales.

En el interior del recinto se ejecutaran viales para permitir el acceso de vehiculos, cuya
superficie aproximada es de 2,54 Ha. Las condiciones para la ejecucién de estos viales
interiores se regulan en el articulo I1.1.6 de la normativa especifica del PEI (Volumen 2
Normativa Urbanistica, Bloque )

Las coordenadas y ubicacion de los accesos y las coordenadas de entronque del camino con la
carretera M-313 se pueden consultar en el plano O-4.1.1 de este Bloque. Son las que figuran
en el siguiente cuadro:

ID Coordenada X Coordenada Y
Camino con vallado 1M 456403,14 4450451,04
Camino con vallado 2M 456417,99 4450450,72
Camino con vallado 3M 456243,88 4449647,83
Camino con vallado 4M 455341,77 4449582,79
Camino con vallado 5M 455327,71 4449351,14
Camino con carretera M-313 458687,00 4448493,61
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O Accesoa PSFV
©  Punto de conexién con carretera
] PSFV Mauricio Solar

Situacién del punto de conexion de la via de acceso a la planta desde la carretera M-313

Se describen a continuacién los principales componentes de la planta:

Generador fotovoltaico

Se denomina generador fotovoltaico al conjunto de modulos fotovoltaicos encargados de
transformar, sin ningan paso intermedio, la energia procedente de la radiacion solar en energia
eléctrica de corriente continua.

Los modulos fotovoltaicos estan constituidos por células fotovoltaicas de silicio monocristalino
de alta eficiencia, capaces de producir energia con bajos indices de radiacion solar. Para la
potencia prevista en la instalacion se utilizaran 80.032 mddulos monocristalinos, con unas
dimensiones de 2384x1303x35 mm y con una superficie neta de vuelo sobre el terreno de
24,76 Ha.

Seguidor solar

Los médulos se disponen sobre estructura fija, con un total de 1.473 unidades. Se trata de
estructuras de acero hincadas directamente en el terreno y dispuestos en direccidén Este-Oeste.
Las estructuras seleccionadas pueden alojar 2 strings de 32 médulos en disposicion de dos
mddulos verticales (2V) totalizando 64 modulos, es decir, 32 médulos en cada una de sus dos
filas. Igualmente, y con la misma configuracién se han empleado estructuras fijas que alojan 1
string y medio string, soportando por tanto 32 y 16 modulos, respectivamente.

Inversor fotovoltaico

Los inversores son los componentes que transforman la corriente continua generada por los
campos fotovoltaicos, a corriente alterna de baja tension. Se proyectan 21 inversores. Cada
centro inversor contara con un transformador de potencia que evacuara la potencia generada
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por la planta fotovoltaica, y con un transformador de servicios auxiliares, que alimentara los
servicios auxiliares del centro. Los inversores se localizaran lo mas proximo posible al centro de
gravedad del campo fotovoltaico, con el fin de reducir las pérdidas de energia en el cableado
de baja tension.

Centro de Transformacion o Power Block

Esta prevista la instalacion de 31 Centros de Inversién y Transformacién, denominados como
Power Block o PB, que tendran la misién de elevar la tension de salida, para minimizar las
pérdidas, antes de enviar la energia generada por la instalacién fotovoltaica a la subestacion.

Los transformadores ubicados en los centros de transformacion elevaran la tension al valor
necesario de 30kV para su recoleccién en la subestacion mediante una red subterranea.

Los inversores y los centros de transformacion, junto con las celdas de alta tension y los
equipos auxiliares necesarios, estaran instalados a la intemperie sobre una plataforma
denominada skid, formando un conjunto llamado Power Station o Power Block. La ocupacién
aproximada total sera de 430 m? dentro del vallado de la planta.

Estas Power Station se uniran entre si mediante 3 circuitos trifasicos subterraneos a 30kV, y
evacuaran la energia generada a la ST Mauricio 132/30kV.

Circuitos subterraneos. Evacuacién de la energia eléctrica

La evacuacion de la energia eléctrica producida en la planta fotovoltaica se realiza mediante
una red de 30kV que asocia los distintos Power Block en 3 circuitos subterraneos. Desde el
ultimo Power Block de cada circuito se conectard mediante linea subterrdnea 30kV con la
subestacion Mauricio 132/30kV.

La linea subterranea discurre en el interior de los recintos de vallado de la planta por el lateral
de los caminos o entre filas de estructura, y exteriormente entre ellos donde es necesario para
unirlos todos entre si, hasta llegar a la ST Mauricio 132/30kV donde enlaza con las celdas de
30 kV de la subestacion.

Como se ha indicado, en la version definitiva del plan se ha modificado ligeramente el trazado
de estas lineas por motivos técnicos.

Los detalles técnicos se describen en el Anexo | de este documento, y la delimitacion del
ambito en el PEI se define el plano O-1.1 de este Bloque Il

Edificaciones

Al Norte del recinto MA de la planta se instalara un edificio destinado a las funciones de control
y mantenimiento, con una superficie aproximada de 155 m? y altura maxima de 4,5 m, anexo a
otro destinado a almacén, con una superficie aproximada de 205 m?® Este recinto no tendra
destinado personal permanente y su uso serd meramente auxiliar para labores de revision y
mantenimiento. El acceso al mismo se producira, mediante caminos interiores, desde el acceso
1M del recinto correspondiente.

Su definicion geométrica y constructiva cumplira con con las normas especificas definidas en el
articulo 1.1 del PEI (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque Ill), y se desarrollara en detalle
en el Proyecto de Ejecucion necesario para la obtencién de la Licencia de obras.

El edificio recibira suministro eléctrico desde uno de los Power Block proyectados.
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Vallado perimetral
La planta se configura en cinco recintos discontinuos, cada uno con acceso independiente.
El vallado perimetral tiene una longitud total aproximada de 10.388,29 metros lineales y una
altura de 2 metros.

Las condiciones para la ejecucién de los vallados se regulan en el articulo 1ll.2 de la
normativa especifica del PEI (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque III)

Ajustandose a lo recogido en la DIA, el apantallamiento vegetal del perimetro tendrd una
anchura minima de 5 metros con plantacién al tresbolillo y un minimo de tres filas. Se procurara
la naturalidad empleando especies autéctonas arboéreas, arbustivas y de matorral y procurando
darle una forma sinuosa de anchura variable que cubra distintos rangos de altura.

1.3.3 SUBESTACION TRANSFORMADORA (ST) MAURICIO 132/30kV. Término
municipal de Chinchén.

La subestacion Mauricio, a la que se evacula la energia producida en la PSFV Mauricio Solar,
se ubica en el municipio de Colmenar de Oreja, al Norte del recinto de vallado MB de la planta,
y tiene las siguientes caracteristicas principales:

Configuracion de la ST

La ST Mauricio 132/30kV ejerce de subestacion colectora de conexién a la Red de Transporte,
e incluira las posiciones de linea y de transformacién necesarias para permitir la evacuacion de
la energia de la planta solar fotovoltaica Mauricio Solar. La ST ocupa una superficie en planta
aproximada de 1.239 m?, y la delimitacion de su ambito en el PEI se define en el plano O-1.3.

El detalle de la implantacién de la ST se puede ver en el plano O-3.2, y los detalles
especificativos se encuentran en el Anexo | de esta Memoria.
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Detalle de implantacién de la ST Mauricio

La subestacién sera de tipologia linea trafo y estara compuesta por:
UNA posicion de linea-transformador de 132kV de intemperie compuesta de:

- Tres transformadores de tension capacitivos

- Un seccionador tripolar de linea con puesta a tierra
- Tres transformadores de intensidad

- Un interruptor automatico bipolar

- Tras autovéalvulas con contador de descargas

UN transformador principal, con las siguientes caracteristicas:

- Potencia nominal: 87/116/145 MVA

- Refrigeracion: ONAN/ONAF1/ONAF2

- Relacion de transformacion: 132+15%/30 kV
- Grupo de conexién: YNd11
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UN embarrado de 30kV de intemperie incluyendo:

- Tres aisladores soporte
Tres autovélvulas
- Unareactancia de puesta a tierra

UN conjunto de celdas de 30 kV de aislamiento en SFs compuestos cada uno por:

- Una cabina de transformador principal

- Cuatro cabinas de salida de linea

- Una cabina de salida de linea reserva

- Unacabina de TSA

- Tres transformadores de medida de Tensién

UN sistema de control y proteccién formado por:

- Un armario de control y proteccion de linea (CP-L)

- Un armario de control y proteccion de transformador (CP-T)
- Un armario de proteccion de barras (PDB)

- Un armario de control de subestacién (UCS)

- Un SCADA de subestacion (SCS)

- Un armario colector de F.O. de lineas de A.T./M.T.

- Un armario de control de parque.

- Un armario de medida fiscal

UN sistema de servicios auxiliares formado por:

- Un cuadro general de corriente alterna (CGCA)
- Un cuadro general de corriente continua (CGCC)
- Un sistema rectificador redundante con baterias de 125 V c.c

Accesos y viales interiores

Se accedera a la subestacion a través del acceso previsto en el vallado del recinto de la ST, al
gue se llega a través de caminos y via pecuaria existentes, que conecta con la carretera M-
302. Dispondra de una serie de viales internos para facilitar el acceso a las distintas partes de
la misma, y poder realizar los correspondientes trabajos de mantenimiento.

Las condiciones para la ejecucion de los viales interiores se regulan en el articulo 111.1.6 de

la normativa especifica del PEI (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque 1)

La totalidad de los accesos a la subestacién, edificio principal y anexos estaran dotados de la
sefializacion reglamentaria para instalaciones de Alta Tension, compuesta por pictogramas que
adviertan del peligro de la instalacién.

Cierre perimetral
Se construira un vallado a lo largo de todo el perimetro de la instalacion, situado a una
adecuada distancia de los taludes de desmonte y de la plataforma en la zona de terraplén.

Las condiciones para la ejecucion de los vallados se regulan en el articulo Ill.2 de la
normativa especifica del PEI (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque III)
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Para el acceso exterior se instalara una puerta de acceso de vehiculos motorizada de 6 m de
anchura con una puerta peatonal anexa de 1m.

La totalidad de los accesos a la subestacion, edificio principal y anexos estaran dotados de la
sefializacion reglamentaria para instalaciones de Alta Tensién, compuesta por pictogramas que
adviertan del peligro de la instalacion.

Estructura metalica

Se instalara la siguiente estructura metalica:

- Un portico de llegada de linea aérea de 132kV, con altura de fases 9 m, altura de cable
de tierra 11 m y vano del p6rtico 10 m.

- Estructura soporte de los elementos de 132kV

- Una estructura soporte de los equipos de 30kV

- Estructura soporte de otros elementos: dos proyectores de alumbrado por baculo y
baculos de alumbrado exterior

Esta estructura metdélica estard compuesta por perfiles metalicos normalizados de alma llena
protegidos contra la corrosion.

Edificio de control

Ser& necesario un edificio de control de la subestacion, que incluira sala eléctrica y sala de
control adaptada a las necesidades en cada caso y que, ademas de albergar los equipos
eléctricos propios, incluira las instalaciones que permitan la operacion y mantenimiento del
parque fotovoltaico a ella conectados.

Las dimensiones aproximadas del edificio de control son de 22 m de largo por 5,90 m de
ancho, y superficie 129,8 m?, con altura maxima de 4,5 m.

Este edificio se construira enteramente con materiales no combustibles. La estructura sera de
zapatas, pilares, forjados y vigas de hormigébn armado. Los cerramientos exteriores se
realizaran con bloques de hormigon o paneles prefabricados.

La cubierta se ejecutara plana o inclinada con panel de aluminio tipo sandwich o compuesto
tipo teja, con colores y acabados igualmente adecuados al entorno del paisaje.

Su definicibn geométrica y constructiva cumplira con las normas especificas definidas en el
articulo 1.1 del PEI (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque Ill), y se desarrollara en detalle
en el Proyecto de Ejecucion necesario para la obtencién de la Licencia de obras.

Las puertas exteriores del edificio abrirdn hacia el exterior y se ejecutardn con perfileria
metalica acabada en colores no brillantes, al igual que las ventanas. Tendran resistencia al
fuego adecuada, igual al resto del edificio, segiin normativa vigente.

Exteriormente el edificio irA rematado con una acera perimetral terminada con baldosa
hidraulica y de una anchura variable entre 1y 1,3 m.
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1.3.4 INFRAESTRUCTURA DE EVACUACION Y CONEXION:

1.3.4.1 LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION 132kV DESDE ST MAURICIO HASTA ST
MORATA RENOVABLES. Términos municipales de Chinchén y Morata de Tajufia.

La linea eléctrica servira para la evacuacién de la energia generada de los proyectos
fotovoltaicos con acceso y conexion al nudo de la Red de Transporte de Morata 400kV, de
REE. Tiene su origen en la ST Mauricio y final en la ST Morata Renovables, y evacuara la
energia fotovoltaica producida en la PSFV Mauricio Solar.

Tiene una longitud total de 9,31 Km, discurriendo en tramo soterrado desde la ST Mauricio
hasta el apoyo PAS 18 de la linea, con una longitud de 3,99 Km, y a partir de este apoyo
discurre en tramos aéreos con una longitud de 5,32 Km, hasta llegar a la subestacion de
destino en Morata de Tajufia.

Descripcién del trazado de la linea

La linea discurre en sucesivos tramos subterraneos y aéreos, de simple y doble circuito, segin
se describe a continuacion:

- Tramo subterrdneo: desde la ST Mauricio hasta el Apoyo PAS 18.

- Primer tramo aéreo: desde el apoyo PAS 18 hasta el apoyo 22 en simple circuito 132
kv.

- Segundo tramo aéreo: desde el apoyo 22 hasta el apoyo 28, en triple circuito 66/66/132
kV, pues comparte infraestructura con otro promotor.

- Tercer tramo aéreo: desde el apoyo 28 hasta el apoyo 33 BIS, en simple circuito 132
kV.

- Cuarto tramo aéreo: desde el apoyo 33 BIS hasta el apoyo 39, en simple circuito
132kV.

- Quinto tramo aéreo: desde el apoyo 39 hasta la SET Morata Renovables, en simple
circuito 132 kV.

Se considerara como Circuito 1 al situado en el lado derecho, segin orden creciente de
numeracion de apoyos, mientras que los circuitos 2 y 3 seran los situados en el lado izquierdo
segun orden creciente de numeracion de los apoyos.

En el cuarto tramo aéreo de doble circuito se considerara como Circuito 1 el de la izquierda en
el orden creciente de numeracién de apoyos, mientras que el Circuito 2 sera el de la derecha
en orden creciente de los apoyos.
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Ambito del PEI para la instalacion de la LEAT/ 132kV Mauricio-Morata Renovables

Trazado subterraneo de la linea:

La parte soterrada de la linea es de circuito simple con 132kV de tension nominal, y discurre a
través de Chinchén con una sola alineacion.

El detalle del recorrido de la linea se puede ver en el plano O-1.3 de este Bloque lll.

El trazado de la linea subterranea tendra dos perforaciones dirigidas, con las siguientes
longitudes:

- Primera perforacion dirigida, PD-1 a PD-2: 39,48 metros, para el cruce con la carretera
M-302.

- Segunda perforacién dirigida, PD-3 a PD-4: 30,63 metros, para el cruce con la
carretera M-311.

La canalizacion de la linea se realizara en configuracion de tresbolillo, bajo tubo hormigonado
(hormigén HM-20/B/20) de 250 mm de diametro. Se incluyen unas canalizaciones de tubo de
plastico de 110 mm de didmetro para la configuracion de puesta a tierra “Cross-Bonding”.

Se enterraran una distancia tal que el exterior del tubo superior se encuentre a una distancia de
la superficie de 0,82 metros y el exterior del tubo inferior se encuentre a 1,35 metros de
profundidad.
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La puesta a tierra sigue el sistema “Cross-Bonding” a fin de mejorar la capacidad del conductor.

Se sefializara todo el recorrido mediante cintas de sefializacion. Se rellenaran las capas
superiores de la forma que se indica en la figura atendiendo a la colocacion de los cables de
comunicaciones.

Trazado aéreo de la linea:

La parte aérea de la linea discurre desde el apoyo 18 hasta la ST Morata Renovables a través
del municipio de Morata de Tajufia, con un total de 23 apoyos y 13 alineaciones.

La linea esta compuesta por 23 estructuras de apoyo del tipo metalicos de celosia de la serie
icaro, Condor, Gran Céndor, y apoyos especiales de triple circuito. La configuracion de los
apoyos sera en triangulo y en hexagono, para facilitar el respeto de distancias eléctricas.

Los tipos de apoyos seleccionados estan construidos con perfiles angulares totalmente
atornillados, con el cuerpo formado por tramos tronco-piramidales de seccién cuadrada con
extensiones de 5 m de altura hasta conseguir la altura Gtil deseada.

Los apoyos dispondran de una clpula para instalar el cable de fibra 6ptica por encima de los
conductores.

Las cimentaciones serdn de patas separadas, tetrabloque y tipo circular con cueva para el
apoyo de la linea.

Todos los cruzamientos se proyectan de acuerdo a la normativa del vigente Reglamento de
condiciones técnicas y de seguridad en lineas de alta tension aprobado por el Real Decreto
223/2008 de 15 de febrero.

Se cumplirén las distancias minimas para lineas de 132kV, segun el apartado 5° de la ITC-
LAT-07 de aplicacion.

En cumplimiento del Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen
medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas
eléctricas de Alta Tensibn, se instalardn dispositivos salva-péjaros homologados para evitar
riesgos de choques contra los cables de la linea de evacuacion. Estos dispositivos seran de los
siguientes tipos:

- Tipo BAGTR: para las zonas con presencia de aves crepusculares o identificadas como
alto riesgo de colision.
o Instalacion manual o semiautomatica mediante maquina sobre el cable de
tierra.
o0 Cadencia: cada 5 metros en un cable de tierra Unico y cada 10 metros alternos
cuando la linea disponga de dos cables de tierra.

- Tipo BESP: para el resto de zonas en que sea necesaria esta medida.
0 Modelo helicoidal de doble empotramiento (amarillo o naranja)
o0 Instalaciéon manual
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o0 Cadencia: cada 5 metros entre extremos del dispositivo en un cable de tierra
Unico y cada 10 metros alternos cuando la linea disponga de dos cables de
tierra.

Las condiciones para las medidas de proteccion de la avifauna se regulan en el articulo 1V.2
de la normativa especifica del PEI (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque I1I)

El detalle del recorrido de la linea y sus coordenadas de los apoyos, se puede ver en los planos
0-1.3. Los detalles especificativos se encuentran en el Anexo | a esta Memoria.

Caminos de acceso

En la medida de lo posible, se usaran los caminos existentes para el transporte de maquinaria,
reponiéndose estos a su estado original si fuera necesaria alguna transformacion o en caso de
desperfectos.

Los accesos a los apoyos de la linea permitiran el transporte y el montaje in situ de las torres.
Se respetaran las lindes de las propiedades, y en todo caso se actuara siempre de acuerdo con
propietarios y Ayuntamientos afectados. En el Anexo Xlll Fichas Accesos, del Bloque 1l del PEI,
se describen las caracteristicas de los accesos propuestos a los distintos apoyos de la linea.

1.4  ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE IMPLANTACION

En el articulo 43.a) de la LS 9/01 se establece que en la Memoria de los Planes Generales
“debera (...)exponerse el proceso seguido para la seleccion de alternativas y la toma de
decisiones y justificarse la ordenacion establecida, especialmente a la luz de su evaluacién
ambiental”, lo que también recogia el articulo 38 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
de 23 de junio de 1978 al afirmar que en la Memoria de los instrumentos de planeamiento
general habian de analizarse “las distintas alternativas posibles y justificar(d) el modelo
elegido.”

Por otra parte, como se ha explicado, este expediente ha de presentar coherencia con la
obligada tramitacion estatal, ya iniciada. En este sentido, las alternativas de implantacién
derivan del expediente de la tramitacion estatal. Para su elaboracion, resultan de gran
importancia sus efectos ambientales ya que, por las caracteristicas de las infraestructuras, uno
de los factores relevantes es la mejor adecuacién de las instalaciones a los valores del
territorio.

Las opciones o alternativas de emplazamiento quedan a su vez condicionadas por la hecesidad
de gravitar, con la mayor proximidad posible, en torno a la ST destino, en este caso la ST
Morata 400kV REE. La cercania de la PSFV a la ST presenta ventajas territoriales, entre otras
la menor longitud de las lineas de evacuacion y con ello, menor afeccién al suelo y a las
condiciones ambientales, y por otra parte presenta ventajas de sostenibilidad, por la reduccién
de pérdidas de energia cuanto mayor es la proximidad al punto de evacuacion.

Por tanto el punto de partida para el analisis y seleccion de alternativas viables de la
infraestructura es el estudio de diagnostico que figura en el Bloque II Documentacion
Ambiental, en el Anexo 1 del Expediente “Diagnéstico Territorial del Nudo Morata 400", en el
gue se realiza un exhaustivo analisis de las zonas viables para la implantacion de todas las

RH ESTUDIO 39



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS
ASOCIADAS.
VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA  BLOQUE IIl. DOCUMENTACION NORMATIVA

infraestructuras que se estan planteando en dicho Nudo, todo ello basado en modelos de
capacidad de acogida (MCA) que relacionan variables ambientales y técnicas.

Como resultado del mencionado estudio se propone una distribucién de areas con diferente
capacidad de acogida, obteniéndose una envolvente apta para la implantacién de los diferentes
grupos de plantas solares y sus infraestructuras asociadas que integran el nudo, entre las que
se encuentran las descritas en este PEI. El ambito queda definido al Este por el rio Jarama, al
Oeste por la autovia A-3 y al Sur por el rio Tajo, segln se puede ver en la figura siguiente:
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Ambito de estudio del “Nudo Morata 400”. Fuente: Bloque Il

En este ambito de estudio se han tenido en consideracion no solamente la planta objeto del
PEI, sino también las PSFV del mismo promotor que tienen concedido acceso en la
subestacion de REE Morata 400. De esta forma, aunque el ambito englobe infraestructuras de
distintos PEI, el estudio de alternativas se ha realizado de forma global para la bisqueda de la
ubicacién mas favorable para la PSFV objeto del presente PEI.

Analizados y detectados los grandes ambitos de interés con capacidad de acogida, se realiza
un estudio de viabilidad pormenorizado a menor escala, basado en un analisis de distintas
variables de interés medioambiental, tales como presencia de Red Natura 2000, Espacios
Naturales Protegidos, Habitats de Interés Comunitario, vegetacioén, fauna y paisaje, Corredores
Ecolégicos, asi como otras de indole urbanistico, técnico, socioeconémico o topografico.

Desde un punto de vista técnico, las distintas alternativas han de cumplir en todos los casos
determinadas condiciones de planeidad y ausencia de obstrucciones, para asegurar un
parametro de radiacién en torno a 4,8 kWh/m?, asi como un minimo de superficie de suelo
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disponible, considerando un ratio minimo de 2 Ha/MW. Por otra parte, la tecnologia de
produccién actual requiere de alineamientos de paneles elevados sobre el suelo por soportes,
orientados segln su maxima eficiencia, esto es Norte-Sur.

Finalmente, otro factor limitante en las opciones de implantacion es la disponibilidad de los
suelos sobre los que se actlia, ya que no se trata de actuaciones urbanisticas transformadoras,
sino de una ordenacion de actividad en terrenos de titularidad privada.

Las PSFV de gran dimensién, por sus condiciones y caracteristicas, encuentran una ubicacion
natural en el suelo no urbanizable con condiciones de compatibilidad adecuadas, lo cual acota
también las opciones de implantacion.

La metodologia de seleccién de alternativas estd fundamentada en la construccion de unos
modelos de restriccién, basados en el andlisis de una serie de variables consideradas como
restrictivas para la implantacién de las diferentes infraestructuras, y en la construccion de unos
modelos de acogida basados en el andlisis de diferentes variables que ponderan y jerarquizan
la aptitud de las diferentes zonas para acoger dichas infraestructuras. Obtenido el mapa de
restricciones y capacidad de acogida, y atendiendo a los requisitos técnicos de gran superficie
que estas infraestructuras demandan, se procede a seleccionar las grandes areas en las que a
priori seria viable la implantacion de la infraestructura fotovoltaica. En ese sentido, planteadas
las distintas alternativas de implantacion de la planta solar, se hace necesario extender la
valoracién de alternativas al resto de los elementos de la infraestructura, lineas eléctricas y
subestaciones.

La valoracién de alternativas se realizara, no solo en base a su valor medio de capacidad de
acogida (menor cuanto menos impacto), sino teniendo en cuenta igualmente toda una serie de
criterios que influyen en mayor o menor medida en su idoneidad desde el punto de vista
técnico, urbanistico, medioambiental, y socioeconémico. Se procedera pues, a la valoracion
individualizada de diferentes variables, al objeto de establecer una comparativa mediante un
analisis multivariante.

En conclusién, para el estudio de alternativas y la seleccion de la de menor impacto, técnica,
urbanistica y ambientalmente viable, se han analizado las diferentes zonas que, cumpliendo los
requisitos basicos anteriores, proporcionen la mejor solucién.

El estudio completo de alternativas de implantacion para los distintos elementos de la
infraestructura fotovoltaica, asi como la justificacion de la alternativa seleccionada en cada
caso, se detalla en el Bloque Il Documentacion Ambiental.
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1.4.1 ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE ACOGIDA EN EL TERRITORIO DE LAS
INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS.

El conjunto de la infraestructura objeto del PEI estd compuesto por la PSFV Mauricio Solar, y
sus lineas soterradas de evacuacion; la subestacion ST Mauricio y la linea de evacuacion y
transporte de la energia generada: LEAT/ 132 kV ST Mauricio — ST Morata Renovables.

La PSFV demandara la mayor superficie de suelo, en relacion con el resto de la infraestructura.

El andlisis de capacidad de acogida del territorio para la PSFV se ha llevado a cabo a través de
un andlisis previo de un “modelo de restricciones” que permite determinar, a través del analisis
de variables de indole técnico, funcional, urbanistico y ambiental, las zonas de exclusién del
territorio y, por tanto, diferenciar las zonas no viables de aquellas que si lo son, y sobre las que
se podra cuantificar la capacidad de acogida para las infraestructuras proyectadas.

Segun esto, cualquier emplazamiento que se proponga dentro de las areas envolventes
definidas, seria de por si viable ambientalmente, por lo que, cumpliendo el requisito ambiental,
para la generacion de alternativas se ha tenido en cuenta, ademds, que éstas sean técnica,
econdmica, urbanistica y funcionalmente viables.

Se obtiene asi el siguiente MCA en el &rea de estudio seleccionada, identificAndose las zonas
con mayor capacidad de acogida, seglin se muestra en la siguiente figura y tal como se detalla
en el Bloque Il Documentacion Ambiental:
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Modelo de capacidad de acogida para la implantacion de las PSFV en el &mbito de estudio del “Nudo Morata 400"
Fuente: Bloque Il Documentacion Ambiental
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Se comprueba que en el ambito existen areas en las que seria potencialmente viable la
implantacion de PSFV, habiéndose considerado también los pasillos viables para la evacuacion
de la energia, establecidos en el Anexo 1 del Expediente: Diagndstico Territorial del “Nudo
Morata REE” del Bloque II.

Se realiz6 ademas una valoracion desde el punto de vista urbanistico y técnico de aquellas
areas teméticas que pudieran condicionar o restringir el analisis de alternativas.

Una vez desarrollado el modelo de acogida y definida la delimitacion del &mbito de
implantacion posible de la planta fotovoltaica, se procede a la definicibn de diferentes
alternativas para su valoracién, analizandose conjuntamente con las mejores ubicaciones para
la implantacion de la ST, considerandose las siguientes premisas:

- La superficie total necesaria, teniendo en cuenta la potencia pico total y la ratio
de 2 Ha/MW, es de aproximadamente 447 Ha.

- Sera necesario considerar el agrupamiento de instalaciones de vertido y
evacuacion (ST y lineas colectoras), con el fin de minimizar los impactos en el
territorio.

- Las alternativas planteadas deberan favorecer que la evacuacion de la energia
tenga la menor afeccion posible al territorio, empleando en lo posible los
pasillos definidos en Anexo 1 del Expediente: Diagndstico territorial del Nudo
“Morata 400"

Siguiendo estos criterios, se establecen tres grandes zonas viables, A, B y C, dentro del ambito
de estudio:

(0 ‘?f R TN Y e e LEYENDA

3 ' 3 j Modelo de capacidad
de acogida para la
localizacion de PSFV
E 7onas excluidas
. Muy alta
. Alta
] Media
W Baja
R Muy baja
Grandes Areas

Delimitacion de las tres areas A, B y C definidas en funcion de la capacidad de acogida del &mbito de estudio para
albergar PSFV. Fuente: Bloque Il Documentacion Ambiental
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De las tres &reas asi identificadas, la B se descarta debido a sus caracteristicas topogréficas y
a la presencia de grandes zonas a excluir, lo que daria lugar a plantas solares muy
fragmentadas. En relacion con las areas A y C, se han identificado en cada una de ellas
distintas subzonas viables para la implantacion de las PSFV, sin bien en la primera, pese a
estar mas proxima a la subestacion de vertido, las zonas viables se circunscriben a zonas de
vega o zonas de cultivo. Por otra parte, sus zonas 1 y 2 quedan también descartadas por la
proximidad de la Cementera “El Alto” de Morata de Tajufia, lo cual produciria ensuciamiento de
los paneles y por tanto disminuiria el rendimiento de la planta.

LEYENDA
o ,1 Zonas Grandes Areas
‘/ - CE 1 =3 A
ik 77| =2 =B
L T R
St 3 finC

4 Modelo de capacidad
5 de acogida para la

“, j 36 localizaciéon de PSFV
{J / 7 = Zonas excluidas
R 8 mmm Muy alta
39 mmAka
310 2 Media
B Baja
. Muy baja
i
gy N
. 0 5 10 km

Delimitacion de las zonas potenciales para albergar PSFV dentro de cada una de las areas A, By C, sobre la base a la
capacidad de acogida del modelo de PSFV. Fuente: Bloque || Documentacion Ambiental

Sobre las areas identificadas como viables, se ha realizado un analisis multicriterio que permite
identificar aquellas zonas que son mas Optimas desde punto de vista ambiental, técnico y
social. Como resultado de dicho andlisis se obtiene un total de DOS alternativas de
implantacion para la PSFV, ademéas de la Alternativa 0, de no ejecucion de la infraestructura
objeto del PEI.

En la valoracién de ambas alternativas propuestas, ademas de la viabilidad de la implantacion
de las PSFV a efectos ambientales, se ha considerado también la presencia de zonas urbanas,
clasificacion urbanistica del suelo e infraestructuras existentes y/o proyectadas.

Para la determinacién de las zonas viables para albergar subestaciones eléctricas y pasillos
para lineas eléctricas, se ha llevado a cabo igualmente el analisis de capacidad de acogida de
las infraestructuras eléctricas que conforman el ambito del Diagndstico Territorial del Nudo
“Morata 400”". Este analisis comprende dos modelos de calculo distintos en funcion de la
diferente naturaleza y magnitud de los impactos provocados por las infraestructuras a acoger:
MCA para subestaciones y MCA para tendidos eléctricos de alta tension. Al igual que en el
caso de la PSFV, la identificacién del MCA en el ambito seleccionado permite la exclusion de
las zonas inviables para albergar este tipo de infraestructuras.
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Localizacion de los emplazamientos propuestos para los pasillos de lineas eléctricas en el &mbito del Nudo Morata 400.
Fuente: Bloque || Documentacién Ambiental

A partir de los pasillos para las lineas eléctricas asi definidos, se disefiaron varios trazados
gue conformaron TRES alternativas técnicamente viables, a valorar desde un punto de vista
ambiental. La seleccién de la mejor de estas se llevd a cabo igualmente mediante un analisis
multicriterio, que se detalla en el Bloque || Documentacién Ambiental.

En el caso de la subestacion eléctrica, como se ha indicado anteriormente se proponen
también tres emplazamientos viables en cada caso, atendiendo al MCA y el andlisis de las
sinergias con la avifauna y el paisaje.

El desarrollo metodoldgico completo de estos modelos de capacidad de acogida, se describen
en el Anexo 1 del Expediente “Diagnostico territorial del Nudo”, que se incluye en el Bloque 1.

La metodologia para la selecciéon de alternativas se basa en los resultados obtenidos del
analisis, por un lado, de una serie de variables e indicadores ambientales, y por otro de las
sinergias de cada alternativa con el paisaje y con la avifauna, incorporando esta variable al
andlisis de seleccion.
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1.42 ALTERNATIVAO

Desde un punto de vista urbanistico la alternativa 0, aquella en la que no se actia sobre el
ambito y cuya valoracion es propia del procedimiento ambiental, queda en todo caso integrada
en el precedente apartado 1.1 de esta Memoria al ocuparse detenidamente de la oportunidad,
conveniencia y justificacion del presente Plan Especial.

La ausencia de la PSFV y sus infraestructuras asociadas impediria cumplir con el objetivo
general de mejorar los sistemas convencionales de produccion de energia eléctrica mediante la
utilizacion de fuentes de energia limpias y renovables, con el consiguiente beneficio para el
medio ambiente. A ello cabe afadir el caracter estratégico y de interés general y social que
representa tanto a nivel autonémico como nacional.

Por tanto, la no realizacién de este proyecto conllevaria la pérdida de una oportunidad para el
fomento de la produccién eléctrica mediante energias renovables en nuestro pais, establecido
en el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima (PNIEC) 2021-2030, alejando la posibilidad
de cumplimiento, entre otros, del objetivo vinculante para la UE de generacién del 32% (42%
en el caso espafiol) de energias renovables sobre el consumo total de energia final bruta para
el 2030, lo cual es particularmente relevante en un caso como la Comunidad de Madrid, gran
consumidor energético que, sin embargo, no cuenta apenas con generacion propia.

Como consecuencia, al renunciar a la ejecucién del proyecto fotovoltaico, se mantendria la
tendencia actual de emisiones de CO, derivadas del aumento de la demanda energética y la
necesidad de seguir cubriéndola con las fuentes convencionales. De forma genérica, se puede
estimar que cada kWh eléctrico generado con energia solar fotovoltaica evita la emisién a la
atmosfera de 0,490 Kg CO..

Asi mismo, se desaprovecharia la oportunidad de acometer una inversién que redundaria
directamente en la mejora del nivel socioecondémico de la zona y por tanto, en una
compensacion al deterioro de la economia rural que actualmente presenta una elevada
dependencia y escasa diversificacién, y causa un agravamiento de la tendencia a la
despoblacién y abandono de los espacios rurales como consecuencia de la ausencia de oferta
de empleo.

Desde un punto de vista ambiental la alternativa 0 es considerada de manera individual, y
puesta en relacion con el resto de alternativas en el Bloque Il. Documentacion Ambiental.

1.4.3 IDENTIFICACION, CUANTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS
SIGNIFICATIVOS PREVISIBLES PARA CADA ALTERNATIVA PROPUESTA.

Para la identificacion, cuantificacién y valoracion de los efectos significativos de las alternativas
de PSFV, linea eléctrica y ST propuestas, se parte de un analisis multicriterio teniendo en
cuenta la caracterizacién ambiental del ambito de estudio y la metodologia que se desarrolla en
el Blogue Il Documentacion Ambiental.

Como se ha mencionado, el analisis de alternativas de implantacion se ha llevado a cabo
considerando el menor impacto ambiental y teniendo en cuenta la presencia de zonas urbanas,
infraestructuras existentes y/o proyectadas, asi como el relieve del territorio y la clasificacién
urbanistica del suelo.
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1.4.3.1 Alternativas de implantacion de la PSFV:

Segun los andlisis previos se han propuesto dos alternativas de ubicacién para la PSFV
Mauricio Solar, objeto de este PEIl. Cabe indicar que en los andlisis previos de alternativas se
incluyé también el estudio de implantacién para la PSFV Martianez Solar, objeto del expediente
original que se tramitd ante el Ministerio. Sin embargo, tal como se ha explicado en el Bloque I,
como consecuencia de los distintos informes recibidos en la fase de tramitacién del expediente,
asi como los informes y sugerencias recibidos en la fase de consultas previas al Documento de
Alcance para el PEI, el promotor ha renunciado a la implantacion de dicha planta solar.

Alternativa 1: ubicacién de Mauricio Solar en la zona 6,

o

Ei u.‘ B s CONTE R e SN

Alternativa 1 de localizacion de la PSFV. Fuente: Bloque Il Documentacién Ambiental
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Alternativa 2: ubicacién de Mauricio Solar en la zona 3,

Alternativa 2 de localizacién de la PSFV. Fuente: Bloque Il Documentacién Ambiental

En el siguiente cuadro se resumen las alternativas propuestas para la planta solar en el PEI:

PSFV Alternativa 1 Alternativa 2

Mauricio Solar Zona 6 Zona 3

Se analiza a continuacion cada una de las dos alternativas seleccionadas.

Localizacion:

La alternativa 1 afecta a dos municipios, ya que si bien se propone la implantacion de la PSFV
practicamente de forma integra en el término municipal de Colmenar de Oreja, una parte de la
planta solar también estaria en el término municipal de Chinchén

La alternativa 2 propone la implantacion de la PSFV de forma integra en el término municipal
de Chinchon.

Andlisis de condiciones urbanisticas

Se analiza a continuacion la afeccién al suelo segln las distintas condiciones urbanisticas para
cada una de ellas:
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Alternativa 1:

A efectos urbanisticos en ambos municipios se afecta a Suelo No Urbanizable Comun, segun
la normativa de planeamiento vigente, que se corresponde con Suelo Urbanizable No
Sectorizado, segun LS 9/01.

En Colmenar de Oreja las actuaciones en esta clase de suelo se regulan en el articulo 8.3.2 de
sus normas urbanisticas, y en Chinchén dichas actuaciones quedan reguladas en el articulo
10.4.A).3 de las normas urbanisticas vigentes. En ambos casos se permite la implantacion en
esta clase de suelo de instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de ubicarse
en el medio rural, por tanto la infraestructura fotovoltaica seria autorizable.

Alternativa 2:
A efectos urbanisticos, en el municipio de Chinchdn se afecta a las siguientes clases de suelo:

- Suelo No Urbanizable Comun, segun la normativa de planeamiento vigente en
el municipio, que se corresponde con Suelo Urbanizable No Sectorizado,
segun LS 9/01.

- Suelo No Urbanizable Protegido por Infraestructuras, segin la normativa de
planeamiento vigente en el municipio, que se corresponde con Suelo No
Urbanizable de Proteccion, segun LS 9/01.

En el caso del primero, la infraestructura seria autorizable, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 10.4.A).3 Condiciones de Uso de las hormas urbanisticas vigentes.

En el caso del segundo, la infraestructura también seria autorizable segln lo dispuesto en la
ley del suelo vigente para el régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccion, segin queda
regulado en el articulo 29. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccién,
por el cual podran autorizarse actuaciones especificas, siempre que estén previstas en la
legislacion sectorial y expresamente no prohibidas por el planeamiento regional territorial o el
planeamiento urbanistico, como es el caso.

En la siguiente figura se muestra la superposicién de las zonas propuestas para la planta solar
sobre cartografia del Sistema de Informacién Territorial (SIT) de la Comunidad de Madrid.
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Valoracion y seleccion de la alternativa idonea de implantacion de la PSFV del PEI.

Tal como se indica en el Bloque Il Documentaciéon Ambiental, en el que se detalla la
metodologia de seleccion, la valoracion de alternativas se ha realizado segun criterios técnicos,
medioambientales, urbanisticos y socioecondémicos. Estos criterios se han agrupado segun su
tipologia y a cada uno se le ha asignado un peso diferente, de forma que la seleccion de
alternativas quede ponderada de forma técnica. Este peso varia entre 1y 10, que representa la
contribucion relativa de cada criterio a la calidad ambiental del entorno.

Ademas, a cada alternativa se le asigna un valor segun el efecto estimado que provoca en los
criterios anteriormente descritos. Este valor oscila entre 0 y 10, siendo 10 el valor de mayor
impacto y 0 el de menor, y por tanto el méas positivo. Finalmente se procede a aplicar una
técnica de integracion total por medio de una funcion de utilidad, de forma que la alternativa
mas favorable sea la que obtenga el menor valor.

Se han considerado los siguientes criterios para la asignacién de ponderaciones y valores:
- Capacidad de acogida

- Criterios generales: superficie de implantacion, longitud de las lineas de
evacuacion, necesidad de infraestructuras existentes susceptibles de ser
utilizadas, facilidad de acceso y necesidad de obras.

- Paisaje

- Red hidrogréfica superficial
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- Biodiversidad: vegetacién, fauna, Espacios Naturales Protegidos, Red Natura
2000 y areas sensibles, HIC.

- Vias pecuarias

- Patrimonio historico

- Cambio climatico

- Medio socioeconémico
Se resume a continuacion, segun los principales criterios seleccionados, las caracteristicas de
cada alternativa:

Capacidad de acogida:

Segun el modelo raster de capacidad de acogida elaborado, se han obtenido unos
primeros valores para las alternativas de localizacion planteadas, considerando que a
este factor se le ha asignado un peso relativo de 10 en la matriz de valoraciéon de
alternativas:

Alternativa 1 | Alternativa 2
2,58 2,68

Superficie de implantacion:

Este factor cuenta con un peso de 7 en la matriz de valoracion.

Alternativa 1 688 Ha
Alternativa 2 701 Ha

La alternativa 2 presenta, a priori, la posibilidad de disefiar infraestructuras mas
compactas, debido a que los terrenos se encuentran ubicados en extensiones de
cultivo mas amplias y menos encajonadas por accidentes orogréficos, por tanto es la
mejor valorada con una magnitud de 2 sobre 10, frente a la valoraciéon de 3 sobre 10 de
la alternativa 1.

Longitud estimada de las lineas de evacuacion:

Este factor cuenta con un peso de 7 en la matriz de valoracién

Alternativa 1
Alternativa 2

34 Km

Se ha calificado el impacto con una magnitud de 4 sobre 10 para ambas alternativas.

Necesidad de infraestructuras de evacuacion y transporte de energia
susceptibles de ser utilizadas.

Este factor cuenta con un peso de 4 en la matriz de valoracién.

La alternativa mejor valorada es la alternativa 2, ya que permite la instalacion de una
ST de elevacidn, asi como una Unica infraestructura de evacuacion para dar cabida a
toda la potencia generada. De este modo, la alternativa 1 ha sido valorada con un 3
sobre 10, mientras que la alternativa 2 se ha valorado con un 5.
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Facilidad de acceso y necesidad de obras:
Este factor cuenta con un peso de 4 en la matriz de valoracion.

No es un factor discriminante, ya que ambas alternativas presentan buena accesibilidad
a partir de las carreteras autonémicas y los caminos publicos.

Paisaje:

Para este criterio se fija un peso de 7 en la matriz de valoracion.

El andlisis de la incidencia de cada alternativa sobre el paisaje se ha llevado a cabo en
base al andlisis de cuencas visuales de cada una ellas desde ZCPO (Zonas de
concentracion potencial de observadores) existentes en el entorno de las ubicaciones
de la PSFV en cada caso.

- Alternativa 1: localiza la PSFV en la comarca de las Vegas, donde se
encuentran municipios, entre ellos Chinchén, con interés cultural e histérico.

- Alternativa 2: la implantacion propuesta para Mauricio Solar, en el area “A”, se
encuentra oculta debido a la orografia, existiendo pocas ZCPO en su entorno.

Se puede concluir que ambas alternativas poseen valores bajos-medios dado que el
impacto visual causado por la PSFV sobre el campo visual desde las ZCPO no es
elevado.

Red hidrolégica superficial:

Este factor se ha ponderado con un valor de 3.

Se ha otorgado valor de 0 sobre 10 para la alternativa 1, al no existir arroyos ni cauces
cercanos a las implantaciones propuestas.

La alternativa 2 ha sido valorada para este factor con una magnitud de 2 sobre 10, ya
gue existen arroyos en un entorno préximo que podran verse potencialmente afectados
por cruzamientos con lineas soterradas de baja tensién y 30 kV.

Biodiversidad:

Estos factores ya han sido previamente considerados en el modelo de capacidad de
acogida, por lo que no son discriminantes entre las dos alternativas seleccionadas. El
factor valorado con mayor peso es la Fauna (8), debido a la singularidad de los efectos
gue puede tener la PSFV para especies concretas.

Segun el censo anual de avifauna, existen tres grandes zonas (ZRA) que se podrian
ver afectadas, aunque no son zonas de exclusion.

La alternativa 1 presenta un especial impacto sobre determinadas ZRA identificadas,
con lo cual la valoracion otorgada es de 8 sobre 10.

La alternativa 2 presenta sus implantaciones fuera de estas zonas de especial
relevancia identificadas, pero independientemente de ello la ubicaciéon propuesta para
Mauricio Solar se encuentra limitrofe con la ZRA 4, su valoracién del impacto sobre el
factor fauna se ha considerado como de 3 sobre 10, dado que se entiende que se
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podria llegar a provocar una reduccién de habitat potencial para especies
predominantes en dicha zona.

Ambas alternativas presentan impacto sobre estas ZRA, por lo que, en caso de
implantarse, la propuesta de medidas deberia ser exhaustiva.

Habitat de interés comunitario:

e En la alternativa 1 se afectaria a una extension de aproximadamente 3 Ha de
vegetacion gipsicola catalogada como hébitat de interés comunitario de
caracter prioritario.

e En la alternativa 2 no existen HIC afectados.

Dada la reducida extension de terreno afectada en la alternativa 1, puede considerarse
gue el efecto sobre este factor es bajo, por lo que se ha otorgado a las dos alternativas
una valoracion de 1 sobre 10.

Vias Pecuarias:

Se trata de un factor no discriminante, ya que fue considerado en el modelo de
capacidad de acogida.

La alternativa 1 no presenta vias pecuarias cercanas a la localizacion propuesta para la
PSFV, al contrario que la alternativa 2, en la que si existen vias pecuarias proximas.

La afeccién o impacto sobre las vias pecuarias sera fundamentalmente por el transito
de vehiculos y por algin cruzamiento puntual de los trazados de las lineas soterradas
de baja tension o 30kV. Estas afecciones seran puntuales y de escasa entidad, por lo
gue la alternativa 1 ha sido valorada con una magnitud de 0 sobre 10, y la 2 con una
valoracién de 1 sobre 10.

Patrimonio histoérico:

El peso asignado a este factor es de 4 en la matriz de valoracion.

La valoracién en esta fase se realiza atendiendo a potenciales afecciones sobre el
patrimonio histérico-arqueoldgico conocido, por lo que la implantacién definitiva estara
condicionada a una necesaria prospeccion arqueologica superficial en fases
posteriores, asi como a los requerimientos de la D.G. de Patrimonio Cultural.

El efecto potencial se plantea mayor para la alternativa 2 (4 sobre 10) y algo menor
para la alternativa 1 (2 sobre 10).

Medio socioeconémico:

Para este factor se fija un peso medio — alto (entre 7 y 9), al ser criterios que
contribuyen a mejorar las condiciones de vida de la poblacion.

La alternativa 1 afecta principalmente al término municipal de Colmenar de Oreja, el
cual presentaba una tasa de paro en febrero del 11,34% y un presupuesto municipal
superior a 11 millones de euros.

La alternativa 2 afecta al término municipal de Chinchon, con tasa de paro en febrero
de 2023 del 10,85% y un presupuesto municipal superior a 5 millones de euros.
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Por tanto la alternativa 1 ha sido valorada con un valor de 2 sobre 10, mientras que la
alternativa 2 ha sido valorada con un valor de 1 sobre 10.

El resultado de la valoracion de cada alternativa se muestra en la Tabla 7 del Bloque Il
Documentacion Ambiental. Como conclusion se indica en la tabla siguiente el valor de la media
ponderada para cada una de ellas:

ALTERNATIVA VALOR MEDIO PONDERADO
1 2,29
2 2,21

A la vista de la valoracion global de ambas alternativas, se observa que la alternativa de menor
valoracion y, por tanto, la mas favorable segun los factores analizados, se corresponde con la
Alternativa 2. En el capitulo 10 del Bloque |l del PEI se estudia la afeccién real a los diferentes
factores ambientales de la alternativa seleccionada.

A efectos urbanisticos ambas son similares, ya que afectan a la clasificacién de Suelo No
Urbanizable, segun la normativa vigente en los municipios afectados, en la que el uso de
infraestructuras es un uso compatible y autorizable.

Si bien en la Alternativa 1 la clase de suelo afectado en ambos municipios es Suelo No
Urbanizable Comun, la Alternativa 2 afecta a un solo municipio, y, en la pequefia zona de
suelo protegido por infraestructuras afectado, la infraestructura eléctrica seria una de las
compatibles en esa clase de suelo. Se concluye por tanto que este no seria un factor
determinante en relacién con la seleccién de la mejor alternativa posible.

1.4.3.2 Alternativas de implantacion para las lineas eléctricas de evacuacion vy
subestaciones:

Se describen a continuacién las distintas alternativas propuestas y la seleccion de la alternativa
idonea para la linea eléctrica y la subestacion objeto de este PEI, todo lo cual queda descrito
con detalle en el Bloque II:

1.4.3.2.1 Alternativas viables para la implantacion de la linea eléctrica de conexién entre la
ST Mauricio y la ST Morata Renovables.

Como se ha mencionado anteriormente, las alternativas propuestas para la linea eléctrica
objeto de este PEI parten de la alternativa mejor valorada en el analisis global realizado para el
trazado de las lineas eléctricas a nivel de Nudo.
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Leyenda

B subestacion existente (REE)

! gaf [ pefinicion de pasilios viabies

57| Localizacion de las alternativas de traza
o | FAT Alternativa 01

y == LEAT: Alternativa 02

0 3 6 9 i ' LEAT Alternativa 03

Alternativas planteadas para las lineas de conexion de las ST del Estudio Ambiental de las infraestructuras eléctricas
de conexion del Nudo “Morata de Tajufia’. Fuente: Bloque Il Documentacién Ambiental

A partir de los pasillos para lineas eléctricas definidos, se han disefiado varios trazados, de tal
modo que se han conformado tres alternativas técnicamente viables.

Las alternativas propuestas para las lineas eléctricas de conexion de la ST Mauricio con la ST
Morata Renovables son las siguientes:
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Alternativas de LEATs propuestas

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

5 3 6 9 y Ambito del inventario de detalle (Baffer: 2 Km)

A
e ———

Alternativas planteadas para las lineas de evacuacion de la energia generada en la PSFV. Fuente: Bloque Il
Documentacion Ambiental

Una vez generadas las alternativas, la comparativa se ha basado en los impactos significativos
gue pudieran generar cada una de ellas, en especial sobre el patrimonio natural y cultural.

Indicadores ambientales:

La metodologia de seleccion de la mejor alternativa viable se especifica en el Bloque Il
Documentacion Ambiental. Como resumen, cabe indicar que para la valoracion se ha
distinguido entre tres tipos de variables:

- Variables sin efectos significativos previsibles: usos forestales, vegetacion,
espacios naturales protegidos, geologia, patrimonio cultural, pérdida de
productividad agricola, medio socioeconémico y derechos mineros.

- Variables con efectos significativos comunes a todas las alternativas (no
discriminantes): atmdsfera, hidrologia, paisaje, HIC, Vias Pecuarias avifauna,
afeccion a infraestructuras existentes.

- Variables con afeccion y diferencias de intensidad entre alternativas. Son los
mostrados en el siguiente cuadro:
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Caracter Indicadores ambientales

Geomorfologia Intervalos de pendientes presentes en el area de la alternativa (Ha)

Derechos mineros Superficie afectada (Ha)

Campos electromagnéticos N° de edificaciones situadas a menos de 100m (Uds.)

Planeamiento urbanistico Clasificacion del suelo afectado (Ha ponderadas)

Finalmente, después del procedimiento metodoldgico de valoraciéon explicado con detalle en el
Bloque I, se obtiene la siguiente tabla de valores normalizados y ponderados para cada una de
las tres alternativas planteadas:

Variable Alternativa 1 | Alternativa 2 | Alternativa 3
Afeccidn a infraestructuras 2,00 1,00 1,00
Planeamiento urbanistico 1,98 1,82 1,83
Campos electromagnéticos 0 0 4,00
Afeccién a cauces 8,25 8,33 9,00
Vias Pecuarias 1,67 1,81 1,28
Monte Publico 2,00 2,00 2,00
Geomorfologia 3,79 3,46 3,80
Vegetacién y usos del suelo 8,00 8,00 8,00
Fauna 9,52 9,55 9,56
Habitats de Interés Comunitario 2,00 3,71 6,00
Patrimonio cultural 2,00 2,00 2,00
RESULTADO PONDERADO 41,21 41,69 48,47

Atendiendo a los valores obtenidos, la mejor alternativa para la linea eléctrica es la que obtiene
un menor valor de impacto ambiental y territorial. Como se puede ver en el cuadro anterior, las
Alternativas 1 y 2 son las que han obtenido los mejores valores, no habiendo grandes
diferencias entre ambas.

Sinergias con el paisaje y avifauna:

Por otra parte, en relacion con las sinergias sobre la avifauna y el paisaje, segun se detalla en
el Bloque Il y a partir de los resultados de valoracién obtenidos, habria muy poca diferencia
entre las alternativas planteadas en relacion con las sinergias con la avifauna, siendo la
alternativa 2 la que obtendria la mejor valoracidn en relacién con la media ponderada. En
cuanto a las sinergias sobre el paisaje, sin haber grandes diferencias la mas favorable seria la
alternativa 3.

En la tabla siguiente se incluyen las tres variables comparadas para cada alternativa,
indicadores ambientales, sinergias con avifauna y sinergias con el paisaje:
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Indicadores ambientales Sinergias con el paisaje Sinergias con la avifauna
Alternativa 1 1 2 1
Alternativa 2 2 3 3
Alternativa 3 3 1 2

Incidencia urbanistica sobre los suelos afectados:

Las tres alternativas propuestas para el trazado de la linea de evacuacion atraviesan distintos
municipios, en los que la clasificacion urbanistica de los suelos afectados segin la normativa
urbanistica vigente de aplicacion es, en todos los casos, Suelo No Urbanizable Comuin, Suelo
Urbanizable No Sectorizado segun la LS 9/01.

Por tanto a efectos urbanisticos ninguna de las tres alternativas es mejor que las restantes, tal
como se comprueba en la imagen siguiente :

[T

[ Atternativa 1
/f 1 Atternativa2
: Alternativa 3

; JiJT-]‘

|,H|Hf||'lw|
I\ (, |

Morata de Tajuna ‘ |

s

1 l% | Clasificacion

~ Suelo urbanao f urbano consolidado
- Suelo urbano no consolidado
Suelo urbanizahble sectorizado

Suelo urbanizable no sectorizado
~-~[|:]Suelo no urbanizable de proteccidn
::Sistemas generales

‘ | |Aplazado

’ [J=in datos

LT |“|” Chinchén M{
il il - o il

Incidencia urbanistica de las distintas alternativas para la linea sobre los suelos afectados, sobre cartografia del SIT de
la Comunidad de Madrid.
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En base a los andlisis realizados a efectos ambientales, de sinergia con paisaje y avifauna, asi
como urbanisticos, se ha optado por seleccionar la alternativa 1 como la mas favorable para
las infraestructuras de conexion y evacuacion objeto del presente PEI, ya que es la mejor
valorada en los indicadores ambientales y aunque no es la mejor opcion en sinergias con el
paisaje y con la avifauna, la diferencia con las otras dos alternativas no es significativa. Por otra
parte a efectos urbanisticos no presenta diferencias con las otras dos alternativas planteadas.

Cabe mencionar que, tanto las plantas del Nudo Morata como las lineas de conexidn, se
encuentran rodeadas de concesiones mineras. Por tanto, una de las razones que ha primado
en la seleccion de alternativa 1 frente a la 2 y la 3, ha sido la compatibilizacién con el plan de
gestion de concesiones mineras y con el uso minero propio de la zona, evitando las
concesiones de mayor extension.

1.4.3.2.1 Alternativas viables para la implantacién de la ST Mauricio 132/30 kV

Para la ubicacién de la ST Mauricio se han propuesto tres alternativas en el municipio de
Chinchén, como posibles emplazamientos viables que se corresponden con parcelas
dedicadas al cultivo agricola, estan ubicadas en un area de un radio de 500 metros de longitud
y presentan valores parecidos de pendiente.

|

Alternativas de emplazamient
para SET Mauricio

Alternativas propuestas para la ST Mauricio 132/30 kV.
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Tal como se detalla en el Blogue I, en relacién con la distancia a la subestacién de destino, la
Alternativa 1 seria la mas favorable. Del mismo modo, en relacién con el MCA para ST, la
alternativa que presenta mejor valoracion es también la Alternativa 1, que se sitla en un area
de capacidad de acogida moderada, mientras que las alternativas 2 y 3 coinciden con zonas
excluidas.

En relacion con las sinergias con la avifauna, las alternativas 1 y 2 se localizan en un area con
un grado de sinergia muy bajo, mientras que la alternativa 3 estaria en una zona con un grado
de sinergia moderado, por lo que seria la que tiene un mejor comportamiento.

En relacién con las sinergias con el paisaje, las alternativas 1 y 2 estan localizadas en areas
con grado de sinergia muy favorable, por lo que todas serian igualmente viables y no habria
diferencias entre ellas.

Incidencia urbanistica sobre los suelos afectados:

A efectos urbanisticos, las tres alternativas se ubican en Suelo No Urbanizable Comun, segin
normativa urbanistica vigente en Chinchén, Suelo Urbanizable No Sectorizado segun
terminologia de la LS 9/01.

El uso de infraestructuras es un uso compatible en la clasificaciéon de suelo afectada, segun la
normativa vigente en el municipio, tal como se justifica en el apartado 1.7.3 de esta Memoria,
por tanto a efectos urbanisticos las tres alternativas serian igualmente viables.

Alternativa
Alternativa 1SET

3 SET Mauricio
Mauricio

4

CHINCHON

Clasificacion
Alternativa .~ Suelo urbrano f urbano consolidado
2 SET Suelo urbano no consolidada
Mauricio 5ueln urbanizable sectorizada
Suelo urbranizable no sectarizado
[[]Suelo no urbanizable de proteccidn
::Sistemas generales
Aplazado

[Jsin datos

Incidencia urbanistica de las distintas alternativas sobre los suelos afectados, sobre cartografia del SIT de la
Comunidad de Madrid.
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Teniendo en cuenta los factores analizados, finalmente se ha seleccionado para la
implantacion de la ST Mauricio 132/30kV la Alternativa 1, ya que presenta valores de
capacidad de acogida moderada del MCA para ST, un grado muy bajo de sinergias con la
avifauna, un grado muy favorable de sinergias con el paisaje y que es el emplazamiento mas
cercano a la ST Morata 400 kV de REE, vy por otra parte su implantacién es viable
urbanisticamente.

1.4.4 SELECCION DE LA MEJOR ALTERNATIVA DE LOS DISTINTOS ELEMENTOS
DE LA INFRAESTRUCTURA Y SU EVOLUCION EN EL PEI

Tras los andlisis de las distintas alternativas propuestas para cada elemento de la
infraestructura objeto de este PEI, y su valoracién a efectos ambientales y urbanisticos, se
puede concluir en cada caso lo siguiente:

1.4.4.1 Planta Solar Fotovoltaica

A efectos ambientales, las alternativas propuestas se encuentran en el interior de los poligonos
envolventes definidos como de alta capacidad de acogida por el MCA para PSFV, por lo que
todas ellas serian a priori alternativas viables. Sin embargo, segun se ha mencionado y se
detalla en el Bloque Il Documentacion Ambiental. Se ha llevado a cabo un estudio comparativo
para seleccionar la mas idonea de entre las alternativas propuestas, y segun la valoracién
global la més favorable ambientalmente se corresponde con la Alternativa 2

A efectos urbanisticos, para cada una de las alternativas se ha llevado a cabo ademas el
andlisis de viabilidad urbanistica, concluyéndose que a efectos urbanisticos la alternativa 2
también sera viable.

Por tanto, sobre la base de los resultados obtenidos, tanto a efectos ambientales como
urbanisticos, la alternativa seleccionada para la implantacién de la PSFV Mauricio Solar, es la
Alternativa 2.

Evolucién de la alternativa seleccionada:

Como se ha explicado en el punto 1.2.2 del Bloque | y en el capitulo 1.6 del Bloque I,
atendiendo a los informes recibidos en el proceso de consultas previas a la emision del
Documento de Alcance, asi como al resultado de la Declaracion de Impacto Ambiental
tramitada ante el ministerio, y con el fin de dar cumplimiento a las distintas sugerencias
realizadas, asi como de preservar los valores ambientales identificados en este proceso por
parte de los distintos organismos afectados, se han llevado a cabo distintas modificaciones en
relacién con la infraestructura presentada en el Borrador del PEI, que son de forma resumida
las siguientes:

- Se ha eliminado la PSFV Martianez Solar y reducido la superficie de Mauricio
Solar, como consecuencia del informe de la D.G. de Biodiversidad y Recursos
Naturales de la Comunidad de Madrid, la cual evacué informe en noviembre de
2022 en el que limitaba la implantacion de las PSFV, como maximo, a los
perimetros sefialados en la figura siguiente:
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3(485 hl)\
N

N

5(10,5 ha)

AL b PSFVs del PFot-262

19,26 ha)”

Como consecuencia de este informe el promotor considerd que la solucién integral mas
adecuada desde el punto de vista ambiental pasaba por eliminar por completo la PSFV
Martidnez Solar y mantener las “islas” de la PSFV Mauricio Solar sefialadas en color
morado en la imagen siguiente:
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- Los recintos de vallado de Mauricio Solar se han proyectado de forma que se
permita un pasillo de 400 m entre ellos para facilitar la libre circulacion de la fauna
silvestre. Ademas estos vallados se ajustan con mayor precision para evitar afectar
a dominios publicos de arroyos o vias pecuarias existentes en la zona.

- El vallado de la PSFV se sitla de tal modo que se permite una franja libre de
terreno entre este y los limites del parque regional en las inmediaciones.

- Se respetan elementos del patrimonio cultural existentes en la zona, asociados a la
Batalla del Jarama.

Localizacién de los elementos patrimoniales y propuesta de configuracién de la PSFV. Fuente: Bloque Il

1.4.4.2 Linea eléctrica de 132 kV.

Como consecuencia de los distintos valores ambientales y urbanisticos analizados se concluye
gue la alternativa idonea es la Alternativa 1, ya que es la mejor valorada en los indicadores
ambientales y aunque no es la mejor opcion en sinergias con el paisaje y con la avifauna, la
diferencia con las otras dos alternativas no es significativa, y por otra parte a efectos
urbanisticos también es viable.
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La modificacion del proyecto de la linea, en relacién con lo presentado en el Borrador del PEI y
proyecto original presentado ante el ministerio, se adapta a los condicionantes indicados en la
DIA o aceptados por parte del promotor durante el procedimiento de Informacion Publica.
Como consecuencia, en relacion con lo definido en el Borrador del PEI se han incorporado las
siguientes mejoras:

- La linea eléctrica pasa de tener trazado aéreo en su totalidad a tener un tramo
soterrado y otro aéreo, sin que por ello se haya alterado el disefio de su trazado en
relacion con el proyecto original, con el fin de evitar afectar a la vegetacion, fauna,
hidrogeologia, patrimonio o elementos con algin tipo de proteccion.

1.4.4.3 Subestacion ST:

Se ha seleccionado para la ubicacién de la ST Mauricio la Alternativa 1, ya que presenta
valores de capacidad de acogida moderada del MCA para ST, un grado muy bajo de sinergias
con la avifauna, un grado muy favorable de sinergias con el paisaje y que es el emplazamiento
mas cercano a la SE Morata 400 kV de REE, y es viable urbanisticamente.

1.45 ANALISIS TECNICO DE LAS ALTERNATIVAS SELECCIONADAS

Ademas de las distintas variables ambientales estudiadas, para la propuesta de alternativas se
han tenido en cuenta también una serie de factores que condicionan la viabilidad técnica y
funcional del proyecto.

En el caso de la planta solar, se han considerado, entre otros, factores tales como la
disponibilidad de la superficie de terreno necesaria con unas caracteristicas de soleamiento y
topograficas adecuadas; posibles afecciones a otras infraestructuras existentes, la viabilidad
técnica y econdmica de evacuacion a la red publica, y la disponibilidad de suelos no
urbanizables. Estos factores fueron estudiados en campo e in situ por medio de un técnico
topégrafo, que, una vez analizadas las diferentes alternativas y seleccionada la de menor
impacto medioambiental, evalu6 dicha opcién para comprobar que se podrian obtener las
condiciones técnicas necesarias para el correcto desarrollo de la planta solar fotovoltaica.

Por lo tanto, se puede concluir que la alternativa seleccionada para la PSFV, ambiental y
urbanisticamente viable, lo es también a efectos técnicos y econdémicos, presentando una
ubicacion, accesibilidad, pendiente, orientacién y valor de irradiancia 6ptimos para el desarrollo
y funcionamiento del proyecto, asi como asegurando el menor impacto posible al medio
ambiente.

1.46 EVOLUCION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA EN LA VESRION
DEFINITIVA DEL PEI

Como se ha mencionado anteriormente el PEI obtuvo su aprobacion inicial por acuerdo n°
05/2024 de la Comision de Urbanismo de 25 de enero de 2024, tras lo cual, una vez publicado
el acuerdo en el BOCM, se inicio6 el tramite de la informacion publica.

Se indican a continuacidon las modificaciones no sustanciales de proyecto motivadas por
informes o alegaciones recibidas durante la Informacién Publica tras la aprobacion inicial del
PEI, o bien por mejora técnica de la infraestructura.
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Modificacion 1
Ajuste de la superficie del ambito de los recintos de vallado de la PSFV Mauricio Solar
Motivacion

Se han adecuado los limites del ambito de la PSFV Mauricio Solar para que sean coincidentes
con el vallado de la planta, reduciéndose por tanto la superficie respecto de la Aprobacion
Inicial.

MODIFICACION 1

VERSION INICIAL VERSION DEFINITIVA

N/

Modificacién 2
Modificacién del trazado de las lineas soterradas de 30kV.
Motivacion

Por motivos técnicos se ha modificado el trazado de las lineas soterradas de 30 kV reduciendo
su longitud y por tanto su ambito de afeccion.
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MODIFICACION 2

VERSION INICIAL VERSION DEFINITIVA

En relacién con las discrepancias entre las mediciones de longitudes y superficie del ambito
que figuran en los documentos del PEI (memorias de los Bloques | y Ill), y las capas vectoriales
en formato SHP aportadas por el promotor en la version inicial, cabe indicar que en la version
definitiva que ahora se presenta se han llevado a cabo determinadas modificaciones no
sustanciales en relacion con el trazado de las lineas eléctricas, que han supuesto tanto para las
LS/30kV como para la LEAT 132kV Mauricio-Morata Renovables la reduccion de su longitud y
por tanto la reduccion de la superficie del ambito del PEI en ambos casos en su versién
definitiva. Los SHP aportados por el promotor en la version inicial se han actualizado en esta
version, y también seran aportados.

Por ultimo cabe indicar también que las mediciones de las lineas eléctricas que figuran en la
documentacion del PEI se han llevado a cabo sobre plano en proyeccion horizontal.

1.5 ZONAS DE AFECCION

Las infraestructuras de este PEI se proyectan garantizando su compatibilidad con los dominios
publicos, las afecciones y servidumbres presentes en el entorno del ambito de actuacién
(identificados en el punto 1.8 del Bloque |. Documentacion Informativa,) segin se muestra
graficamente en los planos de la serie I-2. Y O-4.

Las afecciones al territorio se producen por la ocupacion de la PSFV y lineas soterradas de
evacuacion, por las ST, asi como por el trazado de la linea aérea o soterrada de 132 kV,
generando afecciones de cruzamiento y servidumbre sobre zonas de dominio publico y otras
infraestructuras, y cumpliendo lo regulado a tal efecto por la normativa vigente.

151 PROPIEDADES AFECTADAS

La relacion de las parcelas catastrales sobre las que se proyectan las infraestructuras de este
PEI se contiene en el Anexo IV y en el punto 1.3 del Bloque |. Documentacion Informativa.

La afeccion de la infraestructura en relacion con la titularidad del suelo en el caso de la LEAT
en sus tramos aéreos conlleva afeccion principalmente en vuelo y, de manera secundaria, en
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los apoyos puntuales y sus obras asociadas. En los tramos soterrados de la linea se producira
afeccién en el subsuelo de las propiedades que atraviesa en su recorrido.

Sobre las parcelas afectadas por los tramos aéreos de la linea se establece una servidumbre
de paso aéreo de energia eléctrica con las prescripciones de seguridad establecidas en el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tension, asi como con las limitaciones y prohibiciones sefialadas en el articulo 161 del RD
1955/2000. La servidumbre comprende:

i. El vuelo sobre el predio o parcela sirviente.

ii. El establecimiento de apoyos metdlicos para la sustentacion de los cables
conductores de energia eléctrica e instalacion de puesta en tierra de dichos
apoyos.

iii. Libre acceso al predio sirviente de personal y elementos necesarios para la
ejecucion, vigilancia, reparacion o renovacion de la instalacion eléctrica, con
indemnizacién, en su caso al titular, de los dafios que con tales motivos
ocasionen.

iv. Ocupacion temporal de terrenos necesarios a los fines indicados en los puntos
anteriores.

Sobre las fincas afectadas por el paso de los tramos subterraneos de las lineas de evacuacion
se establecera servidumbre de paso subterraneo de energia eléctrica con las prescripciones
de seguridad establecidas en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tension, asi como con las limitaciones y prohibiciones
sefialadas en el articulo 159 del RD 1955/2000, servidumbre que comprende:

i. La ocupacién del subsuelo por los cables conductores a la profundidad y con
las demas caracteristicas que sefiale la normativa técnica y urbanistica
aplicable.

ii. A efectos del expediente expropiatorio y sin perjuicio de lo dispuesto en cuanto
a medidas y distancias de seguridad en los Reglamentos técnicos en la
materia, la servidumbre subterranea comprende una franja de terreno de 1,5 m
a cada lado del eje de los dos conductores extremos de la instalacién.

iii. El establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo o fijaciéon de los
conductores.

iv. El derecho de paso o0 acceso para atender al establecimiento, vigilancia,
conservacion y reparacion de la linea eléctrica.

V. La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes.
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1.5.2 AFECCIONES SECTORIALES Y ORGANISMOS AFECTADOS

La definicion grafica de la compatibilidad de las infraestructuras proyectadas con las afecciones
y servidumbres presentes en el entorno del &mbito del PEI, se incluyen en los planos de la
serie O-4 de este Bloque lII.

No resultan afectadas las infraestructuras ferroviarias ni las carreteras del Estado.

El ambito del PEI se encuentra afectado por servidumbres aeronauticas de instalaciones
aeronauticas civiles.

Para la linea eléctrica proyectada se cumplira el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por
el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-LAT 01 a
09.

La ejecucion de la linea eléctrica de evacuacién, aérea o soterrada, una vez exceda los limites
de cada subestacion eléctrica, debera dar cumplimiento a cuantas condiciones se deriven de la
proteccidn de los bienes y dominios publicos que pudieran verse afectados.

Las normas aplicables a los cruzamientos de las lineas estan recogidas en el 5° apartado de la
ITC-LAT-07 del vigente “Reglamento de Condiciones Técnicas y de Seguridad en lineas de alta
tension” aprobado por el Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero. En el caso de los tramos
soterrados se cumplird lo indicado en el apartado 5° de la ITC-LAT-06, sobre condiciones para
los cruzamientos, proximidades y paralelismos.

Las principales afecciones en el ambito del PEI son las siguientes:

Plano general de compatibilidad de la infraestructura del PEI con servicios e infraestructuras existentes
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1.5.2.1 Afecciones a organismos del Estado

ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL TAJO

PSFV Mauricio Solar e infraestructura soterrada de
evacuacion.

Se encuentra en las inmediaciones del Barranco de la Jara Alta y
tres afluentes innominados del rio Tajufia. Los dominios publicos
y zonas de proteccion no se veran afectados por los vallados de
los distintos recintos de esta planta solar. Unicamente se afectara
a la zona de policia de dos de ellos-

Municipio: Chinchén

CHT - Bamanco de la /

REE - Linea eléctrica de alta tension 400 KV
Morata Moralejs 400 KV Morata Vilaviciosa

N\ CHT - Afluente innominado
\ / dél ria Tajuia

PSFV
Mauricio
Solar

10 privado de
o prapuesio

GHT - Afluente innominada| -
del rio Tajufia

LSAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

La linea soterrada afectard por cruzamiento al siguiente cauce, en
el municipio de Morata de Tajufia:

Cruce sobre el Arroyo de las Carabinas.

X=458788.66 Y= 4452598.44
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ADMINISTRACION / ORGANISMO AFECCION
A Y
\
\ ( A_,_,—‘ Cordel de las Merinas
u A = 77T\ )
AN
\
o 7

CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL TAJO (Continuacion)

LAAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables
(tramo aéreo)

El tramo aéreo de la linea eléctrica 132 kV no presenta
cruzamientos con ningln cauce.

El dominio publico hidraulico de los arroyos, asi como su zona de
servidumbre, no se veran afectados por las infraestructuras
proyectadas.

Sera precisa la autorizacién del uso por parte de la CHT, con
caracter previo a la obtencién de la licencia

En el articulo VI.4 de las normas urbanisticas del PEI se regulan
las condiciones a cumplir para la proteccion de arroyos existentes.
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ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

DIRECCION GENERAL DE AVIACION
CIVIL

El dmbito del PEI se encuentra parcialmente incluido en las
Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas. Si bien la
infraestructura se encuentra parcialmente dentro de la
servidumbre operativa del aeropuerto, no supone afeccién
porgue no se alcanzard la altura maxima permitida.

A continuacion se describe la relacién de elementos afectados
por estas servidumbres:

Por servidumbre de operacién de aeronaves:

- LAAT 132 ST Mauricio - ST Morata Renovables
(parcialmente afectado desde el Apoyo AP-19 hasta su
terminacion en el AP-39)

En el articulo normativo VI.7 se indican las condiciones

especificas que se deben cumplir a estos efectos.

1.5.2.2 Afecciones a organismos de la Comunidad de Madrid

ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

Area de Vias Pecuarias.

DIRECCION GENERAL DE
AGRICULTURA, GANADERIA Y
ALIMENTACION, SUBDIRECCION
GENERAL DE PRODUCCION
AGROALIMENTARIA Y BIENESTAR
ANIMAL CCMM

LSAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

La linea eléctrica de evacuacion produce una serie de
cruzamientos en su tramo soterrado con las siguientes vias

pecuarias el municipio de Morata de Tajufia:

Cordel de las Merinas (anchura legal: 37,61 m):

Inicio  X= 459015.85 Y= 4453052.19
Fin  X= 458993.74 Y= 4453092.83

i Colada Senda de la Galiana -
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ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

Area de Vias Pecuarias.

DIRECCION GENERAL DE
AGRICULTURA, GANADERIA Y
ALIMENTACION, SUBDIRECCION
GENERAL DE PRODUCCION
AGROALIMENTARIA Y BIENESTAR
ANIMAL CCMM (Continuacion)

Colada Camino del Megial (anchura legal: 5 m):

Inicio  X= 459268.51 Y= 4453834.77
Fin X= 459274.56 Y= 4453838.94
i ¥
Colada Camino del — / \
Megial| | REE - Linea ¢
| ' 400
WS ‘5’2/_
"’ -
”
“ .
7 ;
aliana b ¥

LAAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

La linea eléctrica de evacuacion produce una serie de
cruzamientos en su tramo aéreo con las siguientes vias
pecuarias el municipio de Morata de Tajufia:

Colada del Camino Viejo de Madrid (anchura legal: 8 m):

De PAS18 a Ap-19 Inicio X= 459909.81 Y=

Fin X= 459919.83 Y=

4454547.59
4454553.84

Ap-2i!

—| Linea aérea telefonica|

o

> / e

Colada Senda de la Galiana (anchura legal: 8 m):

460547.85 Y= 4456027.00
460554.36 Y= 4456025.77

Inicio  X=
Fin X=

De Ap28 a Ap-29
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ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

‘ Colada Senda de la Galiana

Con los apoyos de las lineas no se afectara al dominio publico
pecuario.

Se cumplira con las normas de proteccion conforme al articulo
25 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid, y a la Ley 3/2013, de 18 de junio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Todos los cruces con el dominio publico pecuario deberan ser
autorizados por el Area de Vias Pecuarias de la D.G. de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacion de la CM. En el articulo
normativo VI.5 de las normas urbanisticas del PEI se indican las
condiciones especificas que se deben cumplir a estos efectos.
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ADMINISTRACION / ORGANISMO AFECCION

LSAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

En el municipio de Morata de Tajufia se producen el siguientes
cruzamientos con carreteras autonémicas:

Cruzamiento con M-302
Coordenada Inicio X 459023.39 Y 4452814.29
Coordenada Fin X 459029.11 Y 4452819.55

Area de Planificacion.

SUBDIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION, PROYECTOS Y
CONSTRUCCION DE CARRETERAS
CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS
COMUNIDAD DE MADRID

Cruzamiento con M-311
Coordenada Inicio X 459396.30 Y 4454227.03
Coordenada Fin X 459403.16 Y 4454231.31

W ”

LAAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

En el municipio de Morata de Tajufia se producen los siguientes
cruzamientos con carreteras autonémicas:

Cruzamiento con M-313  (Ap 36-37)
Coordenada Inicio X 462517.57 Y 4455949.65
Coordenada Fin X 462521.30 Y 4455954.36
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ADMINISTRACION / ORGANISMO AFECCION

Area de Planificacion.

SUBDIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION, PROYECTOS Y
CONSTRUCCION DE CARRETERAS
CONSEJERIA DE TRANSPORTES, Ap-33
MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS 4p-33 bis
COMUNIDAD DE MADRID =)

(Continuacién)

En el plano O-4.2 se representa graficamente la compatibilidad
de la infraestructura proyectada.

Sera normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento,
aprobado por Decreto 29/93. En el articulo normativo VI.3 se
indican las condiciones especificas que se deben cumplir a
estos efectos.
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1.5.2.3 Otras infraestructuras y entidades privadas

ADMINISTRACION / ORGANISMO AFECCION

PSFV Mauricio Solar e infraestructura soterrada de
evacuacion.

La linea aérea L/400kV “Morata -Moraleja / Morata-Villaviciosa”
sobrevuela uno de los recintos de vallado de la PSFV, en el que
no se construiran edificaciones o instalaciones industriales que
pudieran verse afectadas, en aplicacion del Real Decreto
1955/2000. (Recinto “MC”")

Cualquier actuacién en la zona de influencia de estas lineas
debe garantizar la servidumbre de paso aéreo de energia
eléctrica, con el alcance que se determina en la Ley 24/2013 de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico, y en el Real Decreto
1955/2000 que, entre otros requisitos, establecen el derecho de
paso o acceso para atender la linea eléctrica, permitiéndose el
acceso libre en todo momento a las instalaciones al personal de
Red Eléctrica de Espafia, en aquellas que se vean afectadas por
la implantacion de la PSFV.

- SLLITY
MC] : | CHT - Afluente innominado ~

del rio Tajuna

RED ELECTRICA DE ESPANA (REE)

LSAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

En el entorno de la zona de implantacién propuesta para la
LSAT 1320kV Mauricio - Morata Renovables, en el municipio de
Morata de Tajufia, también se producen cruzamientos con las
siguientes LAATs de REE:
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ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

RED ELECTRICA DE ESPANA (REE)

Cruzamiento con linea eléctrica de alta tension 400 kV
Belinchén Morata 1:

X 459475.00 Y 4454276.15

LAAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

En el en el municipio de Morata de Tajufia se produce también
el siguiente cruzamiento del tramo aéreo de la LEAT de
evacuacion del PEI con la linea eléctrica existente de doble
circuito de REE antes mencionada:

Cruzamiento con L/400kV “Morata -Moraleja / Morata-Villaviciosa”
(Ap 35-36)

Coordenada Inicio X 462458.16 Y 4455874.60
Coordenada Fin X 462479.16 Y 4455901.13

I:lnea e'lécinca de al-!a ténsién 400 KV -M;Jra!a-
Moraleja // 400 KV Morata Villaviciosa

En la serie de planos O-4.1. se representan graficamente las
infraestructuras existentes en relacioén con la infraestructura
proyectada.

Cualquier afeccion deberd estar conforme al Real Decreto
1955/2000 y al Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tensién aprobado en Real Decreto 3151/1968.

Cualquier actuacion en la zona de influencia de la linea debe
garantizar la servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica
con el alcance que se determina en la Ley 24/2013 de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico, y el Real Decreto 1955/2000.

En el articulo normativo VI.8 se indican las condiciones
especificas que se deben cumplir a estos efectos.
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ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

UNION FENOSA DISTRIBUCION
ELECTRICIDAD S.A.

LSAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

A lo largo del recorrido de esta linea se producen cruzamientos
en el municipio de Morata de Tajufia entre el tramo soterrado y
distintas lineas existentes de UFD:

Cruzamiento con linea eléctrica de media tension de UFD:

X  459083.73 Y  4452869.77

o
=

Cruzamiento con linea eléctrica de media tensiéon de UFD:

X  459375.51 Y 445421401

REE - Linea eléctrica de alta tension —,
400 KV Belinchén Morata 1) |

| UFD Linea eléctrica de media tension |

7%
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ADMINISTRACION / ORGANISMO AFECCION

LAAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables

A lo largo del recorrido de esta linea se producen cruzamientos
en el municipio de Morata de Tajufia entre el tramo aéreo y
distintas lineas existentes de UFD:

Morata de Tajuiia:

(de Ap-20 a Ap-21)

Cruzamiento n° 1 X 460026.27 Y 4455285.06
(de Ap-28 a Ap-29)
Cruzamiento n° 2 X 460546.43 Y 4456027.27

UNION FENOSA DISTRIBUCION
ELECTRICIDAD S.A.

5
1
léctrica de

En los planos de la serie O-4.1 se representan graficamente las
infraestructuras existentes en relacion con la infraestructura
proyectada. Para el futuro condicionado técnico a emitir por
UFD, en el desarrollo del proyecto constructivo se deberan
remitir separatas con planos de cruzamientos y paralelismos de
las instalaciones proyectadas con respecto a las instalaciones
existentes propiedad de UFD, debidamente acotados en planta 'y
perfil.

En el articulo normativo VI.9 se indican las condiciones
especificas que se deben cumplir a estos efectos.
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ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

TELEFONIA

LSAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables
A lo largo del recorrido subterraneo de la LEAT se producen dos

cruzamientos en Morata de Tajufia con lineas telefonicas
existentes:

Cruzamiento n°® 1 X 459052.24 Y 4452840.82

Cruzamiento n° 2 X 459439.00 Y 4454253.69

RH ESTUDIO

81



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS

ASOCIADAS.

VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

BLOQUE Ill. DOCUMENTACION NORMATIVA

ADMINISTRACION / ORGANISMO

AFECCION

TELEFONIA

LAAT 132 kV ST Mauricio - ST Morata Renovables)

A lo largo del recorrido aéreo de la LEAT se produce un
cruzamiento en Morata de Tajufia con una linea telefénica
existente:

(de Ap-36 a Ap-37)

Cruzamiento n° 1 X 462497.16 Y 4455923.86

~ ) o / Y /4
2 - \

,{ Linea aérea telefonica

/ \\;
I:' ‘%.‘L’.
\ .‘.i."sJ.
Ap-32 bis \
N, AD-34
7_\.‘5* \
%.""“\. \

En los planos O-4 se representan graficamente las

infraestructuras  existentes en relacibn con
infraestructura proyectada.
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1.5.2.4 Afecciones a los Ayuntamientos de Chinchén y Morata de Tajufia.

La linea de alta tensién y lineas soterradas de 30kV tienen varios cruzamientos con caminos
publicos en ambos términos municipales, no estando afectado ninguno de ellos en su dominio
publico por ninguno de los apoyos de las lineas aéreas objeto del PEI.

Los vallados de la planta solar respetaran, en su caso, las distancias a dominios publicos de los
caminos colindantes, reguladas en la normativa urbanistica de los municipios afectados.

En los planos de la serie O-4 se representa graficamente la compatibilidad de la infraestructura
proyectada.

1.5.3 PATRIMONIO CULTURAL Y PAISAJE URBANO

Como se ha indicado en el Bloque | y Bloque Il, existen una serie de yacimientos arqueoldgicos
y bienes de interés patrimonial en un entorno préximo al ambito de la PSFV en el PEI. En el
Anexo VIl del Bloque Il se incorpora el “Estudio de viabilidad de la PFV Mauricio Solar y puesta
en valor de los elementos patrimoniales asociados a la Batalla del Jarama existentes en el area
de estudio (Madrid)”, presentado ante la D.G. de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid en septiembre de 2022.

Yacimientos arqueoldgicos documentados en la zona de estudio préxima a Mauricio Solar

Denominacion Codigo

Artilleras Casasola CM/052/0067

Avanzada Valgrande CM/052/0068

Avanzada Galiana CM/052/0069
Jara Alta CM/052/0070
Jara Alta Galiana CM/052/0075

Pingarron Avanzada CM132/0122

Sunked Road CM132/0130

Ademas de los yacimientos anteriores, se han localizado en la prospeccién nuevos
emplazamientos no inventariados:

- Nodo poligonal artilleria Jara Alta.

- Nodo trincheras Valgrande.
- Camino Viejo a San Martin.
- Camino Viejo de Madrid.

La consulta de fotografias aéreas antiguas y planimetria relacionada con el Frente del Jarama
ha permitido contrastar la existencia de numerosas estructuras de tipo trinchera, algunas de las
cuales estan ocultas debido al uso agricola del suelo o colmatadas debido al paso del tiempo.
Otras sin embargo podrian ser recuperables, ya que se encuentran en zonas no cultivadas o de
monte bajo. La relacién de todas ellas se describe en el Bloque || Documentacién Ambiental.
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Como consecuencia de los hallazgos realizados se ha modificado el area de implantacion de la
PSFV, dejando un area de amortiguamiento de entre 50 y 100 m respecto a los elementos
patrimoniales existentes. Por otra parte se han propuesto determinadas acciones encaminadas
a la puesta en valor de las trincheras encontradas en superficie que han permanecido en zonas
no cultivadas o de monte bajo, que conllevan el estudio, la excavacién, la consolidacién y una
musealizacion de estos hallazgos.

En el Blogue | y en el estudio incluido como Anexo VI del Bloque Il, se incluye la relacion de
las estructuras existentes construidas durante la Batalla del Jarama, entre los afios 1937 y
1939, para las que se propone la excavacién y puesta en valor.

Como medidas generales de proteccion para los yacimientos y bienes culturales existentes en
el ambito se adoptaran las siguientes:

e Control y seguimiento arqueolédgico durante la obra, con especial intensidad durante los
desbroces y movimientos de tierra y:

0 En las inmediaciones de los hallazgos listados, o en los hallazgos aislados
identificados durante la prospeccion, en el ambito del PEI.

0 Ante la aparicién de restos inéditos se deberan acotar, paralizar los trabajos de
la obra civil en ese ambito y comunicar oportunamente el hallazgo a la Direccion
General de Patrimonio Histérico, dando cumplimiento, en todo momento a los
requerimientos de la Ley 3/2013, de 18 de junio, del Patrimonio Historico de la
Comunidad de Madrid.

e Limitacion a la circulacion de vehiculos y maquinaria a las zonas autorizadas dentro de
la obra y acceso.

Como resultado de la informacién publica tras la Aprobacién Inicial del PEI la D.G de
Patrimonio Cultural emiti6 informe preceptivo INF/ 0099/2021 // INF/0108/2021 —Vinculado a
los Exptes: RES/0496/2020 // RES/0497/2024 // RES/0578/2020 // RES/0653/2020 en el que se
informa que toda la superficie del &mbito del PEI debera ser objeto de estudio arqueoldgico, en
funcién de cuyos resultados se determinaran las diversas actuaciones que, desde el punto de
vista del patrimonio cultural, deberan llevarse a cabo, tanto con anterioridad como durante la
fase de ejecucion de obras, e incluso posteriormente. Dichas condiciones han sido recogidas
en la normativa especifica del PEI (Volumen 2 del Bloque I11)

Bienes catalogados y paisaje urbano

La relacion de bienes integrantes del Catalogo Geogréfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid se detalla en el punto 1.7.8 del Bloque | Documentacion
Informativa, asi como la relacién de edificios catalogados y Bienes de Interés Cultural
existentes en el entorno del ambito del PEI.

Como se ha indicado en el Bloque | y Bloque Il, con la infraestructura proyectada no se
afectara a ninguno de estos elementos, ni tampoco a ningun BIC.

Los elementos urbanos de singularidad paisajistica mas relevantes y proximos a la
infraestructura proyectada se encuentran en Chinchén y Morata de Tajufia. Su interacciéon con
la infraestructura proyectada se analiza a continuacion para cada municipio.
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Municipio de Chinchdén

En este municipio se ubica la PSFV Mauricio Solar, las lineas soterradas de 30kV, la ST
Mauricio 132/30kV y parte del tramo soterrado de la linea L/132 kV ST Mauricio-ST Morata
Renovables.

Patrimonio Cultural

Existen los siguientes BIC:

- Casco historico
- Castillo de los Condes
- Ruinas del Castillo de Casasola

Paisaje urbano

Se considera hito paisajistico el perfil del casco histérico, el cual se encuentra a una distancia
aproximada de 8,6 Km del tramo de la LAAT proyectado en el municipio.

Hito paisajistico de Chinchén
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Elementos de interés en Chinchén, en relacién con la infraestructura proyectada

Ninguno de estos elementos estara afectado por la infraestructura proyectada

Municipio de Morata de Tajufia

En este municipio, se ubica parte del tramo soterrado de la linea L/132 kV ST Mauricio-ST
Morata Renovables y el tramo aéreo completo desde el apoyo PAS-18 hasta la ST Morata
Renovables.

Patrimonio Cultural

No existe ningn BIC en el municipio.

Paisaje urbano

El casco histdrico se encuentra a una distancia aproximada de 2,4 Km del tramo mas préximo
de las lineas aéreas proyectadas en el municipio.
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Elementos de interés en Morata de Tajufia, en relacién con la infraestructura proyectada

Ninguno de estos elementos sera afectado por la infraestructura proyectada.

1.6 REGLAMENTOS, NORMAS Y ESPECIFICACIONES DE PROYECTO
1.6.1 NORMAS DE PROYECTO

De acuerdo con el articulo 1° A/Uno del Decreto 462/1971 de 11 de marzo, por el que se dictan
normas sobre la redaccion de proyectos y la direccion de obras de edificacion, en la ejecucion
de las obras deberan observarse las normas vigentes aplicables sobre construccion.

Seréan por tanto de aplicacion cuantas prescripciones figuren en las Normas, Instrucciones o
Reglamentos Oficiales que guarden relacion con las obras objeto de este PEI, con sus
instalaciones complementarias, 0 con los trabajos necesarios para realizarlas.

Ademas, se contemplardn todas aquellas normas que, por la pertenencia de Espafia a la Unién
Europea, sean de obligado cumplimiento en el momento de la presentacion del Proyecto
Constructivo.

Sera de aplicacién asimismo la Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria.

A tal fin, se incluye a continuacion una relacion no exhaustiva de la normativa técnica aplicable.
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- Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta
tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23.

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias ITCLAT 01 a 09.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tensién, y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

- Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo, por el que se modifican diversas normas
reglamentarias en materia de seguridad industrial para adecuarlas a la Ley 17/2009, de
23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a
la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacioén a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

- Real Decreto-ley 9/2013, de 12 de julio, por el que se adoptan medidas urgentes para
garantizar la estabilidad financiera del sistema eléctrico.

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccién
de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y
residuos.

- Real Decreto 1074/2015, de 27 de noviembre, por el que se modifican distintas
disposiciones en el sector eléctrico.

- Pliego de condiciones técnicas de instalaciones conectadas a red establecidas por el
IDAE en su apartado destinado a Instalaciones de Energia Solar Fotovoltaica (PCT-C.-
Julio 2011).

- Real Decreto 1699/2011, de 18 de noviembre, por el que se regula la conexion a red de
instalaciones de produccion de energia eléctrica de pequefia potencia.

- Real Decreto 1110/2007, de 24 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
unificado de puntos de medida del sistema eléctrico.

- Orden TEC/1281/2019, de 19 de diciembre, por la que se aprueban las instrucciones
técnicas complementarias al Reglamento unificado de puntos de medida del sistema
eléctrico.

- Orden IET/1045/2014, de 16 de junio, por la que se aprueban los pardmetros
retributivos de las instalaciones tipo aplicables a determinadas instalaciones de
produccién de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables,
cogeneracion y residuos.

- Orden IET/2735/2015, de 17 de diciembre, por la que se establecen los peajes de
acceso de energia eléctrica para 2016 y se aprueban determinadas instalaciones tipo y
parametros retributivos de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de
fuentes de energia renovables, cogeneracién y residuos.

- Orden ETU/130/2017, de 17 de febrero, por la que se actualizan los parametros
retributivos de las instalaciones tipo aplicables a determinadas instalaciones de
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produccién de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables,
cogeneracion y residuos, a efectos de su aplicacion al semiperiodo regulatorio que
tiene su inicio el 1 de enero de 2017.

Norma UNE 157701:2006, especialmente su Anexo A, sobre Criterios generales para la
elaboracién de proyectos de instalaciones eléctricas de baja tension.

Especificaciones técnicas especificas de la companiia eléctrica distribuidora.
Normas Autondmicas y Comunidades para este tipo de instalaciones.

Normas Municipales para este tipo de instalaciones.

TRAZADO DE CAMINOS Y OBRA CIVIL

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras.

Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC
Trazado, de la Instruccion de Carreteras.

Orden FOM/3460/2003, de 28 de noviembre, por la que se aprueba la norma 6.1-IC
"Secciones de firme", de la Instruccién de Carreteras.

Orden FOM/3459/2003, de 28 de noviembre, por la que se aprueba la norma 6.3-IC:
"Rehabilitacion de firmes", de la Instruccion de carreteras.

Orden FOM/298/2016, de 15 de febrero, por la que se aprueba la norma 5.2 - IC
drenaje superficial de la Instruccién de Carreteras.

Orden de 31 de agosto de 1987 sobre sefializacion, balizamiento, defensa, limpieza y
terminacion de obras fijas en vias fuera de poblado (Instruccién 8.3- IC Sefializacion de
obra).

Recomendaciones para el disefio de intersecciones.

Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para obras de carreteras y puentes (PG-
3/75), segun Orden del Ministerio de Obras Publicas, de 2 de julio de 1976.

Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la instruccién de
hormigén estructural (EHE-08).

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
gue establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico.

1.6.2 ESPECIFICACIONES DE PROYECTO

En el Anexo | a esta memoria se incluye la informacion resumida de los proyectos técnicos de
cada elemento de la infraestructura objeto de este PEI, asi como los principales planos de
detalle correspondientes. La informacion contenida en el Anexo | se corresponde con la de un
Anteproyecto, que debera ser perfeccionado, adecuandose a las condiciones que para
Aprobacién Definitiva se establezcan en el PEI, antes de la obtencion de la Licencia de
construccion. Por tanto, puede haber contradicciones entre las mediciones que figuran en los
anteproyectos y las aportadas en planos o memorias del PEI, prevaleciendo estas Ultimas.

RH ESTUDIO 89



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS

ASOCIADAS.

VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

BLOQUE Ill. DOCUMENTACION NORMATIVA

En los siguientes cuadros se sintetizan las caracteristicas principales de cada elemento de la

infraestructura:

PSFV MAURICIO SOLAR

Localizacién

Colmenar de Oreja, Comunidad de Madrid

Potencia nominal (AC)* 50,01 MWn
Potencia maxima (DC) 52,42 MWp
Tipo de Estructura Fija
Namero de moédulos 80.032 uds
Numero de seguidores 1.473
Centros de transformacion 31
Edificacion para control y mantenimiento 1

Recintos en los que se divide la PSFV 5

Area total de vallado 72,35 Ha
Area total del &mbito del PEI 72,35 Ha

(*):La potencia de evacuacion de la PFV Mauricio Solar, concedida por Red Eléctrica de Espafa en el Informe de

Viabilidad de Acceso se ha actualizado a 50,01MWn

LSBT y LS/30kV (exteriores a recintos de vallado)

Localizacién

Chinchén, Comunidad de Madrid.

) Col de Orej
Longitud (m)/ Ambito del | —ormonar @€ Preja

2.181,16 m 2,17 Ha

PEI (Ha) TOTAL

2.181,16 m 2,17 Ha

ST MAURICIO 132/30kV

Localizacién

Chinchén, Comunidad de Madrid

Potencia 87/116/145 MVA
Edificios de control 1
Areatotal del recinto /Ambito del PEI 0,12 Ha
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L/132 kV ST MAURICIO — ST MORATA RENOVABLES (Tramo soterrado)

Localizacién Chinchén y Morata de Tajufia, Comunidad de Madrid.
Alineaciones 8
. P Chinchén 607,25 m 3,64 Ha
Longitud (m) /Ambito del
PEI (Ha) -
Morata de Tajuiia 3.389,18 m 20,34 Ha
TOTAL 3.996,43 m 23,98 Ha

L/132 kV ST MAURICIO — ST MORATA RENOVABLES (Tramo aéreo)

Localizacion Morata de Tajufia, Comunidad de Madrid.
Apoyos 23

Alineaciones 13

Longitud (m) /Ambito del Morata de Tajufia 5.322,45 m 31,93 Ha
PEI (Ha)

TOTAL 5.322,45m 31,93 Ha

1.7 ENCUADRE DEL PEI EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
VIGENTE

El &mbito de implantacién de la PSFV Mauricio se corresponde con terrenos de Chinchon.

El ambito de implantacion de la infraestructura de evacuacion subterranea en 30 kV entre islas
de vallado de la planta solar se corresponde con Chinchén.

El ambito de actuacion de la ST Mauricio se corresponde con terrenos de Chinchén.

El ambito de actuacién del tramo soterrado de la linea eléctrica de alta tensién LEAT 132 - kV
Mauricio — Morata Renovables se corresponde con terrenos de Chinchén y Morata de Tajuia.

El &mbito de actuacion del tramo aéreo de la linea eléctrica de alta tensién LEAT 132 kV
Mauricio — Morata Renovables, se corresponde con terrenos de Morata de Tajufia.

- Chinchén: Normas Subsidiarias de Planeamiento y Catalogo (NNSS) de 1985
aprobadas definitivamente por Acuerdo en Consejo de Gobierno el 23 de mayo de 1985
y publicadas en el BOCM del 25 de julio de 1985.

- Morata de Tajufia: Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Catalogo de
Bienes a Proteger (NNSS) de 1992, aprobadas definitivamente por Acuerdo en Consejo
de Gobierno el 4 de noviembre de 1992 y publicado en el BOCM el 16 de enero de 1993.
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Ambos tienen fechas de aprobacién y publicacion previas a la LS 9/01.

Todos los suelos afectados por la implantacién de las infraestructuras objeto del PEI en ambos
municipios se corresponden con la clasificacion de Suelo No Urbanizable, segun el
planeamiento vigente en cada uno.

Las distintas clasificaciones de suelo en los municipios afectados se muestran en la coleccion
de planos I-3 del Bloque I.

A solicitud del promotor, por parte del Ayuntamiento de Morata de Tajufia se emitié con fecha
25 de febrero de 2020 Informe de Consulta Urbanistica en relacion con la viabilidad de
implantacion de infraestructuras fotovoltaicas en el municipio, el cual se puede consultar en el
Anexo Il de este documento.

En la fase de informacion publica tras la aprobacion inicial del PEI, por parte de la D.G. de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid se dio traslado del expediente a los municipios
afectados para su conocimiento y audiencia, conforme a lo establecido en el articulo 25.7 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, otorgandose al efecto un plazo de alegaciones de
cuarenta y cinco dias contados a partir del dia siguiente al de la recepcion de la notificacién. A
este respecto no se ha recibido respuesta por parte de ninguno de los ayuntamientos
afectados.

Se analiza a continuacién la afeccion de la infraestructura en el planeamiento urbanistico de
cada municipio.

1.7.1 EL PEI'Y EL MODELO TERRITORIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE LOS
MUNICIPIOS SOBRE LOS QUE SE ACTUA

Por su condicién, los Planes Especiales pueden delimitarse sobre cualquier clase de suelo,
puesto que la LS 9/01 no impone directamente su contenido, toda vez que lo remite a cual sea
en cada caso su finalidad y objeto especifico.

Esta caracteristica hace del PEI un instrumento adecuado para la implantacion de la
infraestructura, ya que, siendo la infraestructura unitaria, afecta a disposiciones regulatorias
distintas segun cada término municipal, e incluso a categorias diferentes de suelos.

El PEI, como se sefiala en el apartado de objetivos del presente documento, tiene también la
capacidad, si fuera el caso, de armonizar criterios entre la LS 9/01 y la normativa urbanistica
vigente de aplicacion, asi como de la propia normativa vigente entre si.

Es preciso sefalar que la implantacion de la infraestructura del PEI en ningan caso supone una
reformulacién del modelo estructural territorial establecido en las Normas Subsidiarias o Plan
General de Ordenacion Urbana de los municipios sobre los que se proyecta.

Recordemos que son determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica las que
definen el modelo de ocupacion, utilizacion y preservacién del suelo objeto del planeamiento
general, asi como los elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial, segun lo
indicado por el articulo 35 de la LS 9/01.
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El PEI no comporta variacion alguna en la clasificaciéon, categoria y calificacion del suelo donde
se implanta, ni altera los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas. Tampoco
afecta a la division de ambitos del planeamiento general, ni a sus condiciones de ordenacion
estructurante.

Hay que considerar que las fechas de publicaciéon del planeamiento vigente en los municipios
afectados son todas ellas del siglo pasado, previas a la LS 9/01, y redactadas en un contexto
social donde la agenda de la sostenibilidad y del Cambio Climatico, estando en pleno
desarrollo, no era cuestién prioritaria de las estrategias politicas. En concreto, en relacion con
las plantas fotovoltaicas, es en 1998, en concordancia con el apoyo a las energias renovables
en el resto de Europa, cuando el Gobierno aprobé el Real Decreto 2818/1998 que reconocia la
necesidad de un tratamiento especifico para esta alternativa energética. En el afio 2000 el
Gobierno publicé un nuevo Real Decreto, el 1663/2000, el cual establecié condiciones técnicas
y administrativas especificas, y supuso el inicio de la fotovoltaica en Espafia.El verdadero
marco regulador que impuls6 definitivamente el desarrollo de plantas solares fotovoltaicas
conectadas a la red fue el Real Decreto 436/2004 y el RD 661/2007.

Como se observa, no era posible que las normativas urbanisticas municipales aprobadas
previamente a esta fecha pudieran anticipar la necesidad de regular este tipo de usos cuya
localizacion natural se encuentra fuera del suelo urbano. Por tanto, en el caso de los municipios
en los que el uso o actividad propuestos no quedan contemplados especificamente en sus
NNSS o PGOU, se hace necesario asimilarlo a aquellas actividades que si se contemplan. La
propia LS 9/01 es previa a la regulacion especifica normativa aludida.

Resulta también relevante indicar la asimilacion al caracter de servicio estatal de la
infraestructura que se propone, toda vez que se destina a la prestacion de servicios de
utilidad publica o interés general, independientemente de su titularidad privada, a la hora de
conciliar los textos normativos de los municipios afectados con el actual marco legislativo del
sector eléctrico y con la evolucidn de la propia ley del suelo autondmica.

Un factor importante a considerar a este respecto es la liberalizacion del sector eléctrico
impulsada por la legislacion mas reciente que modifica el marco de la Ley 10/966, en el cual las
infraestructuras eléctricas correspondian a iniciativas del Estado y soélo resultaban de titularidad
publica. De ahi que mucha de la normativa urbanistica municipal haga mencién expresa al
caracter estatal de las infraestructuras a la hora de regular su viabilidad en determinadas
categorias de suelos.

A dia de hoy, en pleno impulso estatal de la transicion energética hacia la produccién de una
energia limpia y sostenible y con un marco sectorial distinto, donde tiene una importante
participacion el sector privado como impulsor de las iniciativas de produccion de energia limpia,
es necesario conciliar esta actividad de interés general pero de titularidad privada con la
condicién de infraestructura estatal que se implementa mediante la participacion de
terceros.

A este respecto se debe tener en cuenta que, como se ha indicado anteriormente, este Plan
Especial trae por causa una iniciativa estatal de ordenacién de una red completa de
provision de energia limpia en el territorio, la cual se controla y regula mediante el necesario
tramite de autorizacion administrativa por el que se evalla el interés y competencia de la
iniciativa para el Estado, su viabilidad ambiental y su logica territorial. Sin dicha autorizacién
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administrativa este Plan Especial es inoperante, puesto que sélo tiene sentido en cuanto a
vehiculo para la final concrecion urbanistica de la iniciativa que impulsa el Ministerio.

Junto a ello, el destino de la energia producida es su vertido en los puntos autorizados
asignados, subestaciones de Red Eléctrica de Espafia, para su posterior distribucién por la red
convencional para el abastecimiento de la demanda eléctrica de la poblacién y de las
actividades. De ahi la declaracion de utilidad publica que acompafia al procedimiento, como
se explica en el apartado 1.8 de esta Memoria, la cual ha sido concedida para las
infraestructuras proyectadas segun Resolucion de 23 de julio de 2024, de la Direccion General
de Politica Energética y Minas, publicada en el BOE con fecha 17 de agosto de 2024, que se
incluye en el Anexo V Antecedentes administrativos del Bloque I.

Todo ello es coherente con la reciente modificacion de la LS 9/01 en lo referente a las
funciones de los Planes Especiales cuando, entre ellas, se introduce la siguiente redaccion:

“a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico
establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente
necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, 0 gue por su legislacién especifica se
definan como sistemas generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley.”

En conclusion resulta razonable, a los efectos de la interpretacion de la normativa urbanistica
municipal considerar, cuando sea el caso, que la infraestructura propuesta tiene caracter
estatal, responde a una prestacion de servicios de utilidad publica y es de titularidad
privada.

Explicado lo anterior, se analiza en los siguientes apartados la admisibilidad de la
infraestructura en los suelos sobre los que se proyecta, en funcién de las distintas normativas
urbanisticas vigentes. Para ello es preciso tener en cuenta la capacidad del PEI para el
establecimiento de las caracteristicas de la infraestructura que ordena, asi como de
complementar en lo que sea necesario la normativa vigente para garantizar unas condiciones
adecuadas de ordenacion. Este aspecto es especialmente relevante por la ya mencionada
causa de su tramitacién, como parte final de un procedimiento de mayor alcance, de caracter
estatal y, en este sentido, como instrumento de coordinaciéon y ajuste entre la visién
supramunicipal y los planeamientos locales.

La ley LS 9/01 de suelo prevé la necesidad de acogida de instalaciones relacionadas con la
generacion, transporte y distribucion de energia en el suelo urbanizable no sectorizado, segun
se dispone en los articulos 25.a) en su reciente redaccién, asi como en el suelo no urbanizable
de proteccion, tal y como se dispone en el articulo 29:

“Articulo 25. Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que no requieren cambio
en la categoria del suelo.

En el suelo urbanizable no sectorizado podran realizarse, en todo caso, en los términos
y condiciones en cada caso prescritos en la presente Ley, los siguientes actos:

a) Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los
servicios publicos estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en terrenos
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con esta clasificacion y categoria de suelo, asi como los requeridos por las
infraestructuras de distribucion o transporte de energia y de telecomunicaciones, y sus
construcciones estrictamente necesarias, para la prestacion de servicios de utilidad
publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica o privada.”

“Articulo 29. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccion.

1. En el suelo no urbanizable de proteccion, excepcionalmente, a través del
procedimiento de calificaciébn previsto en la presente Ley, podran autorizarse
actuaciones especificas, siempre que estén previstas en la legislacion sectorial
correspondiente y no estén prohibidas expresamente por el planeamiento regional
territorial o urbanistico.

2. Ademas, en el suelo no urbanizable de protecciéon podran realizarse e implantarse
con las caracteristicas resultantes de su funciébn propia y de su legislacion
especificamente reguladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos por los
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales, autonémicos o locales
gue precisen localizarse en terrenos con esta clasificacién. El régimen de aplicacion
sobre estas actuaciones sera el mismo que se regula en los articulos 25 y 163 de la
presente Ley.

Igualmente se consideran como usos compatibles y autorizables los requeridos
por las infraestructuras de distribucion o transporte de energia y telecomunicaciones, y
Sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de utilidad
publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica o privada.”

Por otra parte, segun la Disposicion Transitoria Primera letra c) de la LS 9/01, al suelo no
urbanizable comun se le aplicara el régimen establecido para el suelo urbanizable no
sectorizado, y segun la letra d) al suelo no urbanizable especialmente protegido se le aplicara
el régimen establecido para el suelo no urbanizable de proteccion.

Y por ultimo, el caracter de red publica de este tipo de infraestructuras y sus elementos se
encuentra reconocido en la Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico, en los
términos al efecto dispuestos en los articulos 54, 55 y 56, los cuales se ocupan de la
declaracion de utilidad publica de las instalaciones eléctricas de generacion y distribucion,
regulando el procedimiento para su reconocimiento y sus efectos por el MITECO.

Es decir, la infraestructura definida en el presente PEI se encuentra dentro de las permitidas
por la LS 9/01 en suelo no urbanizable comdn (equivalente al urbanizable no sectorizado en
esta ley) y también en suelo no urbanizable de proteccion, por cuanto que:

i. esta prevista en la legislacion sectorial como consecuencia de la ya
mencionada autorizaciéon administrativa estatal, por ser instalaciones y usos
requeridos por la propia infraestructura estatal

ii. deben implantarse preferentemente en esta clase de suelos por su
incompatibilidad con un uso eficiente y racional del suelo urbano o urbanizable.

La LS 9/01 proporciona de esta manera una orientacion interpretativa que facilita solventar
aquellas dudas o indefiniciones que al respecto puedan encontrase en las Normas Urbanisticas
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de los instrumentos de planeamiento de los distintos términos municipales, entre ellos la
admisibilidad de usos pormenorizados o las condiciones regulatorias de la infraestructura que
propone, alcance acorde a la figura del PEI.

Y, por otra parte, es valido sostener la necesidad de una interpretacion actualizada de los
regimenes urbanisticos locales vigentes como soporte potencial de usos que, aln no previstos
expresamente a la fecha de aprobacién del planeamiento general, sin embargo, estan
razonablemente llamados a ubicarse en suelo no urbanizable en razén de unas caracteristicas
propias claramente incompatibles con su localizacién sobre suelos urbanos o preferente
respecto a los urbanizables sectorizados.

Por ultimo cabe indicar que, con el fin de dar cabida a la infraestructura propuesta, y segun lo
dispuesto en el articulo 50. Funciones de los Planes Especiales de la LS 9/01, el Plan Especial
fijarA en su ambito territorial las condiciones pormenorizadas de edificabilidad, ocupacion,
volumen, alturas maximas, condiciones estéticas, retranqueos o cualquier otro pardmetro que
sea de especial relevancia para el correcto funcionamiento de la infraestructura fotovoltaica, sin
alterar su congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.
Tales condiciones se recogen en el Volumen 2. Normativa Urbanistica de este Bloque Ill.

Se analiza a continuacién el encaje de la infraestructura en el planeamiento urbanistico de
cada municipio.

1.7.1 PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO EN CHINCHON. NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO (NNSS) 1.985. BOCM 25/07/1985.

En el término municipal de Chinchén las infraestructuras a implantar son:

- PSFV Mauricio Solar y sus lineas soterradas de evacuacion de 30kV exteriores
a recintos de vallado.

- ST Mauricio 132/30kV.

- Parte del tramo soterrado de la LEAT 132kV Mauricio - Morata Renovables.

De acuerdo con el “Plano 1 Estructura Territorial. Clasificacion del Suelo y Ordenacién del No
Urbanizable” de las vigentes NNSS 85, y teniendo en cuenta su escala y precisiéon cartografica,
el ambito del PEI discurre por Suelo No Urbanizable, cuyas condiciones quedan reguladas en
su Capitulo 10 de las Normas Urbanisticas del planeamiento vigente, con el siguiente desglose:

Suelo No Urbanizable Comun (SNUC), al cual, conforme a la disposicién transitoria
primera de la LS 9/01, se le aplica el régimen previsto en dicha Ley para el suelo
urbanizable no sectorizado.

Suelo No Urbanizable Protegido de Infraestructuras (SNUP-I), al cual, conforme a la
disposicion transitoria primera de la LS 9/01, se le aplica el régimen previsto en dicha
Ley para el suelo urbanizable de proteccion.

Las ligeras modificaciones del trazado de las lineas de 30kV y reduccién del ambito de la
PSFV, que en la version definitiva es coincidente con su vallado segun se justifica en el
apartado 1.2.3 de esta memoria, han supuesto una ligera disminucién de la superficie del
ambito en este municipio, que ha pasado de 80,90 Ha a 78,28 Ha en su version definitiva.
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Estas modificaciones no han supuesto afectar a otras clases o categorias de suelo en relacién

con la version inicial del plan.

El ambito del PEI alcanza un total de 78,28 Ha, segun el siguiente desglose de superficie

estimada:
INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DEL SUELO SUPERFICIE* % SUELO
(Ha.) LONGITUD (m)
Suelo No Urbanizable Comun. (Art.
10.4.A NNUU) 68,32 ) 87,27
PSFV MAURICIO SOLAR Suelo No Urbanizable Protegido de
Infraestructuras 4,03 - 5,15
(Art. 10.4.B.5 NNUU)
LS 30kV 2,17 2.181,16 2,77
ST Mauricio 132/30kV Suelo No Urbanizable Comun. (Art. 0,12 N 0,15
—— 10.4.A NNUU
LSAT 132 kV Mau.rluo Morata 364 607,25 4,66
Renovables (Parcial)
TOTAL CHINCHON 78,28 2.788,41 100,00

(*) Notas:

1. Superficie del ambito del PEI para las lineas soterradas de BT y 30kV, se ha considerado como el producto de la
longitud del trazado de la linea multiplicado por una banda de 5 m a cada lado del eje de este trazado.
2. Superficie del ambito del PEI para la linea aérea y soterrada de 132kV, se ha considerado como el producto de la
longitud del trazado de la linea multiplicado por una banda de 30 m a cada lado del eje de este trazado.
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Ambito espacial del PEI sobre Planeamiento vigente del municipio de Chinchén

Se justifica a continuacién el cumplimiento de las normas para el Suelo No Urbanizable Comun
Y Suelo No Urbanizable Protegido por Infraestructuras, segun el planeamiento vigente en el
municipio.

1.7.1.1 Enrelacién con las normas generales

Las cuestiones principales a considerar en cumplimiento de las normas generales son las
siguientes:

1.7.1.1.1 Definicién de los usos

La actividad propuesta en el PEIl, infraestructura fotovoltaica y sus elementos asociados, se
corresponde con el uso definido en el articulo de las NNUU 5.1.10 Infraestructuras, el cual se
corresponde a “toda utilizacion del suelo o subsuelo para la implantacion de las infraestructuras
basicas o redes de servicio — de caracter publico o privado — “, tales como las de “servicios de
energia eléctrica”, cuya regulacion estara sujeta a la normativa de ambito estatal o regional que
les afecte.
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1.7.1.2

En relacion con las normas particulares para el Suelo No Urbanizable

1.7.1.2.1 Sobre el uso del suelo

Respecto

Segun el
de su va
extensivo

al uso propuesto:

- Suelo no Urbanizable Comun:

articulo 10.3.A de las Normas, el suelo no urbanizable comun es “aquél que en razén
lor paisajistico, cultural o agricola se protege con medidas cautelares de caracter
, reforzando su funcion econdmica y ecolégica.”

Si bien es logico que el uso especifico de infraestructura para la produccion de energia

eléctrica

de fuente solar no resulte como tal contemplado por la norma dado su afio de

aprobacion, 1985, lo cierto es que estas normas si prevén la posibilidad de implantacién de
infraestructuras como la propuesta, en tanto cumplan determinadas condiciones.

En el articulo 10.4.A).3 Condiciones de Uso, se indica que se permite en esta clase de suelo “la
edificacion de edificios o instalaciones de utilidad publica o interés social, siempre que
concurran todos y cada uno de los requisitos siguientes:

a) La declaracion de utilidad publica o interés social estard habilitada en la normativa
especifica en base a la cual se pretenda realizar la edificacién o instalacion de que se

tr

ate.

b) La edificacién o instalacion que se pretenda ha de ser, por su naturaleza, compatible
con el medio rural.

c) Sera requisito previo al otorgamiento de la licencia la tramitacién y aprobacion del
proyecto con arreglo al procedimiento establecido en el articulo 43.3 de la Ley del
Suelo y el 44 del reglamento de Gestién”.

Requisitos que concurren todos ellos para la infraestructura fotovoltaica objeto de este PEI:

La Declaracion de Utilidad Publica o interés social de la infraestructura fotovoltaica
estd habilitada en la Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico, en los
términos al efecto dispuestos en los articulos 54, 55 y 56, los cuales se ocupan de la
declaracion de utilidad publica de las instalaciones eléctricas de generacion y
distribucién, regulando el procedimiento para su reconocimiento y sus efectos por el
MITECO.

Por otra parte, como se ha justificado en los puntos 1.7.1 y 1.8 de esta Memoria, esta
condicién de la utilidad publica reconocida en la Ley del Sector Eléctrico para este
tipo de infraestructuras determina su caracter de red publica, y como tal susceptible
de implantarse en esta clase de suelo. En ese sentido, el 22 de enero de 2021 se
presentd, ante la Subdireccion General de Energia Eléctrica del MITERD la solicitud
de Declaracion de Utilidad Publica (DUP) (art. 55 de la LSE), de la PSFV Mauricio
Solar, y sus infraestructuras de evacuacion asociadas. Posteriormente, con fecha 23
de julio de 2024 se resolvio la declaracidon, en concreto, de utilidad publica de
forma conjunta con la AAC.

Tanto la PSFV como las lineas eléctricas de evacuacion y subestacion de vertido
proyectadas, son, por su naturaleza de infraestructuras basicas del territorio, una
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instalacién compatible con el medio rural, y no seria adecuado ni funcional su
ubicaciéon en el medio urbano, tanto como por su ocupacién extensiva, por la
ausencia de aprovechamiento, por la propia naturaleza de las instalaciones, por las
necesidades de conexion con las redes eléctricas existentes y, en fin, por el uso
ineficiente e insostenible que se haria del suelo urbano sin en vez de ordenar en él
los usos que le son propios, se dedicara a acoger una infraestructura de este tipo, en
contra de la instruccién del propio TRLSRU 15 en cuanto al uso eficaz y sostenible
del suelo.

- Suelo No Urbanizable Protegido de Infraestructuras:

El Suelo No Urbanizable Protegido se regula en el articulo 10.4. B de las normas urbanisticas
del planeamiento vigente, por el cual “el régimen de este tipo de suelo, ademas del general
previsto para el suelo no urbanizable comdn en lo que no contradiga a la normativa particular,
viene definido en el articulo 86.2 de la Ley del Suelo...”

En la ley del suelo vigente, LS 9/01, el régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccién queda
regulado en su articulo 29. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccién,
segun el cual podran autorizarse actuaciones especificas, siempre que estén previstas en la
legislacion sectorial y expresamente no prohibidas por el planeamiento regional territorial o el
planeamiento urbanistico, como es el caso.

Por otra parte el régimen del suelo no urbanizable “Areas de proteccién de infraestructuras” se
regula en el apartado B.5 del articulo 10.4, segun el cual estas areas corresponden a los
terrenos de proteccién de una serie de infraestructuras que se listan, tales como carreteras,
caminos agropecuarios, veredas y cafiadas, lineas de energia eléctrica, lineas de
telecomunicacion, abastecimiento de agua y depodsitos, conducciones de saneamiento y
depuradoras o cauces fluviales.

En la zona afectada por la infraestructura fotovoltaica proyectada existe una linea electrica
aérea propiedad de REE, tal como se muestra en el plano O-4.1.1. Se cumpliran las
condiciones especificas de proteccién reguladas en la normativa vigente del sector eléctrico, tal
como se especifica en el punto 1.5.2 de esta Memoria, por lo que se puede concluir que el uso
es compatible y la actividad autorizable en esta clase de suelo.

1.7.1.2.2 Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento

El articulo 10.2 de las NNUU indica la pertinencia de la redaccién de Planes Especiales de
Proteccién, en Suelo No Urbanizable, segun las finalidades previstas en la Ley del Suelo
vigente en el momento de redaccion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal.

Como se ha indicado, la Ley del Suelo vigente en la Comunidad de Madrid, LS 9/01, recoge en
su articulo 50 la figura de los Planes Especiales como figura de planeamiento adecuada para la
definicion de este tipo de infraestructuras.

1.7.1.2.3 Otras autorizaciones administrativas

En relacién con las autorizaciones administrativas que sean pertinentes con caracter previo a la
licencia municipal, en el caso de esta infraestructura se ha tramitado y resuelto, con fecha 23
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de julio de 2024, la Autorizaciéon Administrativa de Construcciéon (AAC) en la Direccién General
de Politica Energética y Minas del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y Reto Demografico
(MITERD), tras recibir laresolucion por la que se otorga a Mauricio Solar,
S.L.U. Autorizacion Administrativa Previa (AAP) para la instalacion fotovoltaica Mauricio Solar,
de 50,01 MW de potencia instalada, y sus infraestructuras de evacuacion, en los términos
municipales de Chinchén y Morata de Tajufia, en la provincia de Madrid; firmada con fecha 18
de abril de 2023.. En cuanto al procedimiento ambiental también iniciado en el MITECO, el 02
de febrero de 2023 fue publicada en el Boletin Oficial del Estado la Declaracion de Impacto
Ambiental.

1.7.1.2.4 Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social

En el mismo sentido, y ante el mismo organismo, como parte del procedimiento de tramitacion
de autorizacion administrativa ya iniciado, el 22 de enero de 2021 se presentd, ante la
Subdireccion General de Energia Eléctrica del MITERD la solicitud de Declaracién de Utilidad
Publica (DUP) (art. 55 de la LSE), de la PSFV Mauricio Solar, y sus infraestructuras de
evacuacion asociadas. Posteriormente, con fecha 23 de julio de 2024 se resolvié la
declaracion, en concreto, de utilidad publica de forma conjunta con la AAC.

1.7.1.2.5 Parcelaciones rusticas

El PElI no contempla necesidades de parcelacién, implantandose sobre los suelos sin
necesidad de alterar la composicién catastral.

1.7.1.2.6 Obras, Instalaciones y Edificaciones permitidas

Como se ha indicado, en el articulo 10.4.A).3 de las normas urbanisticas se incluyen, dentro de
las instalaciones permitidas, aquellas que lo sean por su condicion de utilidad publica o interés
social, entre las que se incluye la instalacion fotovoltaica objeto de este PEI, como queda
justificado en el punto 1.7.1.2.1 anterior.

1.7.1.2.7 Condiciones para las construcciones

Las condiciones generales de volumen y estética se regulan en el articulo 10.4.A).1 y 2 de las
normas urbanisticas de Chinchén, sin embargo y como se ha mencionado, con el fin de
garantizar la viabilidad técnica de la infraestructura proyectada el Plan Especial fijara en su
ambito territorial las condiciones pormenorizadas para el correcto funcionamiento de la
infraestructura fotovoltaica. Tales condiciones se recogen en el Volumen 2. Normativa
Urbanistica de este Bloque lll, y son las que se relacionan a continuacion en la tabla siguiente,
en la que se comparan los parametros propuestos para el ambito del PEI y los parametros
especificos segun normativa de planeamiento vigente:
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PARAMETROS NNUU Chinchon PEI

Parcela minima* edificable | 3 Ha Cualquiera, siempre que sus
condiciones permitan la
implantacién de las
edificaciones auxiliares

necesarias.
Retranqueos minimos 20 m a linderos 3 m avallados
Altura maxima de las 2 plantas/7 m 1planta/5m

edificaciones

Edificaciones: 1% de la
superficie total del ambito
PSFV + ST del PEI

1% del total de la
superficie de la parcela | Médulos fotovoltaicos: 50%
de la superficie total del
ambito de la PSFV del PEI

Ocupacion maxima*

Condiciones estéticas de

los materiales S/ art. 10.4.A.2 No se modifican

(*): En el caso de la normativa especifica del PEI, a efectos de cémputo se considerara la
superficie total de su &mbito.

Respecto a las condiciones de edificacion, las infraestructuras se implantan a cielo abierto, a
excepcioén de las pequefias casetas de control y mantenimiento que acompafan a la PSFV y a
la ST, que son edificaciones de una planta en ambos casos y autbnomas en su funcionamiento.

1.7.1.2.8 Condiciones de saneamiento

La infraestructura fotovoltaica no requerira de servicios de abastecimiento de agua, evacuacion
de residuos, saneamiento o depuracion, dado que no se incluyen construcciones de uso
permanente. Las necesidades puntuales del pequefio edificio de control en la planta solar o en
la subestacion se resolveran por tanto con aportes exteriores, sin necesidad de conectar a la
red de suministro o evacuacion urbana.

1.7.1.2.9 Condiciones estéticas y cerramientos

En relaciéon con las condiciones estéticas, se cumplira lo indicado en el articulo 10.4.A.2 de las
NNUU de planeamiento vigente. El PEI fija en su normativa especifica las condiciones para los
vallados y cerramientos, tal como se recoge en el Volumen 2. Normativa Urbanistica de este
Bloque 111

1.7.1.2.10 Riesgo de formacion de nucleo de poblacién

Con la infraestructura proyectada no se dan las condiciones que podrian implicar un riesgo de
formacién de un nuicleo de poblacién, en coherencia con su condiciéon de infraestructura de
generacion de energia eléctrica limpia, sin edificaciones de residencia permanente.
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PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO EN MORATA DE TAJUNA. NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO (NNSS) 1992. BOCM 16/01/1993.

1.7.2

En el término municipal de Morata de Tajufia la infraestructura a implantar es parte del tramo
soterrado y el tramo aéreo de la LEAT 132kV Mauricio — Morata Renovables.

De acuerdo con el “Plano 7 Division Urbanistica del Suelo” de las vigentes NNSS 92, y
teniendo en cuenta su escala y precision cartografica, los suelos afectados se clasifican como:

Suelo No Urbanizable Comun (SNUC), al cual, conforme a la disposicién transitoria
primera de la LS 9/01, se le aplica el régimen previsto en dicha Ley para el suelo
urbanizable no sectorizado.

El suelo afectado por la implantaciéon de estos elementos se regula en los articulos 3.2.2y 3.3.5
de sus Normas Urbanisticas.

El ambito del PEI alcanza un total de 52,27 Ha., segun el siguiente desglose de superficie
estimada:

INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DEL SUELO SUPERFICIE* | LONGITUD % SUELO
(Ha.) (m)

LSAT 132kV Mauricio — Morata Suelo No Urbanizable Comun

Renovables (Parcial) (Art.3.2.2'y 3.3.5 NNUU) 20,34 3.389,18 38,91
LAAT 132kV Mauricio — Morata Suelo No Urbanizable Comun

1 .322,4 1

Renovables (Parcial) (Art.3.2.2 y 3.3.5 NNUU) 31,93 >-322,45 61,09
TOTAL MORATA DE TAJUNA 52,27 8.711,63 100,00

(*) Nota: la superficie del &mbito del PEI para la linea aérea y soterrada de 132kV, se ha considerado como el producto
de la longitud del trazado de la linea multiplicado por una banda de 30 m a cada lado del eje de este trazado.
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Perales de Tajuia

Clasificacion
~/ Suelo urbano f urbano consolidado
- Suelo urbano no consolidado

Suelo urbanizable sectorizado

Suelo urbanizakle no sectorizacdo
nSuelo no urbanizable de proteccion
1 Sistermas generales
| Aplazado
[Isin datos

| NHNI s
| }HM_H“_“”‘ “” [H “lr | H ,

Morata de Tajun:

AT

L sy
el

Ambito espacial del PEI en el municipio de Morata de Tajufia segiin Sistema de Informacion Territorial (SIT) de la
Comunidad de Madrid

Se justifica a continuacion el cumplimiento de las normas para el Suelo No Urbanizable
Comun, segun el planeamiento vigente en el municipio.
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1.7.2.1 Enrelaciéon con las normas generales

Las cuestiones principales a considerar en cumplimiento de las normas generales son las
siguientes:

1.7.2.1.1 Definicién de los Usos:

En el articulo 85.1 de las NNUU queda definido el uso dotacional de servicios
infraestructurales como aquél que tiene por finalidad la de proporcionar a los ciudadanos los
necesarios servicios de infraestructuras. El tramo de la linea eléctrica aérea proyectada en el
municipio, se corresponden con este uso asi definido en la normativa urbanistica vigente en el
municipio.

1.7.2.1.2 Normas para la implantacion de infraestructuras en Suelo No Urbanizable:

En el articulo 9.9.3 de las NNUU se regulan especificamente las condiciones a cumplir por las
lineas eléctricas de media o baja tensién en el suelo no urbanizable, por las cuales estas
deberan ser aéreas, y su trazado se resolvera respetando el medio natural. Si bien el articulo
no hace mencién a las condiciones que deben cumplir las lineas eléctricas de alta tension,
como es la proyectada para la evacuacién de la energia fotovoltaica, el trazado de esta sera
aéreo en el municipio, y para su trazado se han considerado los elementos de interés
medioambiental existentes en el &mbito, tal como se justifica en el Bloque || Documentacién
Ambiental del PEI.

1.7.2.1.1 Normas para la proteccion del paisaje y visualizaciones:

Se cumplirdn las condiciones reguladas en el articulo 6.3.2 Proteccion del paisaje de las
NNUU, por las cuales se impediran actuaciones que alteren las caracteristicas morfoldgicas del
terreno, se protegeran cauces naturales y arbolado, plantaciones o masas forestales
existentes, asi como los caminos, cafiadas y veredas.

Con los apoyos de los tramos de la linea aérea proyectada en el municipio no se afectara al
dominio publico de arroyos, vias pecuarias o0 caminos existentes.

Por otra parte, en relacion con lo dispuesto en el articulo 6.3.3 Proteccion de visualizaciones,
para la infraestructura proyectada se ha realizado un Estudio de Impacto Ambiental, como
consecuencia de la tramitacién estatal iniciada en el MITECO, y en el Bloque Il Documentacion
Ambiental del PEI se justifica la no afecciébn a las cornisas topograficas existentes, y se
proponen las medidas correctoras necesarias para la protecciébn, en su caso, de las
visualizaciones.

1.7.2.1.1 Normas para la proteccion cultural:

Segun lo dispuesto en el articulo 6.3.10 Proteccion de Interés Cultural, de las NNUU, si en el
transcurso de la ejecucién de las obras apareciesen hallazgos de interés cientifico, se
delimitard cautelarmente una zona circular de 100 metros de diametro, sobre la que debera
pronunciarse el organismo competente en la Comunidad de Madrid, el cual delimitara el area
de interés cientifico y el valor del yacimiento arqueoldgico, dictando las medidas especificas de
proteccién oportunas. Como consecuencia de la informacion publica tras la Aprobacion Inicial
del PEI la D.G. de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid emitié informe preceptivo
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cuyas prescripciones se han considerado en la normativa especifica del PEI (Volumen 2
Normativa Urbanistica, Bloque IlI)

1.7.2.2 Enrelacidon con las normas particulares para el Suelo No Urbanizable

El régimen del Suelo No Urbanizable se regula en el Titulo Il de las Normas Urbanisticas del
municipio.

1.7.2.2.1 Sobre el uso del suelo

En general se consideran usos permitidos en Suelo No Urbanizable, segun el articulo 3.2.2.1 €)
y f) de la normativa urbanistica vigente, los usos infraestructurales, asi como los usos que
fueran declarados de utilidad publica o interés social.

La regulacion de los usos en Suelo No Urbanizable simple o Comun se establece en el articulo
3.3.5 de las NNUU, el cual se remite al articulo anterior en relacién con los usos compatibles en
esta clase de suelo.

Segun el articulo 3.2.2.3 de las NNUU, para autorizar la implantaciéon de estos usos sera
condicién necesaria, por una parte, la justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera
de las areas urbanas, y por otra, es necesaria la presentacion de un estudio de impacto sobre
el medio.

Se concluye pues que el uso de la infraestructura objeto del PEI esta permitido y es compatible
con los suelos a los que afecta en el municipio. Como se ha justificado para casos anteriores, la
infraestructuras fotovoltaicas tienen el caracter de utilidad publica reconocido por la Ley del
Sector Eléctrico, y en este sentido asi ha sido resuelta por Resolucion de 23 de julio de 2024,
de la Direccion General de Politica Energética y Minas.

Las infraestructuras de evacuacion, transporte y vertido de la energia fotovoltaica generada en
la planta solar objeto de este PEI, como es la linea eléctrica que afecta al municipio, forman
parte indisociada de la infraestructura fotovoltaica, y por tanto no pueden implantarse en medio
urbano, como asi también se ha justificado en el punto 1.7.1.2.1 anterior.

En el Blogue Il del PEI se incluye el Estudio Ambiental Estratégico, en el que se analizan los
posibles impactos sobre el medio y se proponen, en su caso, las medidas correctoras
necesarias.

1.7.2.2.1 Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento

En el articulo 3.1.3 de las NNUU se establecen los Planes Especiales como instrumento
adecuado para el desarrollo de lo previsto en las normas urbanisticas para el Suelo No
Urbanizable.

Por otra parte, en la vigente LS 9/01, se contempla, en su articulo 50, la figura de los Planes
Especiales como instrumentos llamados a definir también, en el orden urbanistico, la red de
infraestructura de energia fotovoltaica.
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1.7.2.2.2 Otras autorizaciones administrativas

En la actualidad se ha tramitado y resuelto, con fecha 23 de julio de 2024, la Autorizacion
Administrativa de Construccion (AAC) en la Direccion General de Politica Energética y Minas
del Ministerio para la Transicibn Ecolégica y Reto Demografico (MITERD), tras recibir
la resolucion por la que se otorga a Mauricio Solar, S.L.U. Autorizacién Administrativa Previa
(AAP) para la instalacion fotovoltaica Mauricio Solar, de 50,01 MW de potencia instalada, y sus
infraestructuras de evacuacion, en los términos municipales de Chinchén y Morata de Tajuiia,
en la provincia de Madrid; firmada con fecha 18 de abril de 2023.. En cuanto al procedimiento
ambiental también iniciado en el MITECO, el 02 de febrero de 2023 fue publicada en el Boletin
Oficial del Estado la Declaraciéon de Impacto Ambiental.

1.7.2.2.3 Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social

El 22 de enero de 2021 se presentd, ante la Subdireccion General de Energia Eléctrica del
MITERD la solicitud de Declaracion de Utilidad Publica (DUP) (art. 55 de la LSE), de la PSFV
Mauricio Solar, y sus infraestructuras de evacuacion asociadas. Posteriormente, con fecha 23
de julio de 2024 se resolvié la declaracién, en concreto, de utilidad publica de forma conjunta
con la AAC.

1.7.2.2.4 Parcelaciones rusticas

El PEI no contempla necesidades de parcelacién, implantandose sobre los suelos sin
necesidad de alterar la composicion catastral.

1.7.2.2.5 Edificaciones permitidas

Dada la naturaleza de la infraestructura a implantar en el municipio, no son necesarias
edificaciones asociadas.

1.7.2.2.1 Riesgo de formacion de nucleo de poblacion

Al tratarse de una linea eléctrica aérea, con la infraestructura proyectada no se dan las
condiciones objetivas enumeradas en el articulo 3.1.6 de las normas que podrian implicar
un riesgo de formacién de un nucleo de poblacién.

1.7.3 SINTESIS DE CONCORDANCIA DEL PElI CON LOS PLANEAMIENTOS
MUNICIPALES.

Segun lo anteriormente expuesto, el PEl se adecua a las condiciones normativas establecidas
en el planeamiento de los dos municipios para las categorias de suelo a las que afecta.

Como se ha mencionado anteriormente, y con el fin de garantizar la viabilidad técnica de la
infraestructura propuesta, el Plan Especial fijara en su ambito territorial las condiciones
pormenorizadas para el correcto funcionamiento de la infraestructura fotovoltaica. Tales
condiciones se recogen en el Volumen 2. Normativa Urbanistica de este Bloque lll.

Ademas, en las normas propias del PEI se incluyen algunos aspectos que ayudan a clarificar y
precisar la compatibilidad de lo proyectado con las normativas urbanisticas de aplicacion.

RH ESTUDIO 107



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS

ASOCIADAS.

VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Se sintetizan a continuacion las caracteristicas principales de compatibilidad:

TERMINO MUNICIPAL DE CHINCHON

PSFV Mauricio Solar

LSAT 132kV MAURICIO-MORATA PEI NORMAS URBANISTICAS
RENOVABLES (Tramo soterrado)

ST Mauricio 132/30 kV

USO DEL SUELO INFRAESTRUCTURA PERMITIDO. NECESARIO DUP

CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y
EDIFICACIONES PERMITIDAS

PSFV, ST, Lineas eléctricas BT y 30kV,
LSAT 132 kV

PERMITIDO. NECESARIO DUP

OTRAS AUTORIZACIONES
ADMINISTRATIVAS

Sujeto a tramitacion estatal. Otorgadas
AAP, AAC y DUP. DIA publicada en el
BOE.

REQUERIDO DUP

EDIFICACION

Quedan reguladas segiin normativa
especifica del Plan Especial, recogida en el
Volumen 2 del Bloque Il

Condiciones reguladas en el Capitulo 10 .

CERRAMIENTOS

Condiciones reguladas segn normativa
especifica del Plan Especial, recogida en el
Volumen 2 del Bloque Il

Regulado en el Articulo 10.4.3

TERMINO MUNICIPAL DE MORATA DE
TAJUNA

EDIFICACIONES PERMITIDAS

PEI NORMAS URBANISTICAS
LAAT 132kV MAURICIO - MORATA
RENOVABLES
LSAT 132kV MAURICIO -MORATA
RENOVABLES
USO DEL SUELO INFRAESTRUCTURA PERMITIDO
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES ¥ Lineas eléctricas aéreas y soterradas132kV PERMITIDO

OTRAS AUTORIZACIONES
ADMINISTRATIVAS

Sujeto a tramitacion estatal. Otorgadas
AAP, AAC y DUP. DIA publicada en el
BOE.

NO REQUERIDO

BLOQUE Ill. DOCUMENTACION NORMATIVA

INTERES GENERAL DE LA INICIATIVA. UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE
LA INFRAESTRUCTURA PROYECTADA.

Por lo anteriormente indicado, los usos previstos en este PEI son compatibles con lo regulado
en las normativas urbanisticas de los municipios sobre los que se proyecta, para las distintas
clasificaciones de suelo afectadas, y se corresponden con infraestructuras basicas del territorio.

18

El uso de infraestructura eléctrica fotovoltaica se define como el conjunto de actividades,
instalaciones y construcciones destinadas a la generacion, transporte y distribucién de energia
eléctrica, definidas en el articulo 1.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico
(LSE) y, en particular, al subgrupo b.1.1, instalaciones que Unicamente utilicen la radiacion
solar como energia primaria mediante la tecnologia fotovoltaica, del articulo 2 del Real Decreto
413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccién de energia eléctrica a
partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos (RD 413/2014).
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Tal uso se pormenoriza en el ambito del Plan Especial, junto a los definidos por las normativas
urbanisticas de los municipios afectados, como uso de infraestructura béasica del territorio y
de utilidad publica, dentro del régimen del Suelo No Urbanizable.

Por otra parte, las normas municipales, en general, sefialan la necesaria consideracion de
utilidad publica o interés social, lo cual, como se ha justificado en el punto 1.7.1 de esta
memoria, debe ser entendido en el contexto legal del momento de aprobacion de las NNSS o
PGOU para este tipo de actuaciones, que se sobreponen a los denominados por las normas
como usos “propios” del suelo.

La actuacién del PEI responde a un interés publico que emana de su integracion en el ya
mencionado PNIEC 2021-2030 y en el Plan Europeo y Nacional para la Transicién Energética,
coadyuvando al cumplimiento de los objetivos europeos, nacionales y autonémicos de
descarbonizacion y produccion energética mediante fuentes limpias renovables. Con todo ello,
la utilidad publica y el interés social de la actuacion es consustancial al propio PEI por su
contenido, objeto y conveniencia en funcion del interés publico, con un impacto positivo en las
haciendas publicas de los municipios y en el fomento de actividad en &reas con declive
demogréfico.

A ello se afiade lo recogido en el RD 23/2020 de medidas en materia de energia y en otros
ambitos para la reactivacion econdmica, como consecuencia de la crisis sanitaria de 2020-
2022:

“En el contexto de la emergencia sanitaria y su determinante impacto econémico,
debemos analizar la situacion climética actual, que pretende impulsar el proceso de
transicion del sistema energético espafiol hacia uno climaticamente neutro,
descarbonizado, con un impacto social que sea justo y beneficie a los ciudadanos mas
vulnerables. En este sentido, se ha presentado recientemente en la Conferencia de las
Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de 2019 (Cumbre del Clima COP 25) el
Pacto Verde Europeo «Green Deal», que se configura como la hoja de ruta climatica en
la Unién Europea para los proximos afios, y comprendera todos los sectores de la
economia, especialmente los del transporte, la energia, la agricultura, los edificios y las
industrias, como las de la siderurgia, el cemento, las TIC, los textiles y los productos
guimicos.

Los efectos del COVID-19 sobre la economia y sobre el sistema energético, lejos de
suponer una amenaza para la necesaria descarbonizacién de las economias,
representan una oportunidad para acelerar dicha transicién energética, de manera que
las inversiones en renovables, eficiencia energética y nuevos procesos productivos,
con la actividad econémica y el empleo que estas llevaran asociadas, actiien a modo
de palanca verde para la recuperacion de la economia espafiola.

La necesidad de impulsar la agenda de descarbonizacién y sostenibilidad como
respuesta a la crisis es compartida en el ambito europeo y, en este contexto, Espafia
esta en condiciones de liderar este proceso, aprovechando las ventajas competitivas de
nuestro pais en @mbitos como la cadena de valor industrial de las energias renovables,
la eficiencia energética o la digitalizacion.
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A su vez, debido al papel fundamental de la electricidad en el proceso de
descarbonizacién de la economia, es condicion indispensable garantizar el equilibrio y
la liquidez del sistema eléctrico, que se han visto amenazados en los Ultimos tiempos
por factores coyunturales, como la caida brusca de la demanda y los precios como
consecuencia de la crisis del COVID-19.

Cabe también indicar que el interés en promover la energia fotovoltaica a nivel nacional se ha
incrementado recientemente, como consecuencia de la situacion social y energética que ha
provocado en Europa la guerra en Ucrania, declarada en febrero de 2022. Por dicho motivo, el
29 de marzo de 2022 se aprobé en Consejo de Ministros el Plan Nacional de Respuesta a las
Consecuencias EconOmicas y Sociales de la guerra en Ucrania, que incluye una serie de
modificaciones normativas recogidas en el Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, y por el
que se adoptan medidas urgentes para priorizar los proyectos fotovoltaicos.

Es evidente por tanto el interés publico del PEI, tanto por redactarse en desarrollo de las
politicas energéticas en todas las escalas administrativas y politicas, como por su impacto en la
salud publica, en la preservacion de unas condiciones ambientales adecuadas y en el
cumplimiento de objetivos autonémicos, nacionales y europeos.

El caracter de la utilidad publica e interés social de las infraestructuras fotovoltaicas debe
entenderse ademas considerando que se trata de un sistema completo de produccién de
energia eléctrica con fuente de origen renovable y que alimenta, en su totalidad, la red publica
de suministro de energia eléctrica. La energia generada en cada una de las plantas solares
fotovoltaicas que componen el sistema serd evacuada a través de lineas soterradas de 30 kV y
lineas eléctricas de alta tensidn, soterradas o aéreas, con conexién y punto final de vertido en
una subestacion de Red Eléctrica de Espafia (REE), en la que cada infraestructura fotovoltaica
tiene concedidos los permisos de conexién y vertido a la red publica. Mediante este acto, que
autoriza el inicio de la tramitacién administrativa en el Ministerio (Autorizacién Administrativa
Previa), o en la Comunidad de Madrid en su caso, se garantiza lo siguiente:

- La capacidad de la subestacién existente de REE para recibir y tratar la energia
fotovoltaica generada.

- El vertido de la totalidad de la energia fotovoltaica generada a la red publica de REE,
para su posterior distribucion a esta red publica.

Esta condicion de utilidad publica y sus caracteristicas, obligaciones y derechos, son
precisamente el resultado de la Autorizacién Administrativa Previa concedida a cada proyecto,
con caracter estatal.

Y por ultimo, el caracter de red publica de este tipo de infraestructuras y sus elementos se
encuentra especificamente reconocido en la Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector
Eléctrico, en los términos al efecto dispuestos en los articulos 54, 55 y 56, los cuales se ocupan
de la declaracion de utilidad publica de las instalaciones eléctricas de generacion y
distribucién, regulando el procedimiento para su reconocimiento y sus efectos por el MITERD.
En ese sentido con fecha 23 de julio de 2024 se obtuvo la Resolucién de la Declaracion, en
concreto, de Utilidad Publica de la infraestructura, de forma conjunta con la Autorizacién
Administrativa de Construccion.
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Conforme al articulo 50.1 de la LS 9/01, el presente Plan Especial define los elementos que
integran estas redes publicas de infraestructuras que, por su caracter de prestacion de
servicios de utilidad publica resultan equiparables a las redes publicas independientemente de
su titularidad publica o privada, y establece sus condiciones de ordenacion.

En coherencia con lo anterior, el PEI legitima desde su aprobacién las expropiaciones y/o
imposiciones de servidumbres, asi como ocupaciones temporales que resulten necesarias para
la ejecucion y funcionamiento de dichas infraestructuras eléctricas, segun lo dispuesto en los
articulos 42.2 del TRLSRU y 64 de la LS 9/01.

Por otra parte, la planificacion territorial de la infraestructura deviene de la potestad del Estado.
Esta potestad se ejerce en el presente caso en cumplimiento de las politicas energéticas
explicadas en apartados precedentes, y se concreta en el tramite de Autorizacion
Administrativa y Evaluacion Ambiental a los que el proyecto se somete, siendo finalmente
necesaria la coordinacion de sus contenidos con los planes urbanisticos de los municipios.

Por tanto, es objeto también de este PEI armonizar la iniciativa sectorial eléctrica estatal con la
planificacion urbanistica, al converger sobre una misma superficie competencias de distintas
Administraciones: Estatal, Autonémica y Municipal. Y coordinar los resultados de la tramitacion
estatal con el planeamiento, evitando en la medida de lo posible duplicidades de tramites y
andlisis.

1.9 PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL Y PROTECCION DEL MEDIO

1.9.1 PROCEDIMIENTO

En el Bloque Il. Documentacién Ambiental de este PEI, se incluye la “Evaluacién Ambiental
Estratégica ordinaria” de la infraestructura, la cual incluye a su vez el Estudio Ambiental
Estratégico y los resultados del proceso de consultas iniciado con el Borrador del Plan, y que
se contienen en el Documento de Alcance emitido por el 6rgano sustantivo con fecha 29 de
marzo de 2022.

En el Estudio Ambiental Estratégico se incluyen ademas las modificaciones no sustanciales
motivadas por el proceso de informacion publica tras la aprobacion inicial del PEI, obtenida con
fecha 25 de enero de 2024, segun acuerdo n° 5/2024 de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

Junto a ello, seguin se ha explicado en apartados anteriores, la infraestructura que define el PEI
ha obtenido la Declaracién de Impacto Ambiental como consecuencia del procedimiento
ordinario paralelo de Evaluacién Ambiental ante el MITERD

El PEI ha incorporado cuantas cuestiones pertinentes han sido sefialadas en todas estas fases
de tramitacién, para la mejor garantia de la proteccion del medio.

1.9.2 CUMPLIMENTO DE LOS CONTENIDOS DEL DOCUMENTO DE ALCANCE DEL
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El cumplimiento de los contenidos del Documento de Alcance (DA) del Estudio Ambiental
Estratégico (EAE) emitido el 29 de marzo de 2022 por la Direccion General de Urbanismo, Area
de Tramitacion y Resolucién de Procedimientos de la Comunidad de Madrid, se desarrolla en el
Bloque Il Documentacién Ambiental.
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En el Documento de Alcance no se mencionan informes municipales por parte de los
Ayuntamientos afectados.

Respecto a los informes emitidos en la tramitacion del Documento de Alcance, se indica de
forma resumida lo siguiente:

Direccion general de Emergencias CONSEJERIA DE JUSTICIA INTERIOR Y
VICTIMAS

Los municipios afectados no se encuentran en el listado de municipios considerados
como Zona de Alto Riesgo de Incendio Forestal (ZAR).

Se incorpora en las Normas el articulo VI. 6 “Proteccién contra el riesgo de incendios”.

Area de Planificacién, Subdireccién General de Planificacion, Proyectos y Construccion
de Carreteras. CONSEJERIA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD E
INFRAESTRUCTURAS:

El PEI incluye una serie de planos especificos (planos O-4) de compatibilidad de las
infraestructuras con las afecciones, incluidas las de las carreteras de la Comunidad de
Madrid afectadas por proximidad a las PSFV, ST o a las lineas eléctricas proyectadas.
En el plano O-4.2 se muestran en detalle las franjas acotadas de dominio publico y
zona de proteccién en relacion con las infraestructuras. En el plano O-4.1.1 se incluyen
las coordenadas de los puntos de conexidn con las carreteras autonémicas de los
caminos que se pretenden usar como acceso a las instalaciones.

En la serie de planos O-1 se incluye la relacién de las coordenadas de los distintos
apoyos de las lineas aéreas proyectadas en el PEI.

En el punto 1.5.2 de esta memoria se incluye la relacién de coordenadas de los puntos
de cruzamiento de las lineas aéreas o subterraneas proyectadas, con las carreteras de
la Comunidad de Madrid afectadas.

El PEI incluye también un Estudio de trafico y accesos (Anexo Il a esta Memoria) en el
que se justifica, en este caso, la no incidencia de la implantacion de la actividad en las
carreteras de la Comunidad.

En las Normas del PEI se ha incluido el articulo VI.3 “Cruzamientos y paralelismos en
carreteras de la Red de la Comunidad de Madrid”, las condiciones de proteccion de la
infraestructura y prescripciones sefialadas en el informe.

Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién. CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD:

El PEI incluye una serie de planos especificos (planos O-4) de compatibilidad de las
infraestructuras con las afecciones, incluidas las de las vias pecuarias. Se incluye en
las normas el articulo VI.5 “Proteccion de Vias Pecuarias”, el cual incorpora las
prescripciones del informe.
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Vi.

Vii.

viii.

NEDGIA S.A

Comunica que no existen instalaciones de gas propiedad de Nedgia en la zona del
proyecto.

CANAL DE ISABEL Il

Informa que, en la actualidad, no existen infraestructuras hidraulicas pertenecientes al
Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal de Isabel Il, S.A., que pueden
verse afectadas por el Plan Especial.

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO:

El PEI incluye una serie de planos especificos de compatibilidad de las infraestructuras
con las afecciones (planos O-4), incluidas las de los arroyos existentes, préximos a la
infraestructura proyectada.

En las Normas del PEI se ha incluido el articulo VI.4 “Proteccidn de cauces”, donde se
recogen las prescripciones sefaladas en el informe.

DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MADRID:

Informa favorablemente al no generarse afecciones, ni directa ni indirectamente, a la
Red de Carreteras del Estado.

Direccion General de Industria, Energia y Minas. CONSEJERIA DE EMPLEO Y
COMPETITIVIDAD.

En el apartado 1.7.10 de la Memoria del Bloque |, asi como en el CAPITULO 4,
apartado 4.4 de la presente memoria, se incluye la relacion de derechos mineros
otorgados que podrian verse afectados. En relacion con la afeccién a la concesion
minera existente, el pasado 21 de julio de 2022, se firmé un acuerdo marco con
Cementos Portland Valderribas, S.A., en el que se conjugan intereses del promotor de
la infraestructura con el titular de la concesién. Dicho acuerdo se ha incorporado al
expediente, resolviendo el conflicto entre las infraestructuras del presente expediente y
los derechos mineros.

En materia de instalaciones eléctricas, en las Normas del PEl se han incluido los
articulos 1.2 y IV.2, donde se recogen las prescripciones sefialadas en el informe.

ADIF.
Informa que no se observan afecciones sobre el trazado ferroviario.
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL.

Se emiten dos informes. En el primero se informa que no tiene pronunciamientos que
realizar sobre el procedimiento de evaluacién del Plan Especial. En el segundo se
informa que el ambito del PEI no estd afectado por las servidumbres aeronauticas
acusticas del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, si bien parte del ambito se
encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.
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Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

Para dar cumplimento al informe, en el PEI se incorpora el plano O-4.3 con las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, y en las
normas del PEl se incluye también el articulo normativo VI.7 Servidumbres
aeronauticas.

ECOLOGISTAS EN ACCION:

En los Bloques | y Il se justifica la compatibilidad de las infraestructuras del PEI con el
planeamiento urbanistico vigente en los municipios afectados, asi como en los planos
informativos 1-3.

RED ELECTRICA DE ESPANA

El PEI incluye una serie de planos especificos de compatibilidad de las infraestructuras
con las afecciones (planos O-4), incluidas las de las lineas aéreas existentes propiedad
de REE, préximas a las infraestructuras proyectadas.

En el punto 1.5.2 de esta Memoria se recoge la relacion de coordenadas de
cruzamientos entre las LAAT proyectadas y las lineas aéreas existentes de REE, en el
ambito del PEI.

Direccién General de Salud Publica. Area de Sanidad Ambiental. CONSEJERIA DE
SANIDAD.

La PSFV en el PEI se implanta de tal modo que se evite afectar a ndcleos con
poblaciéon vulnerable en las proximidades. En ese sentido, los vallados de los recintos
de la PSFV se sitdan a una distancia superior a 200 metros a nicleos urbanos y
urbanizaciones existentes. En el Bloque Il Documentacién Ambiental se justifica la no
afeccion a la poblacidén por las instalaciones fotovoltaicas proyectadas en el interior de
los vallados de la planta solar. La linea aérea y subestacién se ha proyectado
cumpliendo las distancias minimas a nucleos urbanos y edificios, segin normativa
vigente.

El PEI incluye los articulos normativos V.1 y V.3 en relacién con la inclusién de un plan
de control de plagas y la proteccion contra emisiones radioeléctricas para los
trabajadores en la planta solar.

Area de Infraestructuras, Subdireccion General de Residuos y Calidad Hidrica,
Direccién General de Economia Circular. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD.

Se incorpora en las Normas el articulo VI. 2 “Gestion de residuos”, donde se incluyen
las medidas de proteccion del medio ambiente indicadas en el informe.

SUBDIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO DEL MINISTERIO DE DEFENSA

Indica que no realiza observaciones desde el punto de vista patrimonial.

RH ESTUDIO 114



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS
ASOCIADAS.
VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ~ BLOQUE IIl. DOCUMENTACION NORMATIVA

XVi. Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Se ha reconsiderado la localizacion de las PSFV de tal modo que, en relacién con la
propuesta del Borrador del PEI, se ha eliminado completamente la PSFV Martianez
Solar y se ha reducido la superficie de vallado de la PSFV Mauricio Solar, con la
consiguiente modificacién de implantacién de las lineas soterradas de evacuacién de
baja tension y 30 kV entre recintos, de forma que se evite afectar a zonas sensibles
para especies de fauna amenazada. La disposicién de los distintos elementos de la
infraestructura se ha proyectado para evitar también bloquear corredores ecolégicos
necesarios para el movimiento de la fauna entre espacios protegidos.

XVii. IBERENOVA/IBERDROLA

Indica que es promotor de un Plan Especial del Proyecto de una instalacién de energia
fotovoltaica en Villamanrique de Tajo y otros municipios, que estd en evaluacion
ambiental estratégica (exp.SIA 21/100). El trazado previsto para la LAAT 132kV
Mauricio — Morata Renovables del PEI se encuentra proximo y realiza un cruzamiento
sobre la LAT propuesta en el expediente que dicha empresa promueve. Se han
producido conversaciones entre los dos promotores para compatibilizar ambas
infraestructuras.

Xviii. Partido politico Verdes EQUO

En la definicion de la infraestructura fotovoltaica objeto de este PEI se han adoptado
los criterios necesarios para reducir su impacto a efectos ambientales y paisajisticos,
tal como se describe y justifica en el Bloque || Documentacion Ambiental.

Todo ello se recoge en los distintos documentos descriptivos y planos del PEI.

1.9.3 CUMPLIMIENTO DE LO REQUERIDO A EFECTOS AMBIENTALES EN EL
PROCESO DE INFORMACION PUBLICA A LA APROBACION INICIAL DEL PEI

A efectos ambientales se ha recogido en los distintos documentos de la versién definitiva del
PEI todo lo relacionado con los requerimientos por informes sectoriales recibidos en el proceso
de informacién publica tras la aprobacién inicial, y especificamente en el Volumen 2 Normativa
Urbanistica del Bloque III.

Por otra parte, y como resultado de la tramitacion de la infraestructura fotovoltaica a efectos
ambientales en el MITERD, el 02 de febrero de 2023 se emiti6 la resolucion de
Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) del proyecto.

Como consecuencia de lo requerido en la resolucion de la DIA y en los informes de la D.G. de
Biodiversidad y Gestion Forestal de la Comunidad de Madrid, emitidos en las distintas fases de
tramitacion del PEI, se llevaron a cabo determinadas modificaciones entre la versién del
Borrador del PEI y su version inicial, las cuales se detallan en el punto 1.2.3 del Bloque I.
Como consecuencia de los informes emitidos en la fase de informacion publica tras la
aprobacion inicial no ha sido necesario modificar la versién inicial del plan. Por motivos técnicos
en la version definitiva del plan Gnicamente se han llevado a cabo modificaciones no
sustanciales en el trazado de las lineas soterradas de 30kV, las cuales se justifican en el
apartado 1.4.6 de esta memoria y se muestran en la imagen a continuacion:
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MODIFICACION 2

VERSION INICIAL VERSION DEFINITIVA

En el Anexo V Sintesis de los efectos de la informacion publica en el Plan Especial de
Infraestructuras de este Bloque llI se justifica el cumplimiento de lo requerido en todos los
informes recibidos en la fase de informacién publica.

Por otra parte se han incorporado a la normativa especifica del PEI (Volumen 2 Normativa
Urbanistica, Bloque Ill) determinados articulos para dar respuesta a los requerimientos de la
DIA y del informe de la D.G. de Biodiversidad y Gestién Forestal.

Las modificaciones llevadas a cabo en la infraestructura objeto del PEI a lo largo de sus
sucesivas versiones (Borrador y version inicial) han variado la situacién en relacion con las
posibles afecciones a las figuras con proteccion especifica en el territorio. Se enumeran a
continuacion los elementos de interés ambiental o espacios protegidos que convergen en un
entorno préximo al ambito del PEI, y su relacion con la infraestructura proyectada, segun
cuadro resumen incluido en el informe emitido con fecha 30 de abril de 2024:

Espacios Natura 2000: sin coincidencia
Espacios naturales protegidos: sin coincidencia
Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Faunay Flora silvestres:

0 Existe presencia constatada de fauna amenazada en la zona, tal y como el
aguila real, el milano real, el aguilucho lagunero occidental, el azor comun, el
busardo ratonero o el milano negro.

o Coincidencia con el corredor principal “Oriental” de la Red de Corredores
Ecolégicos de la Comunidad de Madrid.

Zonas humedas y embalses protegidos: sin coincidencia
Montes en régimen especial: sin coincidencia
Otras afecciones al medio natural:
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0 Habitats de interés comunitario (HICs) fuera de RN2000: (4090, 5210, 6220* y
9340)
0 Terreno forestal en régimen general

A este respecto concluye el informe que la eliminaciéon de la PSFV Martianez Solar y la
reduccién de la superficie de la PSFV Mauricio Solar se considera positiva y ajustada a lo
permitido por la D.G.

Por otra parte se indica que en cuanto al soterramiento de la LEAT propuesto y al tramo a
compartir con la cementera Cementos Portland, se consideran medidas positivas y acordes con
lo establecido en informes previos por la D.G.

En relacion con la seleccion de la ubicacién de la subestacion proyectada, tal como se justifica
en el Bloque Il Documentacion Ambiental del PEI, esta seria la mas adecuada segun el analisis
previo llevado a cabo mediante un modelo de capacidad de acogida del entorno en el que
finalmente se selecciona para la ST Mauricio la alternativa que presenta valores de capacidad
de acogida con un grado muy bajo de sinergias con la avifauna, un grado muy favorable de
sinergias con el paisaje y a la distancia mas proxima a la SE Morata de REE. Asimismo, la
subestacion se ubica en una zona marginal del corredor, en la cual no se genera impacto al
patrimonio cultural presente en el entorno, a una distancia de 60 m del extremo sureste del
mismo y a 600 m del externo oeste, aproximadamente, dentro de una anchura de corredor de
750 m.

En relacion con las discrepancias entre las mediciones de longitudes y superficie del ambito
que figuran en los documentos del PEI (memorias de los Bloques | y 1), y las capas vectoriales
en formato SHP aportadas por el promotor, cabe indicar que en la version definitiva que ahora
se presenta se han llevado a cabo determinadas modificaciones no sustanciales en relacién
con el trazado de las lineas eléctricas, las cuales se justifican en el punto 1.4.6 de esta
memoria, y que han supuesto tanto para las LS/30kV como para la LEAT 132kV Mauricio-
Morata Renovables la reduccién de su longitud y por tanto la reduccion de la superficie del
ambito del PEI en ambos casos en su version definitiva. Los SHP aportados por el promotor en
la version inicial se han actualizado en esta version.

Cabe indicar también que las mediciones de las lineas eléctricas que figuran en la
documentacién del PEI se han llevado a cabo sobre plano en proyeccion horizontal.

En esta version definitiva se ha subsanado la errata detectada en el punto 1.3 de esta
memoria, en relacién con la descripcion de la LEAT 132kV ST Mauricio — ST Morata
Renovables, eliminandose de la misma la descripcién de un sexto tramo que no correspondia a
esta linea.

Por otra parte las descripciones de la infraestructura realizadas en el punto 1.3 de esta
memoria se remiten a lo regulado en la normativa especifica del PEI (Volumen 2 Normativa
Urbanistica, Bloque IIl) en cada caso.

En el informe de la D.G. de Biodiversidad y Gestién Forestal mencionado se incluyen ademas
una serie de condiciones que han sido consideradas en la version definitiva del PEI:
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Respecto a las infraestructuras del PEI:

Respecto a las PSFV: se incluyen una serie de prescripciones a cumplir en relacién con
la iluminacién, vallado perimetral y condiciones ambientales para el disefio de la PSFV,
las cuales se incorporan a la normativa especifica del PEI en sus articulos 111.1 y [11.2
(Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque III)

Respecto a las infraestructuras de evacuacién: se incluyen prescripciones relativas a
los cruces de las infraestructuras con rios o0 arroyos existentes, y también las relativas a
las medidas de prevencién contra electrocucion y colision d avifauna, para lo cual se
adjunta un anexo especifico de condiciones minimas al considerar.

La regulacion de estas condiciones se incorpora a la normativa especifica del PEI en
sus articulos IV.2 y V, asi como en el Apéndice a las Normas (Volumen 2 Normativa
Urbanistica, Bloque III).

Respecto a accesos y plataformas de trabajo: se incluyen una serie de condiciones
en relacion con la delimitacién e implantacion de zonas de obra y zonas de trabajo, asi
como las relativas a los materiales a emplear y condiciones para los drenajes
transversales. Se incluyen también las condiciones de restauracién una vez finalizadas
las obras.

Estas condiciones quedan reguladas en la normativa especifica del PEI en su articulo V
y en el Apéndice a las Normas (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque III)

Respecto ala proteccién de la flora: se incluyen una serie de condiciones en relacion
con la proteccién de especies de flora que pudieran verse amenazadas segun el
Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres, proteccion de
habitats, en especial HICs, isletas de vegetacion natural en el interior de la PSFV y
preservacion de vaguadas y arroyos estacionales permanentes.

Las condiciones de proteccién para la flora quedan reguladas en la normativa
especifica del PEI en sus articulos V.1.1, V.1.2, V.1.4 y V.2, asi como en el Apéndice a
las Normas (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque III)

Respecto _a la proteccién de la fauna: se incluyen una serie de condiciones en
relacién con la proteccion de especies de la fauna, como el periodo y horario
recomendable para la ejecucion de las obras, o condiciones de construcciéon de zanjas,
entre otros.

Las condiciones de proteccion para la fauna quedan reguladas en la normativa
especifica del PEI en sus articulos V.1.1, V.1.2, V.1.4 y V.2 y en el Apéndice a las
Normas (Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque III).

Respecto a las afecciones al terreno forestal:

Indica que la compensacion que se establece en el articulo 43 de la Ley 16/1995 se
ajustara a los condicionantes establecidos por esta Direccion General en el informe
especifico de 02 de agosto de 2022 que se adjunta como anexo al informe.
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En la normativa especifica del PEI se incluye el articulo V.1.4 en relaciéon con lo
indicado en el informe, y en el Apéndice a las Normas se incluye el anexo mencionado
(Volumen 2 Normativa Urbanistica, Bloque III)

Programa de medidas compensatorias y de vigilancia ambiental:

Se indica que en cuanto a las medidas correctoras y compensatorias sera necesario que
se incluyan, las recogidas en el informe y en los informes de la Direccidon General de 27
de abril de 2022 y de 26 de abril de 2023 (documentos adjuntos anexos al informe)
ademas de las recogidas por el promotor y que resulten complementarias a las
establecidas.

En el Blogue Il Documentacién Ambiental del PEI se definen las medidas correctoras y
compensatorias. En la normativa especifica del PEI se incluye el articulo V.1.4 en
relacién con las medidas compensatorias y de vigilancia ambiental, y en el Apéndice a
las Normas se incluyen como referencia los anexos mencionados (Volumen 2 Normativa
Urbanistica, Bloque III)

Respecto al Fin de Actividad:

Indica que en caso de autorizarse el proyecto objeto del PEI, una vez terminada la vida
util de las infraestructuras fotovoltaicas, deberan ser desmanteladas y retirados de su
ubicacién todos sus elementos que las constituyen, asi como restaurado el terreno
afectado, en un plazo no superior a un afio, computado desde el cese de la actividad por
lo que habra de presentarse un plan de desmantelamiento.

Tal condicion queda regulada en el articulo V.1.1 de las normas del PEI (Volumen 2
Normativa Urbanistica, Bloque IlI)

Respecto a la documentacion:

Indica que deberd existir coherencia entre las superficies que finalmente se aprueben en
el plan especial y las del proyecto que desarrolla dicho PElI y que cuenta con
procedimientos ambientales concluidos, lo cual ha sido justificado anteriormente en este
punto.

Indica también que el PEI debera incluir el coste de todas las medidas ambientales.
Todas las medidas ambientales deben estar definidas y presupuestadas por el promotor
en el PEI, previamente a su aprobacion, de acuerdo a los informes emitidos por esta
Direccién General.

En el Capitulo 2 de esta memoria, punto 2.2 se incluye la valoracién estimada de las
medidas ambientales, las cuales se describen en el Blogue || Documentacion Ambiental
del PEL.
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Con caréacter general:

Indica que en el caso que durante la ejecucidon del Proyecto o explotacion de las
instalaciones la Direccion General considere que se pudiera producir afeccién a especies
catalogadas, se podran tomar medidas adicionales de proteccion.

Indica también que en aplicacion del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid (INFOMA), se deberan tener en cuenta
las medidas preventivas, para el uso de maquinaria y equipos cuyo funcionamiento
pueda generar deflagraciones, chispas o descargas eléctricas.

Tal condicién queda regulada en el articulo VI.6 de las normas del PEI (Volumen 2
Normativa Urbanistica, Bloque IlI)

Se enumeran a continuacion otros elementos de interés ambiental o espacios protegidos que
convergen en un entorno proximo al ambito del PEI, y su relacién con la infraestructura
proyectada en su version definitiva;

Proteccion del Patrimonio Cultural

En el ambito de intervencion existen determinados yacimientos arqueolégicos o
elementos de patrimonio cultural, inventariados o descubiertos en prospecciones
previas realizadas por el promotor, tal como se detalla en el punto 1.7.8 de la memoria
informativa del PEI (Bloque 1) y en el punto 1.5.3 de esta memoria.

En el Volumen 2 Normativa Urbanistica del Bloque Il del PEI se incluye el articulo V.1
Proteccién del Patrimonio Cultural, en el que se disponen las correspondientes
condiciones de proteccion y medidas a adoptar para los yacimientos existentes o
descubiertos en el entorno de cada elemento de la infraestructura proyectada.

Proteccion de Vias Pecuarias

Se producirda cruzamiento de la linea eléctrica con la via pecuaria Cordel de las
Merinas, lo cual se detalla en el punto 1.8 de la memoria del Bloque | del PEl y en el
punto 1.5.2 de esta memoria, asi como en la serie de planos I-2 del Bloque | y en la
serie de planos O- 4 del Bloque 1l del PEI.

En el Volumen 2 Normativa Urbanistica del Bloque 11l del PEI se incluye el articulo VI.5
Proteccién de Vias Pecuarias, en el que se disponen las correspondientes condiciones
de proteccion y medidas a adoptar.

Proteccion de arroyos

Tal como se detalla en el punto 1.5.2 de esta memoria y graficamente en la serie de
planos 1-2 del Bloque | y O-4 del Bloque Ill, en el ambito de actuacion se producen
algunas afecciones a la zona de policia de los cauces existentes, sin afectarse a su
dominio publico hidraulico ni a su zona de servidumbre.
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En el Volumen 2 Normativa Urbanistica del Bloque 11l del PEI se incluye el articulo VI.4
Proteccién de cauces, en el que se disponen las correspondientes condiciones de
proteccion y medidas a adoptar.

Por ultimo, en el Volumen 2 Normativa Urbanistica del Bloque Il se incluyen los siguientes
articulos normativos en los que se regulan las condiciones especificas de proteccion del medio
ambiente:

Articulo 111.1.6 Condiciones estéticas y de los materiales

Articulo I11.2 Condiciones para vallados o cerramientos

Articulo 1V.2 Condiciones de proteccién y seguridad

Articulo V. Normas de integracion paisajistica y proteccién del medio:

OO0 O0ooOo

¢ V.1 Normas generales
-V.1.1 Condiciones generales para la integracion ambiental de Ila
infraestructura y proteccién del medio
- V.1.2 Condiciones generales de disefio para la planta fotovoltaica

- V.1.3 Condiciones generales de disefio para las lineas eléctricas

- V.1.4 Condiciones para el Programa de Medidas y el Plan de Vigilancia
Ambiental

- V.2 Normas de disefio para la proteccién ecoldgica y paisajistica

- V.3 Proteccién frente a emisiones radioeléctricas

Articulo V1.4 Proteccion de cauces

Articulo VI.5 Proteccion de vias pecuarias

Articulo V1.6 Proteccion contra el riesgo de incendio
Apéndice a las Normas

O O0OO0Oo

En el Anexo V Sintesis de los efectos de la informacion publica en el Plan Especial de
Infraestructuras de este Bloque Il se justifica el cumplimiento de lo requerido en todos los
informes recibidos, y en su caso las modificaciones incorporadas en la version definitiva del
PEI, motivadas por informes o bien por alegaciones consideradas.

1.10 INFRAESTRUCTURAS DE CONEXION Y SERVICIO CONVENCIONALES

1.10.1 ACCESO Y CONEXION CON LA RED VIARIA

Existe una alternativa viable de acceso a la PSFV, tal como se describe en el punto 1.3.2 de
esta Memoria. Para evitar el acceso desde la via pecuaria, que seria el acceso mas directo a la
planta solar, se propone una solucion alternativa a través de camino publico que conecta con la
M-313, y de ahi por caminos publicos hasta los accesos a los distintos recintos de la misma.

Las coordenadas de los puntos de entronque con la carretera afectada de la Comunidad de
Madrid son las siguientes:

ID Coordenada X Coordenada Y
Camino con carretera M-313 458687,00 4448493,61

La actividad no genera trafico resefiable en su fase de actividad, quedando limitado a los
servicios de control, vigilancia, mantenimiento y reposicién. En la fase de construccion, las
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carreteras existentes seran capaces de absorber el incremento de trafico generado y no se
afectara de forma significativa al trafico de la zona.

EL PEI incorpora en todo caso un Estudio de trafico y accesos (Anexo Il), donde se analiza la
propuesta de accesos y se justifica la no incidencia de la implantacion de la actividad en las
carreteras de entorno.

1.10.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO

La planta solar o subestacion eléctrica proyectadas no requieren, para su funcionamiento, de
conexioén a infraestructuras urbanas tales como las de saneamiento o abastecimiento de agua,
dado que se trata de instalaciones totalmente autbnomas.

Con base en las necesidades de la actividad no se considera necesario infraestructuras
asociadas al suministro de agua durante las fases de construccion y operacion, debido a que el
suministro esta previsto que se realice mediante el empleo de cubas o depésitos.

Puntualmente se aportaran cubas de agua reciclada en camién para la limpieza esporadica de
paneles, sin haber un deposito de agua previsto en la instalacion. Se minimizara el uso de agua
para su limpieza, utilizando las tecnologias y técnicas mas eficientes. Para el funcionamiento
normal de la actividad, la estimacion para cada limpieza de los paneles en la planta
fotovoltaica es de 1 litro de agua reciclada sin productos quimicos por panel, diluida con
productos de limpieza biodegradable.

En la fase de construccion se generaran aguas residuales relacionadas fundamentalmente con
los aseos para el personal de obra. Durante esta fase esta previsto el alquiler de barracén para
aseos con duchas, lavabos y wc quimico con depésito de recogida de aguas residuales.

Los edificios de control previstos para la PSFV y ST son edificios autonomos, para los que no
se prevé la estancia de personal de forma permanente, por lo que no necesitaran conexiones a
las redes de infraestructuras.

1.10.3 ENERGIA ELECTRICA

En general las plantas fotovoltaicas no tienen una demanda significativa de energia eléctrica,
ya que disponen de una serie de sistemas que se encargan de la operatividad de la planta y/o
la complementan, como pueden ser el sistema de alimentacién ininterrumpida, sistema de
monitorizacién, estacion meteorolégica, iluminacion, motores de las estructuras fotovoltaicas en
caso de seguidores, equipos electronicos como controladores de potencia (PPC) o sistemas
SCADA. La energia necesaria para la alimentacion de dichos sistemas complementarios sera
aportada por la propia energia producida en la planta.

1.10.4 CONEXIONES DE EVACUACION DE LA ENERGIA GENERADA HASTA LA RED
CONVENCIONAL

Como se ha explicado en apartados anteriores, la energia generada en la planta solar objeto
de este PEI, una vez transformada en corriente alterna, se transporta mediante lineas
soterradas en 30kV que recorren los distintos recintos de la misma recogiendo la energia hasta
la subestacion elevadora propuesta, tal como se indica a continuacion:
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Evacuacion de la energia generada en la PSFV Mauricio Solar:

La energia producida en la planta solar se transportara a través de las lineas
soterradas de 30kV hasta la subestacién ST Mauricio, que esta ubicada al Norte del
recinto denominado como MB de la planta. En dicha subestacion la planta solar tendra
un transformador asociado, desde donde se elevara la tensién de 30kV a 132kV.

Desde la ST Mauricio la electricidad se evacuara, ya en 132kV, a través de la linea
eléctrica L/132kV ST Mauricio — ST Morata Renovables, que discurre en su primer
tramo soterrada, y a partir de su apoyo 18 discurre en aéreo hasta la ST Morata
Renovables.

Finalmente, desde esta subestacion la energia se transportara hasta la subestacién de
vertido de Red Eléctrica de Espafia, Morata 400kV REE, a través de la linea aérea
LAAT 400kV ST Morata Renovables — ST Morata REE, que no es objeto de este PEI,
para su distribucién por la red convencional.

Las lineas soterradas y aéreas de evacuacién transcurriran atravesando distintos municipios en
la Comunidad de Madrid, por las parcelas que se muestran en los planos de Informacion |-7.

1.11 SINTESIS DE LOS ESTUDIOS SECTORIALES RELEVANTES

1.11.1 ESTUDIO DE PAISAJE

En el Blogue Il Documentacion Ambiental, en su Anexo VI, se incluye un estudio de paisaje
para el conjunto de la infraestructura del PEI, que tiene por objeto por un lado, identificar las
unidades de paisaje presentes en el ambito de implantacion de la infraestructura, asi como su
calidad y fragilidad, y por otro, evaluar la incidencia visual de las actuaciones necesarias para
la ejecucion del proyecto sobre la calidad paisajistica de la zona afectada, y en su caso,
habilitar las medidas de proteccion, restauracién y rehabilitacién pertinentes.

Incidencia de la PSFV:

Como conclusién de los andlisis realizados, se obtiene que la PSFV Mauricio provoca un
impacto paisajistico medio o bajo en las diferentes zonas de concentracion potencial de
observadores (ZCPO) seleccionadas, en las que seria posible la afeccién visual de la
infraestructura fotovoltaica.

ZCPO seleccionado Tipo Valoracion del impacto
Cordel de la Galiana Corredor visual Medio
Vereda del Molino Caido Corredor visual Bajo
Cerro Pingarrén Miradores y Rutas Medio

El principal factor para dicha valoraciéon han sido las ondulaciones del terreno y la distancia,
que fragmentan la vision y dificultan la percepcion de los elementos pese a su proximidad.
Ademas, el paisaje se encuentra antropizado y transformado a urbanizaciones y usos del suelo
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agricola de monocultivo, no siendo un paisaje singular, y sin contar con elementos culturales o
patrimoniales representativos. Finalmente, no se afecta a zonas de mirador o puntos de
contemplacion del paisaje.

Por otra parte, como conclusion del analisis de la eventual alteracién paisajistica sobre las
unidades de paisaje, se obtiene que sera compatible en la fase de construccion y moderada en
la fase de funcionamiento, como se justifica en el Bloque Il y su Anexo VI “Estudio de paisaje”.

Incidencia de la Linea eléctrica y ST:

Segun el modelo de andlisis de cuencas visuales préximas a la infraestructura proyectada, que
se detalla en el Blogue Il y su Anexo VI, se desprende que se trata de una zona de muy baja
intervisibilidad. Se han analizado las incidencias sobre los elementos singulares seleccionados
en estas zonas, que son las carreteras y sendas paisajisticas préximas, para las que se
obtienen las siguientes conclusiones:

- Carreteras: El modelo coincide con la intervisibilidad de las cuencas visuales, ya que la
carretera desde la que se ven los mayores niimeros de apoyos es la M-302, en la Vega
del Tajufia, entre Morata de Tajufia y Perales de Tajufia.

- Sendas paisajisticas: El resultado muestra que las actuaciones sélo son visibles desde
puntos muy concretos de las sendas verdes.

La superposicion de toda la informacion inventariada, junto con al calculo de cuencas visuales
para cada apoyo, permite identificar “Zonas de Especial Incidencia Paisajistica (ZEIP)” en las
que abordar a escala de detalle el andlisis de los posibles efectos que el proyecto puede
producir sobre el paisaje y su incidencia visual desde lugares y rutas de consumo paisajistico.

Se comprueba que no existe ningln apoyo de la linea eléctrica en estas ZEIP asi identificadas.

Por otra parte, como conclusién del analisis de la eventual alteracién paisajistica sobre las
unidades de paisaje, se obtiene que esta sera siempre compatible y su grado de intensidad
serd bajo, como se justifica en el Bloque Il y su Anexo VI “Estudio de paisaje”.

La caracterizacion del potencial efecto en fase de construccién es de (signo) negativo,
(intensidad) baja, (extension) localizada, (relacién causa-efecto) directo, (complejidad) simple,
(persistencia) temporal; (reversibilidad natural) reversible y (recuperabilidad) recuperable, por lo
que se considera de magnitud global compatible.

Por el contrario, los efectos esperados en fase de funcionamiento se caracterizan a partir de la
intromisién de la linea en los diferentes escenarios por los que discurre, aunque también se
entienden como localizados, ya que el impacto se entiende Unicamente en los puntos de mayor
visibilidad de la actuacion (carreteras, vias verdes y ZEIP) identificadas y, por tanto, se
considera que en fase de funcionamiento la caracterizacion global del impacto sobre el
paisaje es de (signo) negativo, (intensidad) baja, (extension) localizado, (relacion causa-efecto)
directo, (complejidad) acumulativo, (persistencia) permanente; (reversibilidad natural)
irreversible y (recuperabilidad) recuperable, por lo que se considera de magnitud global
compatible-moderado.

Medidas en la fase de disefo de la infraestructura:

Se adoptaran las siguientes medidas en la fase de disefio de los distintos elelemntos de la
infraestructura:
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Disefio general de posicion de paneles y trazados de tendido eléctrico evitando efectos
sobre comunidades vegetales valiosas, HIC, poblaciones de especies protegidas y red
hidrolégica en el interior de la PSFV.

Vallado cinegético como cerramiento de las instalaciones

Las edificaciones se disefiaran preferentemente de forma acorde con las tipologias
constructivas de la zona y con colores de materiales que favorezcan la integracion en
el entorno. Para los viales se utilizara tierra o zahorra de color y materiales similares a
los del entorno evitando el asfaltado. Los postes de cerramiento seran no galvanizados
y se pintaran de un color integrado.

El alumbrado de la planta solar se disefiard con temporizadores o sensores de
presencia.

Se programaran los movimientos de tierras con anterioridad al inicio de la ocupacion.
Se realizaran las obras de excavacion en el menor tiempo posible, disminuyendo asi el
tiempo de exposicidon de los materiales del suelo a la erosion.

Para la apertura de caminos y zanjas, se aprovechara al maximo la red de caminos
existentes y se tratara de ajustar su acondicionamiento a la orografia y relieve del
terreno para minimizar pendientes y taludes, todo ello supeditado a los condicionantes
técnicos necesarios para el transito de la maquinaria necesaria para el montaje de los
apoyos de lalinea.

Se reutilizaran los excedentes de excavacion y tierra vegetal.

Medidas preventivas y correctoras:

Descompactaciéon de los suelos que no deban ser ocupados por los médulos
fotovoltaicos.

Restauraciéon vegetal-paisajistica de los espacios no ocupados por los modulos. La
mayor parte del terreno de las plantas fotovoltaicas, exceptuando viales y pequefas
edificaciones para control y mantenimiento, se mantendra con una cubierta herbacea y
de matorral de bajo porte compatible con la operacion de las plantas. Se favorecera el
uso de especies polinizadoras para contribuir a las campafas en favor de la
pervivencia de las abejas.

Se procedera al jalonamiento del perimetro de todas las superficies de ocupacion de
los apoyos y las plataformas de trabajo, asi como los nuevos caminos a construir y
caminos campo a través donde exista presencia de vegetacion natural perteneciente a
Habitats de interés Comunitario (HIC), en su caso.

Se sefalaran aquellos ejemplares en masas forestales o aislados que vayan a ser
talados o podados. Igualmente, se identificaran todos los ejemplares arbéreos y se
delimitaran las masas arbéreas que se encuentren en torno al acceso y a la campa de
trabajo, y que de una u otra manera pudieran ser afectados por las obras, de manera
que puedan protegerse individual o colectivamente, especialmente ejemplares de
Quercus rotundifolia, las formaciones de Quercus coccifera y Retama sphaerocarpa
que pudieran quedar cerca.
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e Se marcaran expresamente todos aquellos olivos que sea necesario eliminar para la
construccion de plataformas y apoyos, priorizandose su trasplante dentro de la propia
finca, mediante acuerdos con sus propietarios, o su venta. Se identificaran todos los
ejemplares de Olea europaea cultivados que deban ser protegidos individual o
colectivamente por quedar junto a las obras o sus accesos.

e Se adoptaran medidas de revegetacién y siembra, con las especies disponibles
caracteristicas de la vegetacion circundante y también de los habitats de interés, en
caso de haber teselas afectadas.

e Paralos apoyos de la linea aérea ubicados en zonas con pendiente debera asegurarse
la minima afeccién ocupando la menor superficie posible, tanto de la campa de trabajo
como de los accesos necesarios para llegar a dicha zona.

e Se realizard una plantacién arboérea en una franja perimetral para la ocultacion parcial e
integracion paisajistica de la PSFV. Se instalaran barreras visuales entre la planta
fotovoltaica y los potenciales observadores en puntos seleccionados.

e Las barreras visuales consistiran en plantaciones perimetrales con vegetaciéon de porte
arbéreo y arbustivo, con selecciébn de especies autéctonas, que se ubicaran en el
perimetro de la planta solar en aquellas zonas identificadas con mayor afeccion visual.
Esta seleccion de especies se realizard en fases posteriores del Plan Especial de
Infraestructuras, pero a priori se identifican como especies posibles la encina, pino
carrasco, olivo y retama.

Las medidas preventivas y correctoras a efectos de paisaje se describen con detalle en el
Bloque Il Documentacién Ambiental.

1.11.2 ESTUDIO EN MATERIA DE TRAFICO DE LA INCIDENCIA SOBRE LA RED DE
CARRETERAS DE LA CM

Se ha realizado un Estudio de trafico y accesos, que se muestra con detalle en el Anexo Il a
esta Memoria, en el que se analiza la incidencia de la implantacién de la instalacion de la
infraestructura solar sobre la red de carreteras de la Comunidad de Madrid, asi como los
posibles accesos principales a la planta fotovoltaica. El andlisis se basa en los datos de
“Tréfico- IMD” de 2021, uUltimos publicados por la DG de Carreteras e Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid, toméandose como referencia la IMD media de los Ultimos afos.

La instalacion fotovoltaica de Mauricio Solar se encuentran en el término municipal de
Chinchén (Madrid), en zonas agricolas a las cuales se puede acceder a partir de las carreteras
M-302, M-307 y M-313, y luego mediante caminos agricolas o via pecuaria.

El acceso méas inmediato a la PSFV se produce desde el entronque de la carretera M-302 con
la via pecuaria Cordel de la Galiana, siendo esta opcién descartada en el Estudio de Trafico y
accesos. La opcion de acceso principal seleccionada sera a través de caminos agricolas que
conectan con la M-313. El acceso a través de esta carretera partiria desde el municipio de
Morata de Tajufia, desviandose hacia la M-302 para después incorporarse a la M-313.

Para acceder a la planta fotovoltaica Mauricio Solar, sera necesario desviarse por un camino
agricola existente, hasta el cruce con el Camino Valdebosques. Ambos caminos seran de
dominio publico hasta llegar a las parcelas Norte de la planta fotovoltaica, donde sera
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necesario bordearlas a través de un vial privado ubicado en la misma parcela que la planta
solar, y que desemboca en el Camino Moscatel.

Una vez analizados varios posibles trayectos, en el Estudio se concluye que la ejecucion de las
obras no afectara de forma significativa el trafico de la zona, ya que durante el trayecto se
recorreran vias en buen estado, a pesar de que no cuentan con enlaces con carriles de
aceleracion, desaceleracion y espera o rotondas en las cercanias de las plantas, pero se
estima que todo el trafico podré circular y realizar las maniobras necesarias.

Las coordenadas del acceso a las plantas desde los caminos propuestos, y desde éstos a las
carreteras, se indican en el plano O-4.1., y en el punto 1.3 de esta Memoria.

1.12 NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR DEL PE

El objeto del Plan Especial es el de definir las condiciones urbanisticas de las infraestructuras
proyectadas, de tal forma que quede habilitada su ejecucion, previa obtencion de las oportunas
licencias. Con el fin de dar cabida a la infraestructura propuesta, y segun lo dispuesto en el
articulo 50. Funciones de los Planes Especiales de la LS 9/01, el Plan Especial fijard en su
ambito territorial las condiciones pormenorizadas.

Concretamente en el articulo 50.1 de la LS 9/01 se dispone lo siguiente:

Articulo 50. Funciones de los planes especiales.

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerarquico establecidos en el articulo 36,
las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de
utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica o privada, o que por
su legislacidn especifica se definan como sistemas generales o lo equipare a las redes puablicas de esta
Ley.

Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccién. En ningln caso generaran derecho a aprovechamiento
urbanistico alguno en el plan especial.

()

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1, podran modificar la
ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento
urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier caso, su congruencia con la
ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.

Por tanto dentro del ambito del Plan Especial, ademas de su normativa especifica, rigen las
determinaciones de las normas de planeamiento para cada una de las clasificaciones de suelo
sobre las que se proyecta, complementadas con las particularizaciones que se proponen en
este documento y que operan exclusivamente en su ambito.

A tal efecto en el Volumen 2 Normativa Urbanistica del Bloque lll, se incorporan determinados
articulos normativos en los que quedan definidos los parametros de edificabilidad, ocupacion,
volumen, alturas maximas, condiciones estéticas, retranqueos o cualquier otro que sea de
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especial relevancia para el correcto funcionamiento y viabilidad técnica de la infraestructura
fotovoltaica, sin alterar por ello su congruencia con la ordenaciéon estructurante del
planeamiento general y territorial.

El objeto de estas Normas es el siguiente:

- Establecer los parametros adecuados que permitan cumplir las condiciones
necesarias de construccion de la infraestructura proyectada, y que seran de
aplicacion Unicamente en el ambito delimitado por el PEI.

- Clarificar o precisar posibles indeterminaciones de la pormenorizacion de la normativa
urbanistica vigente en relacion con los usos pretendidos.

- Armonizar los requerimientos de los distintos planeamientos, complementandolo en
aquello que sea necesario para asegurar una regulaciéon adecuada y homogénea de
las instalaciones que se proyectan.

El PEI no modifica ninguna determinacién estructurante de los planeamientos generales sobre
los que se proyecta:

- No altera la clasificacion ni categoria del suelo.
- No altera los elementos estructurantes de redes publicas.

- No altera la division del suelo en sectores y ambitos ni sus condiciones basicas de
ordenacion.

- No altera el régimen de usos del Suelo No Urbanizable de Proteccion.

1.13 REPLANTEO

El replanteo de las instalaciones se recogera en los planos técnicos del proyecto técnico, sobre
topografico actualizado y, numéricamente, mediante el listado de coordenadas.

Las coordenadas de las lineas soterradas y apoyos de las lineas aéreas, asi como las del
ambito de la subestacion eléctrica y planta solar fotovoltaica, se describen en los planos de
Ordenacion O-1.1 a 0-1.3 Delimitacién del Ambito. La posicién final de cada elemento de la
infraestructura objeto del este PEI se definir4 con precisién para su replanteo, dentro del ambito
del PEI, en el proyecto constructivo para Licencia.

1.14 CONSTRUCCION, MONTAJE Y DESMONTAJE

1.14.1 MONTAJE
Los trabajos a realizar para el montaje de las estructuras son:

- Marcado topogréfico de los puntos de hincado.

- Descarga del material para la construccion de la estructura solar.

- Descargay reparto de los modulos una vez finalizado el montaje de los médulos.
- Montaje de la estructura solar (seguidor).
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- Montaje de los mddulos fotovoltaicos en la estructura, de acuerdo con el manual de
montaje de los modulos.

- Recogida de los pallets de la obra, acopio en zona de reciclaje, y gestién del residuo
por empresa autorizada.

- Seriado de los paneles fotovoltaicos.

- Sujecion de los cables de los paneles mediante bridas de plasticos resistentes a los UV
y de uso externo.

1.14.1 OBRA CIVIL

De forma resumida consistira en:

- Preparacién y limpieza del terreno: desbroce, eliminacion de la capa superficial,
excavaciones, movimiento de tierras (terraplenado, etc.) y eliminaciéon del material
excedente. Siempre que se pueda, se debera respetar al maximo la orografia natural
del terreno. En las zonas donde las pendientes del terreno sean mas elevadas
(pendientes superiores al 15%), se llevara a cabo al acondicionamiento del mismo.

- Ejecucién de los accesos a la instalacion y de caminos interiores aptos para el
transito de vehiculos:

Para permitir el acceso a la instalacién fotovoltaica, de forma previa al inicio de
los trabajos de construccion se debera valorar el estado de los caminos
publicos existentes a través de los que se accedera a los distintos recintos, con
el fin de valorar su posible acondicionamiento en caso de encontrarse en un
estado inadecuado.

En el interior del recinto se ejecutaran viales para permitir el acceso de
vehiculos, que cumpliran con lo indicado en el articulo IIl.1.6 de las normas
particulares del PEI. Estardn compuestos por una base de grava y una capa de
estabilizado, evitando la creacién de charcos y bolsas de agua en los laterales.
En caso de ser necesario, se realizaran cunetas de drenaje, y en todo caso se
buscara preservar el discurso de las aguas de escorrentia por sus cursos
naturales. El firme serd suficientemente resistente, de acuerdo a las
caracteristicas de los vehiculos y a las condiciones geolégicas del terreno,
acondicionado para el transito de los vehiculos pesados y maquinaria que se
deban utilizar durante la ejecucién y posterior mantenimiento de la instalacion.
Se estiman 6.385 m lineales de caminos internos en el interior del vallado de la
PSFV Mauricio Solar.

- Excavacion de zanjas:

Las zanjas tienen por objeto alojar los circuitos de corriente continua de BT que
van desde el generador fotovoltaico hasta los correspondientes inversores, asi
como los circuitos de alimentacion, comunicaciones, iluminacion, vigilancia y
red de tierras. También serd necesario ejecutar zanjas que albergaran los
circuitos de 30kV que uniran las Power Station con las subestaciones.

Se excavaran zanjas de profundidad minima de 1 m para alojar los
conductores. Estas dimensiones se consideraran minimas, debiendo ser

RH ESTUDIO 129



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS

ASOCIADAS.

VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ~ BLOQUE IIl. DOCUMENTACION NORMATIVA

modificadas al alza, en caso necesario, cuando se encuentren otros servicios y
en cumplimiento de las exigencias reglamentarias para paralelismos y
cruzamientos.

En el lecho de zanja se colocara una capa de arena de rio lavada de minimo 5
cm de espesor, sobre la que se depositarda el cable a instalar. Encima se
depositara otra capa de arena compactada con un espesor minimo de 10 cm y
sobre esta se instalard una cinta de sefializacién a lo largo del trazado del
cable para advertir de la presencia de conductor eléctrico.

A continuacion, se tendera una capa de tierra procedente de la excavacién, de
20 cm de espesor, apisonada por medios manuales, cuidandose que esté
exenta de piedras o cascotes.

Sobre esta capa de tierra y a una distancia minima del suelo de 10 a 30 cm de
la parte superior del cable, se colocara una cinta de sefalizacién, como
advertencia de presencia de los cables eléctricos.

Por ultimo, se terminara por rellenar, compactando por medios mecanicos, con
tierra procedente de la excavacion, para recuperar asi el estado original del
suelo.

Se cumplirdn las condiciones de protecciéon de fauna reguladas en el articulo
V.1.1 de las normas especificas del PEI.

- Cimentaciones

La cimentacién de la estructura de los seguidores se realizara preferentemente
mediante hincado directo al terreno, sin aporte de material, hasta una
profundidad suficiente para lograr la estabilidad y resistencia adecuadas,
incluyendo hormigonado en los casos que se consideren necesarios segun el
estudio geotécnico. El estudio geotécnico del terreno y los ensayos de traccion
y empuijes laterales determinaran la profundidad necesaria.

Los inversores y transformadores irdn apoyados sobre una solera de hormigoén
armado con malla de acero.

La cimentacion de las cajas seccionadoras se realizard sobre zapata de
hormigén armado.

Los cuadros de servicios auxiliares seran instalados sobre perfiles en la propia
plataforma metalica por lo que no requeriran cimentacion.

La cimentacion del edificio de control y almacén se realizar4 con cimentacion
superficial mediante zapatas arriostradas de hormigén armado o mediante
vigas de hormigén armado de 40x40 cm.

- Construccion del vallado perimetral

Todo el recinto de la instalacion estara protegido por un cerramiento cinegético,
que se ejecutard segun las condiciones indicadas en el articulo IIl.2 de las
Normas del PEIl. Se evitara la incorporacion de materiales o soluciones
potencialmente peligrosas como vidrios, espinos, filos y puntas, y no
interrumpird los cursos naturales de agua ni favorecera la erosion ni el arrastre
de tierras.

Se priorizara la sujecion de la malla mediante postes de madera tanalizada
para una mejor integracion. Si esto no fuera posible, los postes seran de tubo
de acero galvanizado anclados al terreno, con acabados no brillantes.

Las puertas de acceso, como parte del cerramiento perimetral, cumpliran las
mismas caracteristicas de altura. Se instalard una puerta principal motorizada
que incluird una puerta de acceso para peatones.
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Adicionalmente, se incluiran todas las medidas que se definen en el Bloque I
Documentacion Ambiental, y en la normativa especifica del PEI en cuanto al
perimetro del vallado y a los dispositivos anticolision.

En relacion con los caminos publicos existentes, se cumplird en su caso con las
distancias minimas necesarias indicadas en la normativa urbanistica vigente en
los municipios afectados.

- Construccion del sistema de drenaje
Con la finalidad de preservar la red de drenaje natural, las obras se llevaran a
cabo de forma que no se modifiquen los cursos del agua y, en la menor medida
posible, las redes de drenaje superficial actualmente existentes de forma que
se respeten las salidas de evacuacion natural.
Asimismo, en caso de ser necesario, se realizaran cunetas de drenaje del agua
al borde los caminos interiores de la instalacion.
En general, las cunetas se construirdn paralelas a los caminos internos. El
disefio del sistema de drenaje se abordara estrechamente ligado con el
movimiento de tierras y explanaciones, en caso de tener que llevarlas a cabo,
aprovechando al maximo las lineas de flujo principal existentes, modificandolas
o reordenandolas, disefiando y dimensionando cada uno de los elementos de
drenaje que garanticen una correcta y 6éptima evacuacion de aguas.
En cualquier caso, no se realizardn movimientos de tierra que produzcan
alteraciones topograficas que puedan afectar a los cauces existentes préximos
en el exterior de las plantas.
Para la ejecucion de los drenajes se cumpliran las condiciones indicadas en el
articulo 111.1.6 de las Normas del PEI.

- Edificacion de control y mantenimiento

Se ejecutara un edificio de control, mantenimiento y almacenaje, en uno de los
recintos de la planta Mauricio Solar, cuyo uso sera auxiliar en labores propias
de mantenimiento y control. Las caracteristicas constructivas de esta
edificacion se definirA con detalle en el proyecto constructivo, y podra
ejecutarse con sistemas prefabricados o tradicionales.

Para la seleccion de sistemas constructivos, materiales y acabados, se
cumplird la normativa especifica indicada en el PEIl, y, en su defecto, la
normativa vigente de aplicacién en las normas urbanisticas del municipio.

Estas edificaciones no tendran destinado personal permanente en ellas y
tendran un funcionamiento autbnomo, por lo que no sera necesario dotarlas
con instalaciones de abastecimiento de agua o saneamiento.

La obra civil para la construccién de la Subestaciéon de Transformacion se describe
especificamente en los documentos técnicos contenidos en el Anexo |.

De forma resumida, se requiere de la realizacion de los trabajos de obra civil siguientes:

- Movimiento de tierras para la formacioén de la plataforma sobre la que se construira la
subestacion, incluyendo adecuacion del terreno, explanaciones y rellenos necesarios
hasta dejar a cota de explanacion:
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Se realizara el movimiento de tierras necesario para la formacién de una
plataforma explanada de 1.239,3 m?.

Dicha superficie debera contar con una pendiente méaxima del 1% para facilitar
la circulacion de aguas pluviales superficiales. Si al ejecutarse la explanada, las
laderas o taludes presentasen problemas de estabilidad, estara justificada la
ejecucion de muros, que deberan proporcionar un nivel de contencién o de
sostenimiento adecuado. Se extendera tierra vegetal en los taludes, como
soporte de una posterior siembra, de manera que todas las superficies queden
integradas en el entorno.

- Urbanizacioén del terreno incluyendo viales de acceso y viales interiores, sistema de
drenajes y capa de grava superficial:

Se debera proteger la plataforma frente a la escorrentia superficial, evacuando
esta hacia zonas mas deprimidas. Con el fin de facilitar el drenaje se extendera
una capa de grava de 150 mm de espesor por todo el parque salvo las zonas
de viales y aceras. Estas zonas con grava se delimitardn con bordillo
perimetral.

La subestacion dispondra de una serie de viales internos para facilitar el
acceso a las distintas partes de la misma y poder realizar los correspondientes
trabajos de mantenimiento, que cumpliran las condiciones de lo indicado en el
Articulo 111.1.6 de las normas urbanisticas del PEIl. Su ejecucién incluye la
excavacion, cajeado, relleno con capa de material, compactacion de las
distintas capas, y capa de acabado segun las condiciones indicadas en el
mencionado articulo de las normas especificas del PEI. Asi mismo se dotara al
vial de pendientes laterales del 2% para evitar la acumulaciéon del agua de
lluvia.

Se disefia a un sistema de drenaje utilizando tubos drenantes de PVC de 120
mm de diametro nominal que se dispondran en zanjas enterradas rellenas de
grava y en contacto con la capa de grava superficial. Los tubos drenantes
conectaran con la tuberia de drenaje hasta el punto de evacuacion, con
arquetas de registro en las uniones. El sistema de drenaje incluird la restitucion
de la continuidad de los cauces naturales, si estos se vieran afectados,
mediante su acondicionamiento y la construccion de obras de drenaje
transversal. Los sistemas drenaje cumpliran las condiciones indicadas en el
articulo 111.1.6 de las normas del PEI.

- Red de puesta a tierra.

La malla de puesta a tierra de la subestacion se realizara con conductor de
cobre desnudo de 120 mm? de seccién enterrado a 0,6 m de profundidad. Se
instalard un conductor de tierra 1 m por el exterior de la valla perimetral, y otro
por el interior de la valla perimetral.

A esta malla se conectaran el cable de cobre y las pantallas de los cables de
las lineas subterraneas, las tierras de proteccion y las tierras de servicio. Todas
las conexiones enterradas se realizaran por medio de soldadura
aluminotérmica de alto punto de fusion, y los cables de tierra se fijaran a los
soportes metalicos de la aparamenta de la subestacidn con grapas de conexién
a compresién adecuadas.
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- Caseta para equipos de control, proteccion y comunicaciones y los servicios
auxiliares de CA y CC; asi como las celdas del sistema de 30kV:

Se construird una caseta de control, con una superficie construida de 129,8 mZ.
Esta edificacion dispondra de sala eléctrica y sala de control, y se ejecutara
enteramente con materiales no combustibles: estructura de zapatas, muros,
vigas y pilares de hormigén armado y cerramientos exteriores con bloques de
hormigén o sistemas prefabricados. El acabado de la solera seré resistente a la
abrasion y tendra una ligera pendiente hacia un punto de recogida de liquidos.
El suelo de la sala de celdas de 30kV estara elevado para permitir el acceso
del cableado desde las zanjas. La sala de control estara equipada con suelo
técnico desmontable para facilitar la llegada de los cables de control del parque
de intemperie y la interconexion de los equipos.

Los huecos de ventilacién tendran un sistema de rejillas que impidan la entrada
de agua y en su caso tendran una tela metalica que impida la entrada de
insectos.

Los materiales de acabado, cubierta, carpinterias exteriores, etc., se
seleccionaran segun lo especificamente indicado en las normas del PEI o, en
su defecto, segin las normas urbanisticas del municipio, siempre que sea
viable técnicamente.

Exteriormente el Edificio ira rematado con una acera perimetral terminada con
baldosa hidraulica y de una anchura variable entre 1y 1,3 m.

Cimentaciones para la aparamenta, bancada para el transformador, depdésito de

recogida de aceite y muro cortafuegos cuando proceda:

Las cimentaciones a construir son las de los porticos de lineas, soportes para
los embarrados principales y secundarios, y soportes para el aparellaje de la
instalacién. En funcion de las caracteristicas del terreno se podra optar por
cimentaciones de hormigén en masa o armado.

Las cimentaciones de las estructuras metélicas se realizardn mediante dados
de hormigén en masa de 250 kg/cm® de resistencia a la compresion. Se
dejaran previstos los pernos de anclaje, plantillas y tubos de PVC necesarios
para el paso de cables.

Las bancadas de los transformadores de potencia estaran formadas por una
losa soporte, un foso de recogida de aceite y arquetas para paso de cables y
conexion. Las dimensiones en planta de la bancada seran tales que cualquier
elemento en proyeccion de la maquina esté situado en el interior de la misma,
con un margen minimo de 20 cm al borde.

Con el fin de evitar el vertido involuntario de residuos industriales al terreno,
alcantarillado o cauces publicos se realizara, junto a la cimentacion del
transformador, un foso o depédsito de recogida del aceite. Dado que los
transformadores estan a la intemperie, el foso recogera asimismo el agua de la
lluvia de manera que en un momento determinado y a través del sistema de
desagiie lleguen al deposito recolector de agua y aceite mezclados. Este se
construira en hormigén armado y tendra un volumen de entre un 30-50 %
superior al volumen total de aceite del transformador de mayor tamafio de la
instalacién. Se disefiara y construird totalmente estanco sin desagie. El
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vaciado del mismo se realizard& mediante una bomba sumergible. Se
dimensionara para albergar todo el aceite del transformador en caso de
derrame del mismo y debera estar impermeabilizado para evitar riesgos de
filtracion y contaminacion de aguas superficiales y subterraneas. Estara dotado
de arqueta superior con escalera de pates para facilitar su registro.

En instalaciones con dos o0 mas transformadores de potencia se deberd instalar
un muro cortafuegos entre las maquinas adyacentes. El muro sera prefabricado
con pilares soportes y paneles o de obra con esqueleto metélico.

- Arquetas y canalizaciones para el paso de cables:
Las canalizaciones de cables de 30kV desde el transformador hasta las celdas
se realizaran con tubos corrugados de 120 mm de didmetro enterrados a 1 m
de profundidad, instaldndose arquetas de registro en la llegada al embarrado
de 30kV, en el acceso al edificio y en los giros a 90°.
Las canalizaciones de los cables de fuerza y control estaran realizadas con
canales prefabricados de hormigén de 30 cm de anchura, con tapas de
hormigdn registrables, en el caso de las canalizaciones principales. En el caso
de las secundarias se realizardn con tubos de PVC de 63 mm de didmetro
nominal para acceso desde las canalizaciones principales a la aparamenta.
El cruce de viales se realizara mediante un paso hormigonado tanto en el caso
de cables de 30kV como en el caso de cables de fuerza y control.

- Cierre perimetral, puerta de acceso y sefializacion:

Se construird un cerramiento a lo largo de todo el perimetro de la instalacion,
situado a una adecuada distancia de los taludes de desmonte y de la
plataforma en la zona de terraplén. Estara formado por malla metalica,
soportada por postes metalicos galvanizados fijados sobre cimentacién de
apoyo de hormigoén. Para el acceso exterior se instalara una puerta de acceso
de vehiculos motorizada de 6 m de anchura con una puerta peatonal anexa de
1 m. El vallado metélico de la ST deberd seguir las condiciones estéticas
indicadas, en cuanto a colores y acabados, en las normas especificas del PEI
0, en su defecto, en las normas subsidiarias de planeamiento del municipio,
siempre que sea viable técnicamente.

Las caracteristicas para la obra civil de la linea LASAT 132kV ST Mauricio - ST Morata
Renovables, se describen especificamente en los documentos técnicos contenidos en el
Anexo .

En relacion con la obra civil para el tramo soterrado de la linea L/132kV ST Mauricio - ST
Morata Renovables, entre la ST Mauricio y el apoyo 18 de la linea, se describe a continuacion
un resumen de la obra civil necesaria:

La canalizacion de la linea se realizard en configuracion a tresbolillo y bajo tubo
hormigonado de 250 mm de diametro. El lecho de la canalizacién sera hormigonado en
los caminos existentes. Para la configuracion de puesta a tierra, se incluiran unas
canalizaciones de tubo de plastico de 110 mm de diametro, con la ayuda de un
separador para los diametros seleccionados.
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Se enterraran una distancia tal que el exterior del tubo superior se encuentre a una
distancia de la superficie de 0,82 metros y el exterior del tubo inferior se encuentre a
1,35 metros de profundidad. La disposiciéon relativa de los tubos se especifica en la
imagen:

CUATRITUBD PE 4xe40
TELECOMUNICACIONES
~

822

1450

HORMIGEN
P00 HW=20/B/20

Se sefalizara todo el recorrido mediante cintas de sefializaciéon de 155 milimetros. Se
rellenaran las capas superiores de la forma que se indica en la figura, atendiendo a la
colocacién de los cables de comunicaciones.

En instalaciones entubadas se respetaran los radios de curvatura minimos precisos
dependiendo del didmetro exterior del tubo, de tal forma que en instalaciones bajo tubo
de didmetro exterior 160 mm se respetara un radio de curvatura minimo de 8 m, en
instalaciones bajo tubo de diametro exterior 200 mm se respetara un radio de curvatura
minimo de 10 m y en instalaciones bajo tubo de didmetro exterior 250 mm se respetara
un radio de curvatura minimo de 12,5 m.

Para el encofrado de hormigén se utilizard en todo caso hormigbn en masa HM-
20/B/20. A continuacion, se rellenara toda la zanja y se compactara con tierra hasta
lograr una compactacion, como minimo, al 95% del Proctor Modificado (P.M.). Se
colocara una cinta sefalizadora por terna, a una profundidad aproximada de 175 mm
bajo el pavimento a reponer y situada sobre el eje vertical de cada terna.

En cuanto a la ocupacion, se respetara un ancho de 0.8 metros como servidumbre de
la canalizacién y de 3 metros como ocupacion temporal de la canalizacion respecto al
eje de la zanja. Por ultimo, se destinaran 5 y 4 metros a cada lado respectivamente, de
la ocupacion temporal de la canalizacion temporal destinada a la ocupacion temporal
de obra, tanto para el paso de la maquinaria como para zona de acopio de material,
segun el siguiente esquema de la ocupacion:
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QUUPACIGN TEMPORAL CAMALIZACION

SERVIDUMERE DE CAMALZACION

wmsms TRAZA SUSTERRAMEA

1.14.2 PUESTA EN MARCHA DE LA PLANTA FOTOVOLTAICA

La puesta en marcha de la planta se realizard dentro del marco de la norma UNE-62446
(Sistemas fotovoltaicos (FV). Requisitos para ensayos, documentacion y mantenimiento. Parte
1: Sistemas conectados a la red. Documentacién, ensayos de puesta en marcha e inspeccion)
por lo que se comprobara el correcto funcionamiento, la seguridad y el cumplimiento del
rendimiento de la instalacion.

La puesta en marcha de los seguidores sera realizada por el suministrador de la estructura,
una vez comprobado el correcto montaje de los seguidores y el par de apriete de la tornilleria.
Toda la documentacién generada se incorporara al dosier de calidad de la planta.

Los inversores seran puestos en marcha por el suministrador de los equipos, los cuales
efectuaran todas las comprobaciones necesarias de equilibrado de equipos, calibrados,
conexiones eléctricas, etc. Toda la documentacion que se genera con el fin de verificar su
correcta instalacién y puesta en marcha se incluira en el dosier de calidad.

1.14.3 DESMANTELAMIENTO Y RESTITUCION

Una vez finalizado el periodo de vida util de la PSFV, en caso de no realizarse una reposicion
de planta, se procedera al desmantelamiento y retirada de todos los equipos, restaurando los
terrenos a las condiciones anteriores a la construccion del parque.

En esas operaciones de desmantelamiento, se incluiria el desmontaje de paneles fotovoltaicos
y estructuras mecanicas, de instalaciones auxiliares, la retirada del cableado eléctrico, asi
como el desmantelamiento de las infraestructuras de evacuacion de energia eléctrica y sus
infraestructuras auxiliares, asi como la restitucion de accesos y la restauracion global,
incluyendo la reposicion de aquellas zonas donde se hayan generado taludes o sea precisa la
restitucion de la topografia anterior o una compatible con el uso posterior del terreno.

Seguidamente, se procedera a la restauracion de los terrenos afectados por la instalacién, con
la intencién de que el terreno sea apto para acoger cualquiera de los usos permitidos en la
normativa urbanistica para la clase de suelo que ocupan.

Las operaciones de desmantelamiento y restitucién se describen con detalle en el Bloque II.
Documentacién Ambiental
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1.15 REGIMEN DE EXPLOTACION Y PRESTACION DEL SERVICIO

El régimen de explotacién de la infraestructura sera privado.

1.16 CONCLUSIONES

Con lo expuesto en el conjunto de los documentos que conforman este PEIl se consideran
cumplidos los requerimientos legales para su consideracion como version definitiva del Plan
Especial, de tal forma que, previa admision por la Comunidad de Madrid se proceda a la
aprobacion definitiva del mismo, a los efectos urbanisticos y ambientales.

En Madrid, abril de 2025

AML\

Ana Riaza Espinosa de los Monteros

RH Estudio SLP
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CAPITULO 2 - PROGRAMA DE EJECUCION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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2.1 PLAZOS DE EJECUCION

Las actuaciones definidas en el Plan Especial se ejecutaran en etapa Unica.

El plazo previsto para la ejecucion y puesta en funcionamiento de la planta fotovoltaica sera
de 12 meses.

Para la subestacion, se estima una duracion total de los trabajos de 15 meses, y para la linea
eléctrica de 12 meses.

2.2 VALORACION DE LAS OBRAS. ESTIMACION DE COSTES DEL PEI

El presupuesto de la planta solar fotovoltaica se desglosa en: Materiales y Equipos principales,
Obra Civil, Montaje Eléctrico y Mecéanico, Estudio de Gestién de Residuos, Estudio de
Seguridad y Salud, y Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo la parte proporcional de sus
lineas soterradas de evacuacion, interiores y exteriores.

El presupuesto de la subestacion eléctrica se desglosa en: Obra Civil, Montaje
electromecanico, Control, Protecciones y Medida, e Ingenieria, pruebas y P.E.S.

Por ultimo, el presupuesto de las lineas de alta tensidn se desglosa en: Materiales, Montaje,
Obra Civil, Varios, Gestién de Residuos, Estudio de Seguridad y Salud y Desmantelamiento.

Se indica a continuacién una estimacion de coste de ejecucién de la infraestructura del PEI:

A) PSFV MAURICIO SOLAR (INCLUYE LS/30kV)

Ref. Descripcion P. Total

1. MATERIALES Y EQUIPOS PRINCIPALES 13.762.210,01 €
2. OBRA CIVIL 516.229,52 €
3 MONTAIJE ELECTRICO Y MECANICO 4.195.145,20 €
4 ESTUDIO GESTION DE RESIDUOS 22.754,99 €
5 ESTUDIO SEGURIDAD Y SALUD 29.371,27 €
6 ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL 86.442,36 €

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

18.473.584,73 €

Gastos Generales (12%)
Beneficio industrial (6%)

2.216.830,17 €
1.108.415,08 €

TOTAL PRESUPUESTO DE INVERSION

21.937.398,60 €

IVA (21%)

4.606.853,71 €

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

26.544.252,31 €
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B) ST MAURICIO 132/30 kV

Ref. Descripcion P. Total
1. OBRA CIVIL 294.953,74 €
2. MONTAJE ELECTROMECANICO 1.591.373,97 €
3. CONTROL, PROTECCIONES Y MEDIDA 304.182,54 €
4. INGENIERIA, PRUEBAS Y P.E.S. 173.459,68 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.363.969,93 €
PRESUPUESTO TOTAL DE MAQUINARIA Y ELEMENTOS DE LA INSTALACION 1.802.595,49 €
PRESUPUESTO DE LA INSTALACION, EXCLUIDA MAQUINARIA Y ELEMENTOS 294.953,74 €

C) LINEA DE ALTA TENSION 132KV MAURICIO — MORATA RENOVABLES

Ref. Descripcion P. Total
1. MATERIALES 2.222.280,47 €
TRAMO AEREO 754.714,70 €
TRAMO SUBTERRANEO 1.467.565,77 €
2. MONTAIJE 1.425.118,38 €
TRAMO AEREO 622.329,98 €
TRAMO SUBTERRANEO 802.788,40 €
3. OBRA CIVIL 782.796,87 €
TRAMO AEREO 141.153,60 €
TRAMO SUBTERRANEO 641.643,27 €
4. VARIOS 70.974,85 €
TRAMO AEREO 30.705,88 €
TRAMO SUBTERRANEO 40.268,97 €
5. PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS 8.532,96 €
6. SEGURIDAD Y SALUD LABORAL 36.773,60 €
7. DESMANTELAMIENTO 283.766,25 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 4.830.243,38 €

Se incluye a continuacion un resumen de presupuesto estimado para el conjunto de medidas
preventivas, correctoras y compensatorias de aplicacion, a adoptar en las fases de obra y
explotacion, el cual ha sido considerado en la estimacion de costes y balance econémico del
PEI:
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Medidas preventivas, correctoras y
: 453.695,40 €
compensatorias (fase de obras)
Medidas preventivas, correctoras y
. o 895.000,00 €
compensatorias (fase de explotacién)
PVA TOTAL (obras y explotacién) 1.348.695,40 €

2.3 COSTE DE OBTENCION U OCUPACION DE LOS SUELOS

La ocupacion de los suelos afectados por las infraestructuras se habilita en base a los
acuerdos suscritos con los titulares de alquiler por el periodo de 30 afios.

El coste de esta inversion se incluye dentro del andlisis econdmico y de viabilidad de la
instalacion. En este expediente, se estima un coste del suelo de 2.675 €/ MWp.

24 COSTE ASOCIADOS A SEGUROS, GASTOS DE MANTENIMIENTO Y OTRAS
CARGAS

La operacién y mantenimiento de la planta a lo largo de sus 30 afios de vida (til supone
diferentes costes como el de mantenimiento y seguros pertinentes. Ademas, se incluye el coste
de desmantelamiento y restitucion de los terrenos cuando se termine la vida Gtil del proyecto.

Todas estas cargas se incluyen dentro del analisis econémico y de viabilidad de la instalacion.
En este expediente, se estima un coste asociado a los seguros de 1.500 €/ MWp y 2.000
€/MWp de costes de operacion. Por Gltimo, el coste asociado al desmantelamiento y restitucion
de los terrenos se considera de 12.241 €/ MWp.

2.5 COSTES ASOCIADOS A IMPUESTQOS, TASAS Y LICENCIAS

La inversion prevista por el proyecto conllevara el coste asociado a impuestos y tasas locales,
tanto en la fase de construccion como a lo largo de la vida til del proyecto.

Los tipos de gravamen de los impuestos son competencia de cada ayuntamiento, de acuerdo
con el Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, y en consecuencia pueden
variar a lo largo de la vida 0til del proyecto.

En el andlisis econdmico y de viabilidad de la instalacion se considera tanto el Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), impuesto indirecto y no periédico que se
devenga en un solo plazo al momento de iniciarse la construccion; como el Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBl), que se satisface anualmente y esta definido las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario que los inmuebles destinados a la produccion de energia eléctrica se
consideran de caracteristicas especiales y estan sujetos al IBI de caracteristicas especiales
(BICES); y el Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE), que también se liquida anualmente.
En este expediente, se estima un ICIO de 16.537 €/ MWp, un IAE de 1.768 €/ MWp y un BICES
de 2.506 €/ MWp.
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2.6 ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

El Estudio Econdmico Financiero se proyecta a 30 afios de operacion de la infraestructura.

2.6.1 INVERSIONES EN BIENES CAPITAL. CAPEX

Para la estimacion del CAPEX van a tomarse costes unitarios del sector:

CAPEX asociado a las PSFVs k€/MWp 352
CAPEX asociado a la infraestructura de evacuacion k€/MWp 137
Total CAPEX k€/MWp 490
Total Cash CAPEX € 25.667.798

2.6.2 COSTE OPERATIVO. OPEX

Los costes de OPEX se han calculado mediante un modelo econémico desarrollado por el
Promotor, en base a datos del sector y datos propios obtenidos de las plantas que opera.

Operacién y Mantenimiento €/MWp 5.655
Costes derivados de seguros, medidas compensatorias, etc €/ MWp 3.985
Costes del terreno €/MWp 2.675
Representacion de mercado €/MWp 1.236
Costes de operador del sistema - REE €/MWp 2.679
Costes de operador del mercado - OMIE €/MWp 63
BICES €/MWp 2.560
IAE €/MWp 1.768
Desmantelamiento €/MWp 12.241
Total OPEX €/MWp 32.862
Total Cash OPEX € 1.722.623

2.6.3 OTROS FACTORES POR CONSIDERAR

Se considera un impuesto de sociedades del 25% aplicable a cualquier sociedad que ejerza su
actividad en el territorio espafiol.

2.6.4 RESULTADOS

A continuacién, se muestran las graficas de produccion, ingresos y OPEX total durante los 30
afos estimados de vida Util de la instalacion, considerando como afio de puesta en marcha el
2027 y el de desmantelamiento el 2057.
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De las gréficas se puede concluir que la produccion va decreciendo a causa, principalmente, de
la pérdida de eficiencia de los modulos; asi como los ingresos reflejan el modelo de precios
estimado de venta de la energia que incluye la variacion del apuntamiento y el efecto de la
inflacion por lo que fluctdan a lo largo de la vida Gtil de las plantas. Por dltimo, los costes totales
de OPEX iran aumentando conforme la vida Gtil de las plantas, debido a la estimacién por
ciclos y a la consideracion de la inflacion, en el dltimo afio se obtiene un gasto mayor al resto
de los afios debido al desmantelamiento.
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2.6.5 RENTABILIDAD DEL PROYECTO Y DE LA INVERSION

Como resultado del estudio, se obtiene una Tasa Interna de Retorno (TIR) del proyecto del
7,57%, asi como un LCOE de 37,47 €/ MWh.

2.6.6 CONCLUSIONES

Una vez analizada tanto la rentabilidad del proyecto como de la inversién, se describe la
capacidad econdémica del Promotor para realizar la inversion requerida anteriormente estimada.

La sociedad tramitadora del Proyecto, Mauricio Solar S.L.U., estan participadas al 100% por
Total Solar Ibérica, S.L.U., empresa perteneciente al Grupo Total. Dicha compafiia cuenta con
gran experiencia en la gestion y promocion de activos renovables desde que fue constituida en
Madrid, en el afio 2019.

El Grupo Total cuenta con experiencia y patrimonio suficiente para acometer las inversiones de
los proyectos que se encuentra actualmente desarrollando, siendo una de las mayores
compafiias de energia del mundo, con operaciones en mas de 130 paises. Con un objetivo de
25 GW de capacidad instalada en 2025, de los cuales un 15-25% los quiere desarrollar en
Espafia, el Grupo Total ha invertido mas de 5.000M$ en renovables desde 2011 y 8 GW de
capacidad. A la luz de lo anterior, el Socio cuenta con fondos propios y la capacidad de
negociar, y obtener, financiacién a través de entidades de crédito para acometer los proyectos.

2.7 SISTEMA DE EJECUCION Y FINANCIACION

El presente Plan Especial no requiere para su implementacion de ningun tipo de sistema de
gestion del suelo, habilitando las diferentes actuaciones mediante la aportacion de la
justificacién de la disponibilidad civil sobre los terrenos en los que vayan a actuar por
cualquiera de los medios previstos en la legislacion civil (compraventa, arrendamiento, cesion,
etc.) o, en su caso, acudiendo a los modos publicos de obtencién.

Para la ejecucion de las infraestructuras se requiere (al margen de las autorizaciones
administrativas estatales pertinentes):

- Laaprobacion del presente PEI
- Laautorizacion de la Direcciéon General de Industria de la Comunidad de Madrid.
- Licencia municipal

La financiacion del proyecto es privada en su totalidad, y se financia mediante aporte de capital
y de sistemas de financiacion convencional, sobre la base del plan de operacion.

La ocupacion de los suelos se produce mediante acuerdos privados con los titulares de los
mismos. En la actualidad, hay acuerdos mayoritarios con los propietarios de los terrenos a
ocupar por las PSFV.
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CAPITULO 3 — MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
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3.1 IMPACTO POR RAZON DE GENERO

La Ley Orgéanica 3/2007 de 22 de marzo de Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres, establece
el caracter transversal del principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres.

El articulo 15 mandata a las administraciones publicas para integrar ese principio de forma
activa en sus disposiciones normativas y el articulo 20.1.c del TRLSRU 7/15 dispone que, en
orden a la efectividad de los principios y los derechos y deberes enunciados en el propio texto
legal, dichas Administraciones Publicas deberan “atender, en la ordenacion que hagan de los
usos del suelo, a los principios de (...) de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y
hombres, de movilidad”, lo cual ha de entenderse conforme a la mas reciente doctrina
jurisprudencial al efecto elaborada.

No obstante, el andlisis del impacto normativo del impacto de género en el planeamiento
urbanistico no se encuentra expresamente legislado ni ha sido objeto de desarrollo
reglamentario.

Tanto la jurisprudencia como los estudios especificos encuadran el impacto de género en el
contexto social real, atendiendo a los roles sociales que desempefia la mujer y a las
interacciones que mantiene con los miembros de una unidad familiar. Segun lo anterior, hoy en
dia, podemos indicar algunos conceptos basicos en esta materia:

i. Que la planificacién se sume a los instrumentos de intervencion publica para correccion
de desigualdades.

ii. Que la planificacion proporcione espacio a la mayor parte de los grupos sociales
(nifios, jovenes, mayores, personas con problemas de movilidad o discapacidad),
reconociendo las necesidades especificas de cada colectivo.

iii. Que el espacio contribuya a acoger y promover la transformacion social, prestando
atencion a la escala de barrio, posibilitando la autonomia dentro de los mismos,
creando condiciones de seguridad y calidad.

iv. Que se genere bienestar social a través de los equipamientos, localizandolos cerca del
continuo urbano de forma que se pueda acceder a los mismos tanto en vehiculo
privado como publico, garantizando una oferta publica de calidad y de proximidad para
los servicios basicos: educacioén, sanidad, deporte, ocio y cultura.

V. Que se haga un tratamiento adecuado de los espacios intermedios entre los edificios y
el viario, concibiendo espacios amplios que permitan la estancia, creandose lugares
agradables en el entorno.

Resulta por tanto un aspecto clave para la evaluacion del impacto en el marco del
planeamiento urbanistico el espacio urbano, con especial atencidon a la accesibilidad a los
equipamientos y servicios publicos, y a la seguridad en los espacios publicos de las ciudades.

Como se deduce de lo anterior, este Plan Especial de Infraestructuras no contiene
determinaciones que incidan directamente en la materia de género en los términos recogidos
en la Ley Orgéanica 3/2007 de 22 de marzo de Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres.
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Este Plan Especial no contiene determinaciones que supongan un impacto negativo en las
materias reguladas en la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero de Proteccion Juridica del
Menor.

Tampoco contiene determinaciones que supongan un impacto negativo en la familia en los
términos recogidos en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias
Numerosas.

Tampoco contiene determinaciones que supongan un impacto negativo en las materias en la
Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en
la Comunidad de Madrid.

Durante, su redaccion y tramitacion se ha mantenido un lenguaje inclusivo y no sexista.

Por tanto, se considera que las propuestas contenidas en el Plan Especial de suponen un
impacto nulo en materia de igualdad de género.

3.2 IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL

El impacto por razon de orientacion e identidad sexual queda regulado por la Ley 3/2016, de 22
de julio, de Protecciéon Integral contra la LGTBIfobia y la Discriminacion por Razén de
Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid.

Tiene por objeto establecer un marco normativo adecuado para garantizar el derecho de toda
persona en la Comunidad de Madrid a no ser discriminada por razén de su orientacién sexual o
identidad y/o expresién de género.

El apartado 2 del Articulo 21 “Evaluacion del impacto sobre orientacion sexual e identidad de
género”, establece que:

“2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid
deberan contar con caracter preceptivo con un informe sobre su impacto por razén de
orientacién sexual, identidad o expresion de género por quién reglamentariamente se
determine.”

El presente Plan Especial tiene como finalidad la ordenacion de una infraestructura que forma
parte de un sistema de produccién de energia fotovoltaica.

Este objetivo de planificacion no supone, por su naturaleza, discriminacion alguna para los
ciudadanos por su orientacibn sexual, identidad o expresibn de género, ya que la
infraestructura proyectada da servicio y beneficia a todos los colectivos sociales, sin que su
implantacion tenga efectos sobre la poblacion LGTBI.

Por lo tanto, puede afirmarse que la presente disposicion normativa no supone merma alguna
en la garantia de proteccion de toda persona a no ser discriminada por razén de su orientacion
sexual o identidad y/o expresién de género, ya que las propuestas contenidas en el presente
Plan Especial se conciben como aspectos universales.

Se considera que el Plan Especial supone un impacto nulo en materia de discriminacion por
razon de orientacion sexual, identidad o expresién de género.

RH ESTUDIO 147



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS
ASOCIADAS.
VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ~ BLOQUE IIl. DOCUMENTACION NORMATIVA

3.3 IMPACTO EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA'Y LA FAMILIA

El impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia queda regulado por la Ley 26/2015, de
28 de junio de modificacion del sistema de proteccion a la infancia y la adolescencia y por el
articulo 22de la Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor.

La Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias Numerosas, establece en su
disposicion adicional décima que "las memorias del andlisis de impacto normativo que deben
acompafiar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de
la normativa en la familia”.

La Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de enero de Proteccién Juridica del Menor, regula el Impacto de
las normas en la infancia y en la adolescencia en su articulo 22 prescribiendo que "Las
memorias de andlisis de impacto normativo que deben acompafiar a los anteproyectos de Ley
y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa en la infancia y en la
adolescencia".

La Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia
en la Comunidad de Madrid, regula las actuaciones administrativas en su articulo 22, citando
expresamente los planes urbanisticos y relacionando su contenido con la accesibilidad en el
espacio publico:

Por su parte las Administraciones de la Comunidad de Madrid deben velar por:

a) Que los planes urbanisticos o normas subsidiarias contemplen las reservas de suelo
necesarias para usos infantiles y equipamientos para la infancia y la adolescencia, de
modo que las necesidades especificas de los menores se tengan en cuenta en la
concepcidn del espacio urbano.

b) La peatonalizacién de los lugares circundantes a los centros escolares u otros de
frecuente uso infantil, garantizandose el acceso sin peligro los mismos.

c) Disponer de espacios diferenciados para el uso infantil y de adolescentes en los
espacios publicos, a los que se dotara de mobiliario urbano adaptado a las
necesidades de uso con especial garantia de sus condiciones de seguridad.

d) La toma en consideracion de las dificultades de movilidad de los menores
discapacitados, mediante la eliminacion de barreras arquitectonicas en las nuevas
construcciones y la adaptacion de las antiguas, segun la legislacion vigente.

El presente Plan Especial no supone merma alguna en la garantia de proteccién del menor, ni
de la familia, ni sus contenidos alcanzan a la ordenacién de espacios o equipamientos publicos
ni contiene disposiciones que afecten a la infancia, adolescencia o familia.

En consecuencia, puede considerarse que el Plan Especial de Equipamientos Municipales
supone un impacto nulo en esta materia.
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3.4 LEY 7/21, DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA

La adaptacién y mitigacion del cambio climatico es uno de los criterios que fundamentan la
tramitacion del presente PEI, como medio para la sustitucion de la produccion de fuentes
tradicionales de energia eléctrica mediante la puesta en servicio de infraestructuras de
captacion de energia de fuentes renovables.

El PEI responde plenamente al objeto de la Ley del Fomento de energias renovables y
energias residuales

Su implantacién atiende a la identificacion y preservacion de zonas de sensibilidad y exclusion
por razones de biodiversidad, conectividad y otros valores ambientales, como se justifica en el
Bloque Il. Documentacion Ambiental, dando asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 21.2
de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climético y Transicién Energética.

Finalmente, tiene un impacto positivo en la Proteccién contra la contaminacién y mitigacion de
sus consecuencias para la salud y el medio ambiente.

3.5 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién
social, prevé en su articulo 34. “Otras medidas publicas de accesibilidad” lo siguiente:

“3. Ademas, las administraciones competentes en materia de urbanismo deberan
considerar, y en su caso incluir, la necesidad de esas adaptaciones anticipadas, en los
planes municipales de ordenacion urbana que formulen o aprueben.

4. Los ayuntamientos deberan prever planes municipales de actuacion, al objeto de
adaptar las vias publicas, parques y jardines, a las normas aprobadas con caracter
general, viniendo obligados a destinar un porcentaje de su presupuesto a dichos fines.”

En la Comunidad, la Disposicion Adicional décima de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de
Madrid, regula sobre el contenido y objeto de los planes urbanisticos:

“1l. Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucién que los desarrollan, asi como los proyectos
de urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran
aprobados si no se observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en
la presente Ley y en los reglamentos correspondientes.”

Igualmente es necesario tener en cuenta la Disposicién Adicional Décima de la Ley 8/1993, de
22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, el
Decreto 13/2007 de la Comunidad de Madrid, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el
gque se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas, la publicacién posterior de la “Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados”, con aplicacién en todo el &mbito nacional y el Real Decreto Legislativo
1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de
derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.
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Segun lo dispuesto en las citadas normativas las garantias de accesibilidad se basan en dos
conceptos:

i. Accesibilidad universal: Es la condicion que deben cumplir los entornos, procesos,
bienes, productos y servicios, asi como los objetos, instrumentos, herramientas y
dispositivos, para ser comprensibles, utilizables y practicables por todas las personas
en condiciones de seguridad y comodidad y de la forma mas autonoma y natural
posible.

ii. Disefio universal: o disefio para todas las personas, que puedan ser utilizados en la
mayor extension posible, sin necesidad de adaptacion ni disefio especializado.

Por sus contenidos, el Plan Especial no tiene efectos sobre la accesibilidad universal, no altera
viarios, caminos ni recorridos publicos existentes, ni es una infraestructura que requiera de
acceso general de personas a la misma, siendo su impacto nulo.
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CAPITULO 4 — SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD DE LA ACTUACION

RH ESTUDIO 151



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS
ASOCIADAS.
VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ~ BLOQUE IIl. DOCUMENTACION NORMATIVA

4.1 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana describe la Evaluacién y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las
actuaciones sobre el medio urbano, introduciendo los conceptos de rentabilidad y
sostenibilidad.

El apartado 4 de ese articulo 22 prescribe la necesidad de un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica como parte de la documentacibn en las actuaciones de
transformacion urbanistica, el cual “ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

El apartado 5 de este articulo requiere, para todo tipo de actuaciones sobre el medio urbano, la
elaboracién de “una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de
rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios
incluidos en su &mbito de actuacioén.”

Este Plan Especial no ampara una actuacion de transformacién urbanistica. No modifica los
parametros del planeamiento vigente en relacion con la urbanizacion, las dotaciones y la
edificabilidad.

Por tanto, conforme a la legislacion vigente, el presente Plan Especial, por su objeto, no
requiere una evaluacién especifica de esta materia.

No obstante, cabe resefiar que el presente Plan Especial no comportara ningin gasto para la
Hacienda Publica Local de los Ayuntamientos afectados, dado que todo el coste de ejecucion
del proyecto y de mantenimiento de las instalaciones es una obligacién del promotor privado.

En el caso de una PSFV, puede afirmarse que los efectos sobre el medio socioeconémico
seran positivos, puesto que este tipo de instalaciones contribuyen a la creaciéon de puestos de
trabajo durante la fase de construccion, y al desarrollo de la regién en la cual se encuentran las
infraestructuras en proyecto.

Desde el punto de vista de la sostenibilidad de las haciendas publicas, el PEI tiene también un
impacto positivo, ya que la implantacion de la planta solar fotovoltaicas e instalaciones
asociadas generara ingresos a los Ayuntamientos de los términos municipales donde se ubican
en concepto de:

- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.
- Impuesto sobre Bienes e Inmuebles.

- Impuesto sobre Actividades Economicas.
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Se dara por tanto un efecto positivo sobre la generacion de empleo, cuyo impacto estimado
promedio es de 2.212 € / MW anuales, lo que supone un total de 115.000€ anuales.

Segun los datos publicados por la Unién Espafiola Fotovoltaica (UNEF), puede considerarse
una media de empleo en el sector como la que se indica a continuacion: para la puesta en
marcha de una instalacion de 50 MW se generan del orden de 350 empleos entre directos e
indirectos, de los cuales 150 se generan en su construccion, 20 en la distribucion de equipos y
materiales, 170 en la fabricacion de componentes y 10 en el desarrollo del proyecto. Durante la
fase de explotacién se genera un puesto fijo por cada 10MW.

La estimacion, por tanto, para los 52,42 MWp de la planta fotovoltaica que forma este proyecto
es de aproximadamente 420 empleos entre directos e indirectos repartidos de la siguiente
manera: 160 durante las diferentes fases de construccion, 20 en la distribucién de equipos y
materiales, 180 en la fabricacion de componentes y 10 en el desarrollo del proyecto. Cabe
destacar que se generaran durante toda la vida util del proyecto unos 5 puestos de trabajo
directos y méas de 10 indirectos.

A nivel nacional, el sector tiene una huella de empleo en 2021 de 61.075 trabajadores directos
e indirectos (21.596 y 39.479, respectivamente) ligados al sector fotovoltaico espafiol,
aumentando hasta 89.644 empleos al considerar los inducidos.

4.2 VIABILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA Y PLAN DE ETAPAS

La garantia de la viabilidad econémica y financiera de la iniciativa se justifica en el Capitulo 2
Programacion de ejecucion y Estudio Econdmico Financiero de este documento.

Se prevé la ejecucion en etapa Unica.

4.3 SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

La sostenibilidad ambiental queda garantizad mediante el doble procedimiento de andlisis y
evaluacién ambiental al que la infraestructura se somete, el que acompafia a la autorizacion
administrativa y cuyo organismo sustantivo es el MITERD, y el que acompafia al propio PEI,
cuyo organismo ambiental es la Direccion General de Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid.

En ese sentido con fecha 2 de febrero de 2023 fue emitida la Declaracion de Impacto
Ambiental.
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4.4 INCIDENCIA TERRITORIAL

Como se ha explicado, en la Comunidad de Madrid la infraestructura afecta a los términos
municipales de Chinchén y Morata de Tajufia.

' SET MORATA BE_E@, __ ST MORATA RENOVABLES/

Morata de Tajuia
|

ST MAURICIO

Valdelaguna
Mauricio Solar

Chinchan

Esquema de implantacién territorial de la infraestructura fotovoltaica del PEI Pfot 262

En la actualidad no existe una planificacion territorial en la Comunidad de Madrid de ordenacion
de la implantacion de plantas solares fotovoltaica que pueda actuar de marco regulador.

No obstante, a efectos de identificacién de las caracteristicas de la infraestructura en relacion
con el territorio, se sefialan a continuacion algunos parametros de ocupacion de la parte de la
infraestructura de este PEI en cada municipio afectado:

TERMINO MUNICIPAL CHINCHON
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL (Ha) 11.590 *
SUPERFICIE SUELO NO URBANIZABLE TM (Ha) 11.414 *
SUPERFICIE AMBITO PEI (Ha) 78,28
% AMBITO PEI s/ TERMINO MUNICIPAL 0,67 %
% AMBITO PEI s/ SUELO NO URBANIZABLE 0,68 %

(*)Fuente: CM y Planos de las NNSS
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TERMINO MUNICIPAL MORATA DE TAJUNA
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL (Ha) 4540
SUPERFICIE SUELO NO URBANIZABLE TM (Ha) 4372+
SUPERFICIE AMBITO PEI (Ha) 52,27
% AMBITO PEI s/ TERMINO MUNICIPAL 1,15 %
% AMBITO PE| s/ SUELO NO URBANIZABLE 1,20 %

(*)Fuente: Memoria Justificativa de las NNSS

Se observa que en ambos municipios, el porcentaje de ocupacién de la infraestructura
fotovoltaica en relacién con la superficie del término municipal no es significativo, y tampoco lo
es en relacién con la superficie de suelo no urbanizable.

La relacién de la ocupacién del territorio en lo que respecta a sus valores naturales y
ambientales, se detalla en el Bloque Il. Documentaciéon Ambiental.

Efecto sobre el medio socioeconémico

En general, tal como se detalla en el Bloque Il Documentacién Ambiental, los efectos
socioecondmicos de la instalacion de la infraestructura en los municipios afectados seran
positivos, sobre todo en el caso de aquél sobre el que se instalara la PSFV, debido a los
empleos directos e indirectos, e ingresos anuales publicos y privados que se generaran, asi
como al incremento de la actividad econdmica en los municipios proximos al area de
implantacion de la planta fotovoltaica.

A efectos de la repercusion que supondra la implantacion de la infraestructura fotovoltaica
sobre la fijaciéon de poblaciéon en los municipios en los que quede instalada, y su relacion con el
reto demografico existente en los municipios rurales de Espafia, hay que sefialar que los
municipios afectados presentan un crecimiento poblacional positivo y con indices de
envejecimiento similares:

Evolucién % poblacit % poblacién <
Municipio poblacion | % POREEN =85 | e
2001-2019*
Chinchén +24,85% 18% 17,3%
Morata de Tajufia +40,07% 17,2% 18,9%

(*)Fuente: INE (**)Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid (2019)
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Por otra parte, del andlisis de los datos socioecondmicos aportados por el Instituto de
Estadistica de la Comunidad de Madrid en 2018 (punto 1.7.7 de la Memoria del Bloque I), se
concluye que la rama de actividad que mayor porcentaje de poblacién activa engloba en los
municipios afectados es la del sector servicios, considerada en su conjunto.

En todos los casos la actividad en el sector agrario es bastante inferior al del resto de
actividades, con un total del 0,08% de trabajadores afiliados a la seguridad social en este
sector en el conjunto de la Comunidad de Madrid. Como conclusién, el efecto global sobre el
medio socioeconémico puede valorarse como positivo en las fases de construccién y
funcionamiento de las infraestructuras del PEI, principalmente en Chinchén, municipio en el
que se prevé instalar la PSFV.

Como consecuencia de la implantacién de la actividad se producird un incremento de empleos
directos e indirectos, lo que implicara una demanda de servicios de hosteleria, residencia,
farmacia, etc., también en los municipios préximos a la implantacién de la PSFV, con la
consiguiente repercusion en el crecimiento de la actividad econdmica de dichos municipios.

Por otra parte, el incremento de ingresos en forma de arrendamientos del suelo, y sus tasas
asociadas, supondra un aumento de ingresos municipales, lo que redundara indirectamente en
la mejora de los servicios a la poblacion de los municipios afectados. Para favorecer este efecto
beneficioso, sera necesario fomentar la contratacion de personal entre los municipios de la
Zona, asi como la adquisicion de materiales, maquinaria y contratacién de servicios.

Entendiendo que en el contexto actual es necesario reorientar el modelo productivo,
impulsando la descarbonizacion, la eficiencia energética y el desarrollo de las energias
renovables a través de iniciativas publico-privadas, el promotor de la infraestructura podra
también adoptar medidas de indole social, econémico y cultural, que contribuyan a paliar los
efectos de la despoblaciéon del medio rural, tales como incentivos a la natalidad, ayudas al
alquiler, proyectos de desarrollo profesional para jévenes nacidos en los términos municipales
afectados, etc. asi como acciones orientadas hacia la participacion econdmica en la
restauracion de los bienes culturales existentes en los municipios afectados, con la creacién
asociada de centros de conservacion, aulas de aprendizaje, etc.

La implantacion de una infraestructura de energias renovables supondra también sin duda un
impacto positivo en el tejido social en relacién con la concienciacién en sostenibilidad de las
generaciones presentes y futuras.

El promotor de la infraestructura podra contribuir al impulso de las Directrices Generales de la
Estrategia Nacional frente al Reto Demografico, pudiendo tomar parte activa en el desarrollo de
las siguientes:

e Favorecer la conectividad territorial, con una adecuada cobertura de internet de banda
anchay de telefonia mévil en el territorio.

e Mejorar la prestacion de servicios basicos a toda la poblacion.

e Mejorar los mecanismos para una mayor colaboracion publico-privada.
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Efecto potencial sobre los usos actuales del suelo
PSFV

En el ambito existen usos pecuarios, forestales y mineros. Se resumen a continuaciéon los
posibles efectos potenciales que pudieran producirse sobre estos usos, los cuales se describen
con detalle en el Bloque II.

En relacién con la pérdida de productividad agricola, toda la superficie de terreno afectada
por la planta solar es asimilable a la Clase agrologica lll, caracterizada por limitaciones
edaficas y climaticas moderadas, a causa de la elevada altitud, y afectada en ciertos lugares
por la presencia de pedregosidad. Domina en el ambito de implantacion el cultivo de cereal
extensivo, y ademas, hay parcelas de considerable tamafio de olivar, que en conjunto pueden
alcanzar un porcentaje del orden del 15 o0 20 % del terreno. Aungue es previsible la continuidad
del cereal en esa zona, especialmente en rotacion con leguminosas de grano, este cultivo tiene
dificultades de rentabilidad a causa de la reduccién pluviométrica derivada del cambio
climatico, y se ha puesto de manifiesto que el relevo generacional no es facil, ante otras
expectativas con mayor atraccion.

Se puede concluir que el significado socioecondmico de la superficie agricola que se retira
temporalmente de este aprovechamiento, cereal extensivo, no es relevante en la zona. Por
tanto se considera que la instalacion de la planta solar tendra una afeccién compatible a estos
efectos en las fases de construccion y funcionamiento. Respecto a las superficies cultivables
de olivo, se mantendran las parcelas existentes libres de ocupacién por paneles u otras
instalaciones, debido al futuro comercial de este tipo de cultivos en la zona.

Los efectos sobre los usos forestales se consideran moderados, ya que en el ambito no
existen montes protegidos ni montes de utilidad publica, aunque existen tres montes
preservados, uno de ellos coincidente en 2,47 Ha con la PSFV. Se trata de masas arboéreas,
arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal, por
tanto la incidencia de la instalacién se considera moderada en las fases de construccion y
funcionamiento.

Los efectos sobre el uso ganadero y pecuario estan relacionados con posibles incidencias
con vias pecuarias existentes. La PSFV no presenta afecciones sobre estas vias pecuarias, por
lo que se considera que el impacto no es significativo.

Los efectos sobre los usos cinegéticos se refieren a las posibles incidencias sobre los cotos
de caza existentes en la zona, en relacién con la disminucién de su superficie asi como con el
posible desplazamiento de especies cinegéticas. En este sentido los vallados seran de tipo
cinegético y la disposicion de los distintos elementos en el interior de los mismos generaran
corredores que permitiran también la libre circulacion de estas especies. Se puede considerar
por tanto que el efecto sobre esta clase de uso sera compatible.

En cuanto a los usos mineros, la PSFV Mauricio Solar se localiza sobre el Derecho Minero
“SONIA", tal como se detalla en el Bloque | Documentacion Informativa, con situacion de
cancelado, por lo que el efecto sobre usos mineros sera no significativo en todas las fases.
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Linea eléctrica y subestacion

En el ambito de intervencion existen usos pecuarios y en menor medida mineros y forestales,
distribuidos principalmente a lo largo de su trazado.

En relaciébn con la pérdida de productividad agricola de campos de cultivo, esta esta
relacionada con la superficie ocupada por la zanja del tramo subterraneo de la linea, las
plataformas de los apoyos del tramo aéreo, los accesos y por la subestacién eléctrica. Se
considera que el efecto de estas superficies de ocupacion en las fases de construccion y
funcionamiento son de importancia cuantitativa escasa, y se pueden considerar como no
significativos.

Los efectos sobre los usos forestales no se consideran significativos, ya que en el ambito no
existen montes preservados, protectores, protegidos, ni montes de utilidad publica.

Los efectos sobre el uso ganadero y pecuario estan relacionados con posibles incidencias de
cruzamientos de la linea con vias pecuarias existentes, por lo que se considera que el impacto
sera compatible.

Los efectos sobre los usos cinegéticos se refieren a las posibles incidencias sobre los cotos
de caza existentes a lo largo del recorrido de la linea. Se puede considerar que el efecto de las
superficies de ocupacién de la infraestructura sobre el territorio afectado en las fases de
construccion y funcionamiento es de importancia cuantitativa escasa, y por tanto no
significativo. En relacién con el desplazamiento de especies cinegéticas, estas infraestructuras
no supondran una barrera.

En relacion con los usos mineros presentes en el ambito, estos se veran afectados por el
vuelo de la linea y por determinados apoyos, tal como se describe en el Bloque II.

En las tablas siguientes se identifican los vuelos de los tramos y apoyos de la LEAT del PEI
sobre los derechos mineros identificados en el ambito:

Derecho N° Tioo Situacion ADOVOS Longitud de vuelo
minero Registro P administrativa poy (m)
MORATA Concesion Directa de AP-18 PAS a AP-
VALDERRIVAS 2809 Explotacién Otorgado 30 4.297,01

MORATA 2750 | COncesionde Otorgado AP-31 a AP-38 1.610,39
Explotacién Derivada

AP-39 a ST

MORATA I . o,

FRACCION 12 2756 Permiso de Investigacion Otorgado Morata 282,02
Renovables

Como se ha indicado anteriormente, el 21 de julio de 2022 se firm6 un acuerdo marco con
Cementos Portland Valderribas, S.A., en el que se conjugan intereses del promotor de la
infraestructura con el titular de la concesién minera.

La concesién minera “SONIA”, en el ambito de implantaciéon de la PSFV, esta en situacion
administrativa de caducada, por tanto no se vera afectada.
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La afeccion a este uso del suelo sera compatible-moderado en las fases de construccién y
mantenimiento. Si en el futuro se autorizaran nuevas explotaciones mineras que hubieran de
localizarse bajo la linea eléctrica, deberan respetar las distancias de seguridad que establezca
la normativa vigente.

El efecto potencial sobre los distintos usos del suelo se analiza con detalle en el Bloque Il
Documentacion Ambiental.

Como sintesis de los anadlisis de valoracion de estos efectos potenciales, se obtienen los

siguientes cuadros de conclusiones:

En relacién con la PSFV y sus lineas soterradas de evacuacion:

Usos del suelo

Fase

Construccion

Funcionamiento

Desmantelamiento

Productividad agricola

COMPATIBLE

COMPATIBLE

POSITIVO

Usos forestales

MODERADO

MODERADO

COMPATIBLE

Uso ganadero y dominio
publico pecuario

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

Usos cinegéticos

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

Usos mineros

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

Efecto global sobre los
usos del suelo

MODERADO

MODERADO

COMPATIBLE

En relacion con la linea y subestacion eléctricas:

Usos del suelo

Fase

Construccion

Funcionamiento

Desmantelamiento

Productividad agricola

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

Usos forestales

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

Uso ganadero y dominio
publico pecuario

COMPATIBLE

NO SIGNIFICATIVO

COMPATIBLE

Usos cinegéticos (perdida
cotos de caza)

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

NO SIGNIFICATIVO

Usos cinegéticos

(desplazamiento de COMPATIBLE NO SIGNIFICATIVO COMPATIBLE
especies ciegéticas)

. COMPATIBLE-
Usos mineros COMPATIBLE-MODERADO MODERADO POSITIVO
Efecto global sobre los COMPATIBLE-
usos del suelo COMPATIBLE-MODERADO MODERADO COMPATIBLE

En cuanto a las posibles afecciones sobre los usos culturales, en el &mbito de implantacion de
la PSFV Mauricio Solar existen determinados elementos del patrimonio cultural, tal como se
detalla en el punto 1.7.8 del Bloque | Documentacion Informativa asi como en el punto 1.5.3 de
esta Memoria. El impacto podria valorarse como compatible en las fases de construccion y
desmantelamiento para esta planta solar, asi como no significativo en la fase de
funcionamiento
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Del mismo modo, en el ambito de implantacion de la subestacion y la linea eléctrica, se
considera que estos efectos son compatibles en las fases de construccién y desmantelamiento
y no significativos en la de funcionamiento

En el Bloque Il Documentacion Ambiental se describen pormenorizadamente los efectos
potenciales de la implantacién de la infraestructura sobre el territorio, asi como las medidas
correctoras a implementar en su caso.
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VOLUMEN 2 — NORMATIVA URBANISTICA
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ORDENANZAS
I. DISPOSICIONES GENERALES
I.1. Naturaleza

El Plan Especial se redacta para la definicion de los elementos integrantes de la red de
infraestructuras de produccion y evacuacién de energia solar fotovoltaica que proyecta sobre
su ambito y para la complementacion de sus condiciones de ordenacién con caracter previo a
legitimar su ejecucién, al amparo de lo dispuesto en la LS 09/01.

Las finales soluciones técnicas podran variar respecto a las previstas como anteproyecto en el
PEl en virtud de las precisiones propias de los proyectos constructivos, siempre en
cumplimiento de las determinaciones urbanisticas incluidas en este PEI asi como las
complementarias que sean de aplicacion.

.2  Objeto

Conforme al articulo 50.1-a de la LS 9/01, el presente Plan Especial tiene por objeto legitimar
desde el planeamiento urbanistico la ejecucion de la infraestructura de produccion y
evacuacion de energia solar fotovoltaica, y las condiciones de utilizacién y ocupacién de los
terrenos dentro de su ambito de aplicacion.

.3  Ambito de aplicacién y ambito del Plan Especial de Infraestructuras

El ambito del Plan Especial se localiza en los términos municipales de Chinchén y Morata de
Tajufia, todos ellos pertenecientes a la Comunidad de Madrid.

El ambito de aplicacion de estas Ordenanzas particulares se limita al ambito del presente Plan
Especial.

El ambito de la planta solar fotovoltaica coincide con la delimitacion de los vallados de sus
distintos recintos. Se define graficamente en el plano O-1.1 Delimitacién del Ambito sobre
cartografia.

El ambito de la subestacion eléctrica coincide con la delimitacion del vallado de su recinto, y
se define graficamente en el plano O-1.3 Delimitacion del Ambito sobre cartografia.

Para las lineas eléctricas subterraneas de baja tensién o 30kV fuera de los recintos de la
planta solar fotovoltaica, el ambito consiste, en general, en una franja de un ancho total de diez
metros (10 m), trazada tomando como referencia el eje de la linea y ajustandose en términos
generales a cinco metros (5 m) a cada lado de este eje. El ambito del Plan Especial para estas
lineas eléctricas se define graficamente en el plano O-1.2 Delimitacion del Ambito sobre
cartografia. La delimitacién del ambito segun esta franja asi definida posibilitara, en su caso, el
ajuste necesario en el proyecto técnico del trazado de las lineas, si fuera necesario, en relacién
con las previsiones del Plan Especial.

Para la linea eléctrica de 132kV, en sus tramos aéreos o soterrados, que discurren fuera del
recinto de la subestacion eléctrica o de la planta solar fotovoltaica, el ambito consiste, en
general, en una franja de un ancho total de sesenta metros (60 m), trazada tomando como
referencia el eje de la linea y ajustandose en términos generales a treinta metros (30 m) a cada
lado de este eje. EI ambito del Plan Especial para estas lineas eléctricas se define
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graficamente en el plano O-1.3 Delimitacion del Ambito sobre cartografia. La delimitacién del
ambito segun esta franja asi definida posibilitara, en su caso, el ajuste necesario en el proyecto
técnico del trazado de la linea o bien de la localizacion de sus apoyos, si fuera necesario, en
relacion con las previsiones del Plan Especial.

La definicion de dicha banda de proteccion a ambos lados del eje de las lineas eléctricas,
aéreas o subterraneas, que configura el ambito del PEI, estara condicionada por las afecciones
existentes en la zona.

El &mbito del Plan Especial asi definido en cada caso podra ser ajustado hasta un maximo de
un cinco por ciento (5 %) de su superficie total en el proyecto constructivo, por razén de mayor
detalle y precision en la informacién topografica y en la implantacién de las obras, o bien por
causa justificada de proteccion de los valores o bienes existentes, siempre que no se afecte a
otras propiedades que las contenidas en este Plan Especial, a dominios publicos,
infraestructuras existentes, elementos a preservar, o a otra clase de suelos.

En el caso de ajuste segun las condiciones previas indicadas, la justificacién debera quedar
incorporada en el proyecto para solicitud de Licencia.

.4  Relacién con el planeamiento superior

En todo lo que no quede expresamente reflejado en estas Ordenanzas serén de aplicacion la
Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid 09/01 y las normativas de los planeamientos vigentes
de los municipios afectados por el ambito del Plan Especial.

Cuando una misma cuestion referente a la ordenacidon pormenorizada esté regulada en el
presente Plan Especial y en el resto de normativa urbanistica, prevaleceran las Ordenanzas del
Plan Especial.

I.5  Vigenciay obligatoriedad

El Plan Especial entra en vigor en el momento de su publicacion y su vigencia es indefinida, de
acuerdo con el art. 66.3 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de cualquier modificacién que pudiera
llevarse a cabo de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 67 y 69 de la Ley del Suelo.

1.6 Tramitacion

El Plan Especial afecta a mas de un término municipal por lo que su tramitacion es
competencia de la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, en funcién de lo dispuesto en el articulo
61.6 de la Ley del Suelo 9/01.

I.7  Caracter y efectos del Plan Especial

Las determinaciones de este Plan vinculan tanto a la administracion como a los particulares,
segun lo dispuesto en el art. 64 de la Ley del Suelo, con los efectos en dicho articulo previstos.
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1.8  Documentacioén e interpretacion de los documentos

La documentacion de que consta este Plan Especial se ajusta a lo establecido en el art. 52 de
la Ley del Suelo y en el art. 77 del Reglamento de Planeamiento, comprendiendo los
documentos escritos y graficos que forman parte del mismo.

El Plan Especial consta de los siguientes documentos:

a) Bloque I. Documentacién Informativa
a. Memoria de Informacion
b. Planos de Informacion
c. Anexos

b) Bloque Il. Documentacién Ambiental
a. Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria

b. Anexos

c) Bloque Ill. Documentacién Normativa
a. Memoria de ejecucion de la infraestructura propuesta (Ordenacion)
b. Normativa Urbanistica
c. Planos de Ordenacion
d. Anexos

En la interpretacion de los documentos del presente Plan Especial se atendera conjuntamente
a las determinaciones escritas y gréficas. En caso de discrepancia prevaleceran las
determinaciones escritas sobre las gréficas.

Las determinaciones que hacen referencia a los elementos de urbanizacién seran precisadas
en los proyectos correspondientes.

Las determinaciones indicativas contenidas en los documentos y en los planos no tendran
caracter vinculante para la ordenacion.

1.9  Normativa complementaria

Serd de aplicacién la normativa basica y sectorial aplicable correspondiente a las
infraestructuras definidas y a las afecciones sectoriales existentes.

1.10 Ejecucidn del Plan Especial

Una vez que entre en vigor el Plan Especial seran formalmente ejecutables las obras y
servicios previstos, sin perjuicio de la previa aprobacion de los proyectos necesarios por los
organismos competentes.

Si fueran necesarias expropiaciones para dichas obras, su legitimacién requerira de la
declaracion de utilidad publica expresa para las instalaciones, conforme a lo dispuesto en los
articulos 9 de la Ley de Expropiacién Forzosa (LEF 16/12/1954), y 55 de la Ley 24/2013, del
Sector Eléctrico (LSE). Dicha declaracion debera tramitarse conforme al art. 55 LSE, en el
procedimiento de autorizacién del proyecto o proyectos correspondientes.
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.11 Obtencion de los suelos y ejecucién de la infraestructura

La ejecucion del Plan Especial se llevard a cabo segun lo dispuesto en el articulo 79.3 LS 9/01.
La ejecucion de la infraestructura y todas las obras de conexion y/o refuerzo que se requieran,
seran de iniciativa privada.

La actuacion se desarrollara directamente por el promotor sobre terrenos de su propiedad, o
vinculados a la actuacién mediante los acuerdos que se acreditaran convenientemente ante el
Ayuntamiento con la solicitud de la licencia correspondiente, sin perjuicio de las expropiaciones
que, en su caso, fuera necesario realizar a favor del promotor, en aplicacion de la legislacién
sectorial.

I.12 Utilidad publicay expropiaciones

Sin perjuicio de la declaracion implicita de utilidad pubica derivada de la aprobacién del Plan
Especial de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42.2 del TRLSRU y 64.e de la LS 09/01,
dicha declaracion queda igualmente sujeta a todo lo dispuesto, también a efectos de
expropiaciones, en los articulos 54 a 56 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico.

II. REGIMEN Y REGULACION DE LOS USOS
1.1 Calificaciéon del suelo

A efectos urbanisticos, el presente Plan Especial define el uso de infraestructura eléctrica
fotovoltaica como el conjunto de actividades, instalaciones y construcciones destinadas a la
generacion, transporte, distribucion y vertido de energia eléctrica, definidas en el articulo 1.2 de
la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (LSE) y, en particular, al subgrupo
b.1.1, instalaciones que Unicamente utilicen la radiacién solar como energia primaria mediante
la tecnologia fotovoltaica, del articulo 2 del Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se
regula la actividad de produccién de energia eléctrica a partir de fuentes de energia
renovables, cogeneracion y residuos (RD 413/2014).

El uso asi definido se refiere a una determinacion pormenorizada del propio Plan Especial, y
como tal se incorpora exclusivamente dentro del régimen del suelo afectado por el ambito de
dicho Plan, lo que no supondré su inclusién dentro del régimen general de usos definido por las
normas urbanisticas de los municipios afectados.

1.2 Caréacter de la infraestructura

A los efectos urbanisticos previstos en los articulos 25-a 'y 29.2 de la LS 9/01, la infraestructura
eléctrica ordenada por el presente Plan Especial tendra caracter de obra, instalacién y uso
requeridos por las infraestructuras y servicios publicos, con la consideracion de infraestructura
estatal.

1.3 Régimen de los usos. Admisibilidad del uso en Suelo No Urbanizable.

Con caracter general, en el ambito del presente Plan Especial se autoriza el uso de
infraestructura eléctrica fotovoltaica, tal como ha quedado definido en el articulo 1.1 de estas
Ordenanzas.
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. NORMAS PARTICULARES PARA LAS PLANTAS FOTOVOLTAICAS Y
SUBESTACIONES ELECTRICAS.

El Plan Especial define en su &mbito territorial las condiciones pormenorizadas para el
correcto funcionamiento de la infraestructura. Las condiciones reguladas a continuacion se
entenderan referidas exclusivamente al &mbito del Plan Especial para la Planta Solar y para
la Subestacion Eléctrica.

.1  Condiciones de las instalaciones y construcciones.

En el ambito del Plan Especial se definen las condiciones especificas para los siguientes
parametros:

111.1.1 Parcela minima

No se define parcela minima en el ambito del Plan Especial, entendido este segln lo dispuesto
en el articulo 1.3 de estas normas para cada elemento de la infraestructura.

La superficie minima de parcela urbanistica sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso de infraestructura eléctrica fotovoltaica, tal como queda definido en el
articulo 1.1 de estas normas.

[11.1.2 Ocupacién maxima.

No se define parametro de ocupacion méaxima en el ambito del Plan Especial, entendido este
segun lo dispuesto en el articulo 1.3 de estas normas para cada elemento de la infraestructura.

La ocupacién sobre y bajo rasante de la parcela urbanistica sera la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales del uso de infraestructura eléctrica fotovoltaica, tal como queda
definido en el articulo 11.1 de estas normas.

Se cumpliran las condiciones de retranqueo en el interior de los vallados reguladas en el
articulo 111.1.5 de estas normas.

111.1.3 Edificabilidad.

La superficie maxima construida para las edificaciones asociadas a la planta solar fotovoltaica
se establece en 1.500 m®. De forma justificada y por necesidades de la viabilidad técnica de la
infraestructura, se podrd superar esta superficie maxima hasta materializar una superficie
construida menor o igual al 0,5% de la superficie del &mbito delimitada para la planta solar en
el PEI, entendido el concepto de delimitacion del ambito segun lo dispuesto en el articulo 1.3 de
estas normas.

A estos efectos, no tienen la consideracion de edificaciones los paneles fotovoltaicos, sus
postes de fijacion ni las instalaciones auxiliares de captacion, transformacion y transporte de la
energia, tales como centros de transformacién o cualquier otra instalacion o construccién
auxiliar necesaria para el buen funcionamiento de la infraestructura, para todo lo cual no habra
limitacion de superficie construida.
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La superficie maxima construida para las edificaciones asociadas a la subestacién eléctrica se
establece en 300 m® De forma justificada y por necesidades de la viabilidad técnica de la
infraestructura, se podra superar esta superficie maxima hasta materializar una superficie
construida menor o igual al 40% de la superficie del ambito delimitada para la subestacion
eléctrica en el PEI, entendido el concepto de delimitacién del ambito segin lo dispuesto en el
articulo 1.3 de estas normas.

A estos efectos, no tienen la consideracion de edificaciones las estructuras de fijacion de la
aparamenta, plataformas, canalizaciones, equipos técnicos o cualquier otro tipo de
infraestructuras o construcciones auxiliares necesarias para el buen funcionamiento de la
subestacion eléctrica, para las cuales no habra limitacién de superficie construida.

111.1.4 Altura maxima de las edificaciones

La altura maxima permitida sera de una (1) planta y cinco (5) metros, medida desde la cara
superior de la plataforma de implantacion de la edificacién sobre el terreno. En caso de
soluciones constructivas con cubierta inclinada, se admitira altura maxima a cumbrera de ocho
(8) metros, medida desde la cara superior de la plataforma de implantacion de la edificacién
sobre el terreno.

111.1.5 Retranqueos de instalaciones, edificaciones y vallados

En el ambito del Plan Especial los retranqueos de instalaciones y edificaciones que a
continuacion de indican se aplican exclusivamente en relaciéon con el ambito del propio Plan
Especial, independientemente de la estructura de parcelas catastrales interna del ambito, para
las cuales no se prescriben condiciones de retranqueo.

Los retranqueos aplican a cualquier instalacion fija de la infraestructura, incluidos los postes
soportes de los paneles fotovoltaicos, y estos mismos.

Las instalaciones, edificaciones y vallados, deberan cumplir las siguientes condiciones de
retranqueo:

- Retranqueos de vallado a linderos de parcela catastral:

No sera necesario respetar condiciones de retranqueo minimo del vallado de la Planta
Solar o Subestacion Eléctrica a linderos de parcelas catastrales en la que estos vallados se
ubiquen. Estos vallados podran ubicarse en cualquier posicidn dentro del limite del &mbito
del PEI, incluso sobre el propio limite de este ambito.

Se exceptlan de esta condicién aquellas situaciones en las que sea necesario proteger
cualquier elemento en el territorio que esté afectado por normativas sectoriales, como
cauces, vias pecuarias o lineas eléctricas existentes, en cuyo caso prevaleceran las
condiciones de retranqueo dispuestas en cada normativa especifica de aplicacion o las
condiciones especificas dispuestas a tal efecto en las normas urbanisticas de cada
municipio, en caso de ser estas mas desfavorables que las anteriores.
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- Retranqueos de vallado a caminos publicos:

Se cumpliran las condiciones reguladas al efecto en la normativa urbanistica de cada
municipio. En ausencia de regulacion especifica, se debera cumplir una condicién de
retranqueo minimo de tres (3) metros entre el vallado y el dominio publico del camino
publico a considerar.

- Retranqueos de instalaciones y edificaciones respecto al vallado:

En el interior del vallado de la planta solar fotovoltaica las instalaciones y construcciones de
cualquier tipo, guardaran un retranqueo minimo de cinco (5) metros respecto al vallado.

En el caso de la subestacién eléctrica no se cumplirdn condiciones minimas de retranqueo
de las instalaciones o construcciones en relacion con el vallado.

111.1.6 Condiciones estéticas y de los materiales.

Con el fin de conseguir una integracién adecuada con el entorno, toda edificacion debera
cuidar al maximo su disefio y la seleccion de materiales. Se permite el empleo de sistemas
prefabricados y cubiertas planas o inclinadas.

Los materiales de acabado y texturas deberan ser acordes con los existentes en el entorno,
siempre que sea viable técnicamente. Se evitaran los materiales brillantes o reflectantes.

En el recinto de la plantas solar fotovoltaica se plantara arbolado autéctono en las zonas
préximas a la edificacion, siempre que sea viable técnicamente.

El ancho de caminos y viales interiores no excedera de seis (6) metros. En su construccion se
utilizaran materiales de acabado tales como terrizo o zahorras preferentemente de origen
natural, con colores ocres o similares, evitandose el uso de asfalto u hormigones.

Deberan contar con una red de drenaje que asegure su conservacion a largo plazo, y el agua
recogida se evacuara a vaguadas naturales.

III.2 Condiciones para vallados o cerramientos

Las condiciones para los vallados o cerramientos de estas normas urbanisticas de
aplicacion en el Plan Especial, se entenderan referidas exclusivamente al ambito de la
Planta Solar o al ambito de la Subestacién Eléctrica.

Los vallados cumpliran las condiciones de retranqueo reguladas en el articulo 111.1.5 de
estas normas.

Por motivos de seguridad y proteccion, el vallado de la subestacién eléctrica podra tener hasta
una altura maxima de dos metros y cincuenta centimetros (2,5 m).

En el caso de la planta solar fotovoltaica, con carécter general la altura maxima del vallado sera
de dos metros (2 m), salvo en situaciones excepcionales en los que por motivos de seguridad
se deba superar esta altura, en cuyo caso la altura maxima de vallado permitida sera la misma
gue para la subestacion eléctrica.
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En el caso de la planta solar, el cerramiento no debe impedir el transito de la fauna “silvestre no
cinegética” (art. 65.3.f de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y
Biodiversidad), por tanto todo el recinto de la instalacién estara protegido por un cerramiento
cinegético cuyas condiciones de disefio deberan seguir las directrices de la Direccién General
de Biodiversidad y Gestion Forestal de la Comunidad de Madrid, las cuales se incluyen en el
Apéndice a las Normas sobre “Condiciones minimas para el cerramiento”.

Para evitar la colisibn de avifauna con los vallados o cerramientos de la planta solar
fotovoltaica, estos seran sefializados con dispositivos que aumenten su visibilidad y/o pantallas
vegetales adicionales acordes al paisaje de la zona. El apantallamiento vegetal del perimetro
tendra una anchura minima de cinco (5) metros con plantacién a tresbolillo y un minimo de tres
(3) filas.

Previo a la concesién de la Licencia, sera necesaria la solicitud del deslinde del dominio publico
de cauces, vias pecuarias 0 caminos publicos, en caso de colindancia con los mismos, en los
municipios donde tal condicion sea requerida.

Sera necesaria la Licencia especifica para vallado, en los municipios donde asi se requiera.

IV. NORMAS PARTICULARES PARA LAS LINEAS ELECTRICAS DE EVACUACION
IV.1 Condiciones de implantacién y area de movimiento

La ejecucién de las lineas eléctricas de evacuacion, aéreas o soterradas, una vez estas
excedan los limites de la planta solar o subestacion eléctrica, debera dar cumplimiento a
cuantas condiciones se deriven de la proteccion de los bienes y dominios publicos que
pudieran verse afectados.

Las limitaciones de edificacion y usos en las proximidades de la red de energia eléctrica aérea
estan condicionadas al cumplimiento de las distancias de seguridad previstas en la
reglamentacion eléctrica, por lo que deberan tenerse en cuenta las distancias de los
conductores a las lineas previsibles de edificacién, que en su caso se establezcan.

Para cualquier modificacién del trazado de la linea eléctrica que suponga una modificacion de
su ambito, en relacion con lo dispuesto en el articulo 1.3 de estas normas, sera necesario
tramitar una modificacién del Plan Especial, a excepcion de aquellos cambios de menor entidad
y escaso alcance que no supongan afectar a nuevas clases, categorias o calificaciéon de suelo
0 a nuevas propiedades, y que vengan motivados por la proteccion de los valores,
infraestructuras o bienes existentes, o bien por requerimientos de administraciones
competentes u organismos que se pudieran ver afectados, y que fueran realizados en cualquier
fase de la tramitacion previa a la obtencién de la correspondiente licencia. Las modificaciones
requeridas deberan ser debidamente justificadas, tal como se indica en el articulo 1.3 de estas
normas.

IV.2 Condiciones de proteccion y seguridad

Para el caso de las instalaciones de alta tension que se proyecten, se ha de cumplir con lo
establecido en el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension,
y Sus instrucciones técnicas complementarias. Igualmente se deberd cumplir con el Real
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Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension, y sus instrucciones
técnicas complementarias.

Las lineas eléctricas aéreas objeto del PEI deben cumplir con las medidas de prevencion
contra electrocucién y colision de avifauna en apoyos y vanos (respectivamente) establecidas
en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la
proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta
tension, Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en
instalaciones para la proteccion de la avifauna, y Recomendaciones técnicas para la correccion
de los apoyos eléctricos del riesgo de electrocucion de aves, para la adaptacion de las lineas
eléctricas al R.D. 1432/2008. Junio 2018 (o ultima publicada), o normativa vigente de
aplicacion.

Ademas, el tramo aéreo cumplira con las condiciones establecidas en el documento anexo
sobre Condiciones minimas para evitar la electrocucién de las aves incluido en el informe de la
Direccion General de Biodiversidad y Gestion Forestal emitido con fecha 30 de abril de 2024, el
cual queda recogido también en el Apéndice a estas normas.

IV.3 Convenios

En aquellos suelos afectados por el ambito de implantacion del Plan Especial de
Infraestructuras para las lineas eléctricas, cuyo régimen aplicable sea el del Suelo Urbanizable
no desarrollado o No Sectorizado, en caso de producirse una futura sectorizacion y/o un futuro
desarrollo que afecte a estos suelos sera necesario suscribir un Convenio entre los agentes
intervinientes, mediante el cual se establezcan las condiciones necesarias para los planes de
desvio de las lineas aéreas o bien para el soterramiento de las mismas, en su caso, y en el que
se contemple la responsabilidad y compromiso financieros que a cada una de las partes le
corresponde en dichas actuaciones, conforme a lo dispuesto a tal efecto en el Decreto
131/1997 por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en
relacién con las infraestructuras eléctricas, o normativa que le sustituya.

V. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA Y DE PROTECCION DEL MEDIO
V.1 Normas generales

V.1.1 Condiciones generales para la integracién ambiental de la infraestructura y proteccién del
medio:

Con el fin de asegurar la integracion paisajistica se establecen las siguientes medidas:

- En el recinto interior de la planta solar fotovoltaica se debera preservar en lo posible la
cobertura vegetal natural entre los seguidores, asi como la existente en sus margenes.

- Enrelacion con los cauces existentes préximos, sera necesario mantener una zona de
reserva naturalizada con un minimo de 20 m a cada lado del cauce.

- Se deberan respetar las islas y alineaciones de vegetacion natural asi como el
arbolado singular que exista en el interior de la planta.
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Se protegeran los habitats, que no se vean afectados ni en la fase de construccion ni
en la fase de explotacion, en especial los Habitats de Interés Comunitario y las
especies catalogadas.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar dafios a la flora y la fauna. Se evitaran
las podas abusivas.

Se respetaran los ejemplares de especies incluidos en el Catalogo Regional de
especies amenazada de fauna y flora silvestres. En ningln caso se apearan los
ejemplares arbdreos de las especies catalogadas, debiéndose sefializar su presencia
antes de realizar las labores de desbroce u otras actuaciones.

Las actividades que pudieran generar posibles efectos sobre las especies protegidas
se realizaran preferentemente en horario diurno, evitando el periodo comprendido entre
el 1 de marzo y el 31 de agosto.

Se primaran los métodos de excavacion sin zanja. En caso de apertura de zanjas,
éstas deberan taparse durante la noche, dotandolas de rampas que faciliten la salida
de fauna por caida accidental.

En la fase de construccion se evitara afectar por acopios, huevos caminos, etc. a zonas
himedas, tanto temporales como permanentes.

Se debera delimitar la zona de obra y las zonas auxiliares de forma previa al inicio de la
misma. Estas zonas se localizardn dentro del perimetro de la planta. Las zonas
auxiliares habran de situarse en zonas de escaso valor, evitando las zonas himedas y
donde se puedan producir filtraciones al subsuelo.

Una vez terminada la vida util de las infraestructuras fotovoltaicas, estas deberan ser
desmanteladas y retirados de su ubicacidn todos los elementos que las constituyen, asi
como restaurado el terreno afectado, en un plazo no superior a un afio, computado
desde el cese de la actividad, por lo que habra de presentarse un plan de
desmantelamiento.

V.1.2 Condiciones generales de disefio para la planta fotovoltaica:

Con el fin de minimizar el efecto de la planta solar sobre la biodiversidad del municipio, el
proyecto de la misma debera tener en cuenta al menos las siguientes medidas:

El mantenimiento de la vegetacion en el interior de la planta solar se realizara por
medios mecénicos 0 manuales, o mediante pastoreo, sin emplear herbicidas en ningln
momento del afio.

Se favoreceran plantaciones y mantenimiento de especies gramineas y leguminosas
entre calles de los seguidores y debajo de los mddulos fotovoltaicos, asi como la
instalacion de hoteles de insectos para polinizadores, que favorezcan la biodiversidad
de la zona. Se intentaran dejar, en el interior y el perimetro de la planta, pequefios
rodales de vegetacion herbacea sin manejo, de forma que se puedan convertir a medio
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Vi.

Vii.

viii.

plazo en pequefas zonas de matorral, refugio de poblaciones de insectos e incluso de
pequefas aves.

En caso de tener que realizarse talas, se procedera a restituir todos los ejemplares
afectados de porte relevante en terreno forestal, de acuerdo a la proporcién 1.5, es
decir, 5 ejemplares por cada pie arbéreo afectado.

Se deberd ejecutar una plantacién perimetral en la planta solar proyectada, que
cumplird las condiciones reguladas en el articulo 111.2 de estas normas, con arbolado
autoctono y/o con especies propias de la vegetacién existente en el entorno, de modo
que se reduzca su visibilidad y se minimicen los efectos sobre el paisaje.

Las obras de drenaje de los viales y caminos deberan contar con una rampa interior
que permita la salida de animales de pequefio tamafio que hubieran quedado
atrapados.

En relacién con la iluminacion de la planta, se dispondra de lamparas que emitan luz
con longitudes de onda superiores a 440nm. Las luminarias no seran de tipo globo y se
procurard que el tipo empleado no disperse el haz luminoso.

Sera necesario un programa agroambiental en las inmediaciones de la planta solar,
con el fin de potenciar y mejorar el habitat de las especies de avifauna esteparias.

Los cultivos lefiosos de importancia agrondmica/medioambiental/paisajistica que
se van a eliminar por la implantacién de PSFV deberan ser restituidos. Por tanto,
antes del inicio de las obras ser4 necesaria la elaboracién de un “Plan de medidas
y actuaciones de mantenimiento, conservacion y defensa del olivar”

V.1.3 Condiciones generales de disefio para las lineas eléctricas:

En caso de afectar a la red hidrogréfica, el cruce de la linea eléctrica subterranea con
los rios de caracter permanente se ejecutard mediante la técnica de perforacién
dirigida, sin afectar a la vegetacion de ribera.

En los tramos aéreos se cumpliran con las condiciones de proteccion para la avifauna
reguladas en el articulo IV.2 Condiciones de proteccion y seguridad de estas normas.

V.1.4 Condiciones para el Programa de Medidas vy Plan de Vigilancia Ambiental

i. Con el fin de controlar el cumplimiento de las medidas preventivas y
correctoras determinadas a lo largo del desarrollo de todas las actividades contenidas
en la ejecucion del PEI, asi como las especificaciones medioambientales de obra y los
condicionados marcados por la DIA tras su publicacion, se debera disefiar un
Programa de Vigilancia Ambiental, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente, que
incluya la realizacion de muestreos de avifauna anuales durante el periodo de
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V.2

funcionamiento de la instalacion fotovoltaica. En todo caso se seguiran las condiciones
indicadas en el Plan de Vigilancia establecido en el Estudio Ambiental Estratégico del
PEI, u otras que de forma complementaria se establezcan por la Direccion General de
Biodiversidad y Gestion Forestal de la Comunidad de Madrid, u organismo que lo
sustituya.

ii. Para la fase de obras, en el Programa de Vigilancia Ambiental se incluira un
plan de control de plagas (artrépodos y roedores) con atencién especial a los efectos
en zonas residenciales y dotacionales vulnerables y con indicadores de presencia en
puntos criticos, como las zonas de aproximacion a los cauces.

iii.  Lavigencia del Programa de Vigilancia Ambiental sera el tiempo suficiente para
asegurar el pleno asentamiento de cada medida de las propuestas, o en caso de ser
necesario durante toda la vida util de la instalacion.

iv.  Se llevaran a cabo las correspondientes medidas preventivas, correctoras y
compensatorias incluidas en el Estudio Ambiental Estratégico del PEI. En cuanto al
programa de medidas compensatorias, sera necesario que se incluyan, ademas de las
propuestas por el promotor, aquellas medidas que de forma complementaria se
establezcan por la Direccibn General de Biodiversidad y Gestién Forestal de la
Comunidad de Madrid, u organismo que lo sustituya.

Atendiendo al articulo 43 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo “Forestal y de Proteccion de
la Naturaleza de la Comunidad de Madrid” y, teniendo en consideracion los posibles
efectos sobre la vegetacion, flora protegida e HIC, se realizard una reforestacion
compensatoria de la pérdida de superficie forestal que se ajustara a los condicionantes
establecidos por la Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal de la
Comunidad de Madrid, u organismo que lo sustituya, para lo cual el promotor
presentara de forma previa ante ese organismo una memoria valorada de la superficie
a reforestar. La compensacion se ajustara a los condicionantes establecidos por la
Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal de la Comunidad de Madrid, u
organismo que lo sustituya.

Normas de disefio para la protecciéon ecoldgica y paisajistica

i. En el proyecto de construccion, la definicién del vallado, viales interiores y las
zanjas de conduccidn eléctrica de lineas soterradas de evacuacién de 30 kV, asi como
las de baja tension, se adaptardan a los valores del medio natural, evitando la
eliminacién o alteracion de cualquier tipo de areas de vegetacion natural, identificadas
en el Estudio Ambiental Estratégico como zonas a preservar.

ii. Asimismo, el proyecto de construccidn a ejecutar se vera obligado a adecuar
cualquier otro de sus elementos constructivos para evitar el desbroce o la alteracion en
toda isla de vegetacion natural o cualquier zona con vegetacion natural aledafia de las
identificadas en el Estudio Ambiental Estratégico que pudiera verse afectada por su
construccion o presencia.

iii. En caso de afectar al horizonte edéfico, sera necesario retirar previamente una
capa de al menos 30 cm de espesor para su posterior reutilizacion.

RH ESTUDIO 173



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS
ASOCIADAS.
VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ~ BLOQUE IIl. DOCUMENTACION NORMATIVA

iv. Las zonas auxiliares, como parque de maquinaria y zonas de acopios, se
situardn fuera de las zonas de servidumbre de los cauces. Tanto la excavacion,
incluyendo pozos de ataque, como las zonas auxiliares, no afectaran a la vegetacion
natural.

v. Todas las cunetas y arquetas deberan tener rampas de escape de la
herpetofauna, con la pendiente y el sustrato adecuado para permitir la salida de
individuos en caso de caida al sistema de drenaje.

vi. El disefio de la iluminacién exterior de la Subestacion Eléctrica, dara
cumplimiento al Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-08 aplicable a instalaciones de
mas de 100 W de potencia instalada, asi como a la Directiva 2009/125/CE, que
establece el marco de requisitos de disefio ecolégico aplicables a la puesta en el
mercado de ciertos componentes de una instalacion de alumbrado exterior.

En las zonas inmediatamente exteriores a los limites de cada planta solar aplicaran, y si cabe
con mayor cautela, todas las medidas generales preventivas y correctoras indicadas para las
superficies interiores.

V.3 Proteccién frente a emisiones radioeléctricas

Se garantizara el cumplimiento de los criterios establecidos en el Real Decreto 1066/2001 por
el que se aprueba el Reglamento que establece las condiciones y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, o normativa que le sustituya.

En el estudio de Seguridad y Salud del proyecto constructivo se deberan incluir las
disposiciones necesarias para la proteccién de los trabajadores frente a la exposicién a campos
electromagnéticos.

VI. NORMAS DE PROTECCION Y COMPATIBILIDAD CON AFECCIONES SECTORIALES
VI.1 Proteccion del patrimonio

Previo a la implantacién de las infraestructuras, se deberan realizar los pertinentes estudios
arqueoldgicos y de Patrimonio Cultural, con el objeto de evitar cualquier afeccion a los
elementos patrimoniales de los municipios afectados.

Toda la superficie del plan especial de infraestructuras deberd ser objeto de estudio
arqueoldgico, en funcidn de los resultados del cual, la Direccion General de patrimonio
Cultural y Oficina del Espafiol, u organismo que lo sustituya, determinara tanto las diversas
actuaciones que, desde el punto de vista del patrimonio cultural, deban llevarse a cabo,
tanto con anterioridad como durante la fase de ejecucion de obras, e incluso
posteriormente.

Previamente a la concesion de la Licencia de Obras, se requiere de la emision de un
informe arqueoldgico precedido de la oportuna excavacion, que serd dirigida por técnico
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arqueodlogo colegiado en el llustre Colegio de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y
en Ciencias de Madrid, que debera contar con un permiso oficial y nominal correspondiente.

VI.2  Gestion de residuos
Fase de proyecto

En la fase de Proyecto de Ejecucion se debera incluir un Estudio de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion.

Se daré prioridad a las alternativas de disefio y constructivas que generen menos residuos
tanto en fase de construccién como de explotacion y que faciliten la reutilizacion de los
residuos generados.

Fase de construccion

Durante la fase de construccién se procedera a la retirada de la vegetacion ubicada en
zonas Utiles y al posterior aprovechamiento o trituracion del material vegetal.

Como primera labor, tras la operacion de trituracion y desbroce, se realizara el rastrillado de
la tierra vegetal, y la tierra procedente de las excavaciones realizadas en la obra, se
almacenara junto a las zonas de actuacion en monticulos de escasa altura, para su
posterior reutilizacion en las labores de revegetacién. Si estas tierras permanecieran mas de
seis meses acopiadas, se recomienda el abonado para aportar los elementos nutritivos
necesarios (nitrégeno, fésforo y potasio).

Una vez finalizada la instalacion de las zanjas de baja y media tensién de interconexion,
viales, la instalaciéon de paneles y otros elementos del proyecto fotovoltaico, se procedera a
la reincorporacion de la tierra vegetal.

Fase de desmantelamiento

Una vez finalizada la vida util del Proyecto Fotovoltaico, deberan llevarse a cabo una serie
de actuaciones de desmantelamiento de los elementos instalados, asi como otras de
restauracion propiamente dicha, contemplandose al menos las siguientes acciones:

- Desmontaje y desmantelamiento de los paneles, cerramiento y elementos
auxiliares.

Dado el tipo de material del que estan compuestos la mayoria de los elementos que
componen los paneles, cerramiento y elementos auxiliares, tales como hierro,
acero, cobre y aluminio, éstos son susceptibles de ser valorizados, por lo que se
destinaran a gestores autorizados de residuos. Otros elementos como hormigon,
piedras, arenas, etc. se recogeran en el plan de gestién de Residuos Construccion y
Demolicién (RCD).

- Restauracion de las superficies afectadas

La restauracion de estas zonas de ocupacion consistira en la retirada previa de la tierra

vegetal, posterior extendido y gradeo o rastrillado final. Las acciones de restaurac
de los viales correspondientes a los caminos nuevos abiertos consistirdn en

ién
un
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subsolado, extendido del material removido, rellenado las cunetas creadas, para
posterior extendido y perfilado con una capa de tierra vegetal de 20 cm de espesor.

- Acondicionamiento en las lineas subterraneas (retirada de arquetas y su relleno).

En la fase de desmantelamiento, las actuaciones en zanjas consistiran en la retirada
de la infraestructura de evacuacion (linea eléctrica de 30kV).

También se retiraran las arquetas de registro a lo largo de las zanjas. Las acciones
de restauracién consistiran, en primer lugar, en el relleno de la excavacion de
arquetas mediante material procedente del desmantelamiento de caminos y
posterior extendido de una capa de tierra vegetal (20 cm de espesor).

Medidas para la adecuada proteccion del medio ambiente.

Los materiales procedentes de las excavaciones, tierras y escombros seran depositados en
vertederos autorizados o destinados a su valorizacion.

En caso de necesitar préstamos, el abastecimiento se realizara a partir de canteras y zonas
de préstamo provistas de la correspondiente autorizacion administrativa.

Los residuos generados en obra seran convenientemente retirados por gestor de residuos
autorizado, quedando sometidos, independientemente de su naturaleza y origen, a lo
dispuesto en la Ley 22/2011 de 28 de julio de residuos y suelos contaminados y cuanta
normativa sectorial vigente de aplicacion.

Se evitara la deposicion de sobrantes de cementos en el terreno. No obstante, en el caso en
gue esto sea necesario, se realizara sobre areas impermeables y habilitadas; se procedera
a la apertura de un hoyo para su vertido, de dimensiones maximas 2 m x 2 m x 2 m, el cual
debera estar provisto de membrana geosintética o geomembrana de polietiieno o PVC
(impermeable) que impida el lavado del hormigon y el contacto con el suelo del cemento.
Una vez seco, se procedera a la retirada del cemento incluyendo la membrana,
trasladandolos a vertederos autorizados.

Los suelos fértiles extraidos en tareas de excavaciéon y desbroce y zonas de instalaciones

su

de

obra seran trasladados a areas potencialmente mejorables o almacenadas para la posterior
reincorporacion. Dichas tareas de traslado se realizaran sin alterar los horizontes del suelo, con

el fin de no modificar la estructura del mismo.

El almacenaje de las capas fértiles procurara realizarse en cordones con una altura inferior a 2-
2,5 m., situandose en zonas donde no exista compactacién por el paso de maquinaria y

evitando asi la pérdida de suelo por falta de oxigeno en el mismo.

En el caso de llevarse a cabo futuras instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14

de

enero, serd de aplicacion su articulo 3, particularmente en lo referente a las obligaciones

contenidas en su apartado 4 relativas al establecimiento, ampliacién y clausura de actividad.
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VI.3  Cruzamientos y paralelismos en carreteras de la Red de la Comunidad de Madrid.

Las posibles afecciones por cruces y paralelismos en tramos de carreteras de la Comunidad de
Madrid deberan cumplir con las limitaciones establecidas en la legislaciéon vigente en materia
de carreteras. De forma general, las actuaciones deberan ejecutarse fuera de la zona de
proteccidn de las carreteras de competencia autonémica. En el caso de los cruces, la ejecucion
se realizara por medio de hinca (perforacion dirigida) y los puntos de conexién se situaran fuera
de la zona de proteccién de la carretera, y con una profundidad que debera determinarse en la
tramitacion del permiso de cada actuacion.

Sera normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En materia de accesos
sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda
e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por
la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras
de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de
Madrid.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la
Comunidad de Madrid o su zona de proteccion, es preceptivo solicitar el correspondiente
permiso al Area de Explotacion de la Direccion General de Carreteras.

Las conexiones que pudieran afectar a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid
deben definirse mediante proyectos especificos completos que tienen que ser remitidos a esa
Direccion General para su informe, y tienen que estar redactados por técnicos competentes y
visados por el colegio profesional correspondiente.

V0.4 Proteccién de cauces

Afeccién a cauces publicos:

Para la ejecucion de la infraestructura objeto del PEI serd necesario solicitar la oportuna
autorizacion a la Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT), de conformidad con lo recogido en
el Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Los cruces de lineas eléctricas sobre el Dominio Publico Hidraulico, asi como cualquier
actuacion sobre dicho dominio, de acuerdo con la vigente legislacion de aguas y en particular
con el art. 127 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, deberan disponer de la
preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

De acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, los terrenos que
lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de
anchura.

Se deberan de respetar las servidumbres de 5 m. de anchura de los cauces publicos, segun
establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001.

Toda actuacién que realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100
m. de anchura medidas horizontalmente y a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion de la Confederacion, segln establece la vigente legislacion de aguas, y en
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particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Para la obtencion de la preceptiva autorizacion sera necesario aportar documentacion técnica
en la que se incluya el estudio del cauce afectado con grado adecuado de detalle, tanto para la
situacion pre operacional, como la pos operacional, en el que se delimite tanto el dominio
publico hidraulico, sus zonas de servidumbre y policia del cauce, asi como las zonas
inundables por avenidas extraordinarias de acuerdo con lo establecido en el Reglamento del
Dominio Puablico Hidraulico. Para la delimitacién definitiva del DPH, y de forma previa al inicio
de las obras, el promotor de la infraestructura debera presentar ante el Organismo de cuenca
un estudio hidrolégico/hidraulico actualizado de los cauces publicos en el ambito de la consulta
(suscrito por técnico competente), que permita fijar el area ocupada por la maxima crecida
ordinaria en dichos cauces, considerando asimismo otros criterios de aplicacion para delimitar
los terrenos de dominio publico hidraulico. Dicha éarea, definida mediante linea poligonal
referida a puntos fijos, debera reflejarse en plano catastral, a escala adecuada.

Igualmente, el estudio debera incluir una estimacién de la zona de flujo preferente, segin
gueda definida en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, concretamente en su articulo
9, para estudiar la afeccién al régimen de corrientes de las actuaciones propuestas.

Obras e instalaciones en dominio publico hidraulico

El dominio publico hidraulico de los cauces publicos se define en el articulo 4 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico. En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico
hidraulico la construcciéon, montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar
personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en
el articulo 51.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Las actuaciones previstas deben desarrollarse sin afectar negativamente al cauce.

Caracteristicas de los cruces subterraneos

Durante la construccion y explotacion de la conduccién no se podra disminuir la capacidad de
desague del cauce. El titular de la autorizacion sera responsable de los dafios y perjuicios que
ocasione al dominio publico hidraulico y a terceros.

En cauces de corrientes continuas permanentes se emplearan métodos de perforacion dirigida.
En los demas casos podrian ser autorizadas metodologias a cielo abierto, sin afectar a la
capacidad de desagiie y tomando las medidas necesarias para garantizar la restitucion del
medio a su estado original.

La distancia entre el lecho del cauce y la generatriz superior de la conduccion sera al menos de
un (1) metro. En caso de cauces con lechos moviles o con dindmicas erosivas podran exigirse
distancias minimas superiores. Los elementos de lastrado o de proteccién deberan respetar
también esa distancia minima respecto al lecho del cauce.

Los registros a ambos lados del cauce no podran ubicarse en terrenos de dominio publico
hidraulico ni en la zona de servidumbre de cinco metros de uso publico, establecida en el texto
refundido de la Ley de Aguas y en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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La restitucién del tramo del cauce afectado se hara preferiblemente con el mismo material de la
excavacion.

La conduccion deberd ser facilmente localizable. A tal efecto, se debera colocar, en lugar bien
visible de los margenes del cauce, una sefializacion que muestre inequivocamente el lugar de
paso de la conduccion.

Cerramientos
Las autorizaciones para instalar los cerramientos seran provisionales.

Si el cerramiento ademas de afectar a la zona de policia de cauces, cruza el dominio publico
hidraulico de cualquier arroyo/rio, se le indicara que, en cada uno de los cruces con el cauce, el
cerramiento debera ir provisto de bandas de materiales flexibles basculantes “abatibles con eje
horizontal” sobre el cauce y de una puerta de libre acceso en cada margen del cauce,
debiéndose colocar en cada una de ellas un indicador con la leyenda “PUERTA DE ACCESO A
ZONA DE SERVIDUMBRE FLUVIAL”.

Si el peticionario deseare elevar a definitiva la autorizacion que se le conceda, debera incoar
ante esta Confederacion Hidrografica el oportuno expediente de deslinde.

El cerramiento que se autorice debera posibilitar en todo momento el transito por la zona de
servidumbre fluvial de 5 metros de anchura contados a partir de la linea que definen las
maximas avenidas ordinarias del citado cauce y que se encuentra regulada en el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, de la Ley de Aguas (B.O.E. del 24) y Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986, modificado por el Real Decreto 9/2008, de
11 de enero (B.O.E. n° 14 del 16).

Una vez finalizadas las obras la zona debera quedar limpia de cualquier producto sobrante de
las mismas.

La autorizacién que se otorgue sera a titulo precario, pudiendo ser demolidas las obras cuando
la CHT lo considere oportuno por causa de utilidad publica, sin que por ello tenga derecho a
indemnizacion alguna el interesado.

La inspeccion y vigilancia de las obras que se autoricen le correspondera a la Confederacion
Hidrografica del Tajo, siendo de cuenta del autorizado las remuneraciones y gastos que por
dicho concepto se originen, debiendo darse cuenta a dicho Organismo del inicio y terminacién
de los trabajos.

La Administracion no respondera de cualquier afeccién que puedan sufrir las obras por causa
de crecidas, tanto ordinarias como extraordinarias.

Vertidos:

Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion de la Confederaciéon
Hidrogréfica del Tajo, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de
alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones autonémicas o locales o
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por entidades dependientes de las mismas, en los que la autorizacién correspondera al 6rgano
autonomico o local competente.

Actuaciones relacionadas con la vegetacién en Dominio Publico Hidraulico:

- Si se prevén desbroces se utilizardn medios manuales. En el caso de que excepcionalmente
se utilicen medios mecanicos para realizar alguna de las labores, estas no deberan afectar al
dominio publico hidraulico ni a su conformacién, ni provocar alteraciones en el sistema fluvial.
Si estos medios mecanicos incluyeran el uso de maquinaria pesada, se evitard su acceso al
dominio publico hidraulico, debiendo realizar las actuaciones desde sus margenes, extremando
los cuidados para que no se produzcan erosiones o alteraciones en el terreno que conforma las
riberas.

—No se eliminara toda la vegetacion del dominio publico hidraulico, debiendo cefiirse la
actuacion a la retirada selectiva de plantas herbaceas o arbustivas anuales que puedan impedir
el acceso al dominio publico hidraulico o la realizacion de las obras/actuaciones.

— Para la eliminacién o control de la vegetacién no esta permitido el uso de herbicidas o
cualquier otro tipo de sustancias quimicas. Tampoco se permite la incorporacién al dominio
publico hidraulico de materiales, estructuras y sustancias distintos a los existentes.

— No se podran llevar a cabo, en ningin caso, obras de movimientos de tierras que alteren la
seccién del dominio publico hidraulico o su configuracién, como serian la retirada de
sedimentos o su distribucién dentro del propio dominio publico hidraulico.

— Debera mantenerse intacta la morfologia del dominio publico hidraulico, y no provocar
cambios en su lecho o en los taludes de sus riberas.

—Una vez finalizadas las actuaciones se debera dejar el dominio publico hidraulico en
condiciones normales de desagie. En este sentido, la zona debera quedar limpia de cualquier
producto sobrante de las mismas y los restos vegetales resultantes del desarrollo de los
trabajos no se abandonaran en el dominio publico hidraulico o en la zona de policia, debiendo
retirarse para su adecuada gestion.

Otras determinaciones:

En ningln caso se autorizaran dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccién, montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter
provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 51.3 del Reglamento de
Dominio Puablico Hidraulico.

En el paso de todos los cursos de agua y vaguadas por los caminos y viales que puedan verse
afectados, se deberan respetar sus capacidades hidraulicas y no se llevara a cabo ninguna
actuacion que pueda afectar negativamente a la calidad de las aguas.

Si en algin momento se prevé llevar a cabo el abastecimiento de aguas mediante una
captacion de agua directamente del dominio publico hidraulico (por ejemplo, con sondeos en la
finca), deberan contar con la correspondiente concesion administrativa, cuyo otorgamiento es
competencia de esta Confederacion.

En el caso de que se fuera a producir cualquier vertido a aguas superficiales o subterraneas se
debera obtener la correspondiente autorizacion de vertido, para lo cual el titular debera
presentar ante el Organo Ambiental competente de otorgar la Autorizacion Ambiental
Integrada, la documentacién prevista en el articulo 246 del Reglamento del Dominio Publico
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Hidraulico, al objeto de que la misma sea posteriormente remitida a este Organismo de cuenca
para emitir el correspondiente informe vinculante en materia de vertidos.

En caso de preverse zonas de almacenamiento, el suelo de estas tendra que estar
impermeabilizado para evitar riesgos de infiltracién y contaminacién de aguas superficiales y
subterrdneas, asegurando que se eviten pérdidas por desbordamiento. En cualquier caso, es
necesario controlar todo tipo de pérdida accidental, asi como filtraciones que pudieran tener
lugar. A tal efecto, se debera pavimentar y confinar las zonas de trabajo, transito o almacén, de
forma que el liquido que se colecte en caso de precipitacion nunca pueda fluir hacia la zona no
pavimentada.

Se llevara a cabo una gestidon adecuada de los residuos, tanto sélidos como liquidos. Para ello
se puede habilitar un “punto verde” en la instalacién, en el que recoger los residuos antes de su
recogida por parte de un gestor autorizado. Las superficies sobre las que se dispongan los
residuos seran totalmente impermeables para evitar afeccidn a las aguas subterraneas.

Se recomienda la construccién de un foso de recogida de aceite bajo los transformadores
ubicados en las subestaciones transformadoras. Dicho foso estara dimensionado para albergar
todo el aceite del transformador en caso de derrame del mismo y debera estar
impermeabilizado para evitar riesgos de filtracion y contaminacion de aguas superficiales y
subterraneas.

Con respecto de los posibles residuos liquidos peligrosos que se generen con motivo de la
actuacion, se adoptaran las medidas adecuadas para evitar la contaminacion del agua,
estableciendo areas especificas acondicionadas, delimitadas e impermeables para las
actividades que puedan causar mas riesgo, como puede ser el cambio de aceite de la
maquinaria o vehiculos empleados.

En lo referente con la alteracion edafica asociada a la fase de construccion serad necesario
considerar que un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder de la remocién de los
materiales durante las fases de construccién y su posterior arrastre pluvial, provocando un
incremento del aporte de sélidos a los cauces, por lo que se deben tomar medidas necesarias
para evitarlo, por ejemplo, colocando barreras moéviles para impedir dicho arrastre.

Para realizar desbroces en el cauce se deberd solicitar autorizacion expresa a la
Confederacién Hidrografica del Tajo. Para dicho desbroce se utilizaran medios manuales. En el
caso de que excepcionalmente se utilicen medios mecdanicos para realizar alguna de las
labores, estas no deberan afectar al cauce ni a su conformacion, ni provocar alteraciones en el
sistema fluvial. Si estos medios mecanicos incluyeran el uso de maquinaria pesada, se evitara
su acceso al cauce, debiendo realizar las actuaciones desde sus margenes, extremando los
cuidados para que no se produzcan erosiones o alteraciones en el terreno que conforma las
riberas.

En cualquier caso, no se eliminara toda la vegetacion del cauce y sus riberas, debiendo cefiirse
la actuacion a la retirada selectiva de plantas herbaceas o arbustivas anuales que puedan
impedir el acceso al cauce o la realizacién de las obras.

Para la eliminacién o control de la vegetacion no esta permitido el uso de herbicidas o cualquier
otro tipo de sustancias quimicas. Tampoco se permite la incorporacién al cauce de materiales,
estructuras y sustancias distintos a los existentes.
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No se podran llevar a cabo, en ningun caso, obras de movimientos de tierras que alteren la
seccién del cauce o su configuracién, como serian la retirada de sedimentos o su distribuciéon
dentro del propio cauce. En este sentido, debera mantenerse intacta la morfologia del cauce, y
no provocar cambios en su lecho o en los taludes de sus riberas, no contemplandose por lo
tanto ni la apertura de caja ni el perfilado de taludes.

El parque de maquinaria y las instalaciones auxiliares se ubicaran en una zona donde las
aguas superficiales no se vayan a ver afectadas. Para ello se controlard la escorrentia
superficial que se origine en esta area mediante la construccion de un drenaje alrededor del
terreno ocupado, destinado a albergar estas instalaciones. El drenaje tendra que ir conectado a
una balsa de sedimentacion. También se puede proteger a los cauces de la llegada de
sedimentos con el agua de escorrentia mediante la instalacion de barreras de sedimentos.

En el disefio de la infraestructura viaria se prestard especial atencion a los estudios
hidrolégicos, con el objeto de que el disefio de las obras asegure el paso de las avenidas
extraordinarias. Se procurard que las excavaciones no afecten a los niveles freaticos, y se
debera evitar afectar a la zona de recarga de acuiferos.

En el paso de todos los cursos de agua y vaguadas por los caminos y viales que puedan verse
afectados, se deberan respetar sus capacidades hidraulicas y no se llevara a cabo ninguna
actuacion que pueda afectar negativamente a la calidad de las aguas.

Una vez finalizadas las actuaciones se debera dejar el cauce en condiciones normales de
desague. En este sentido, la zona debera quedar limpia de cualquier producto sobrante de las
mismas Y los restos vegetales resultantes del desarrollo de los trabajos no se abandonaran en
el dominio publico hidraulico o en la zona de policia de sus margenes (banda de 100 metros de
ancho colindante con el cauce), debiendo retirarse para su adecuada gestion.

Con el fin de evitar cualquier afeccidon accidental derivada de malas practicas durante la
ejecucion del proyecto se dispondra de un protocolo de actuacién de derrames y de un plan de
minimizacién de residuos generados durante la fase de obras. Estos documentos se realizaran
de forma previa al inicio de actuaciones y serdn de consulta y aplicacion para todo el personal
de obra y durante el tiempo que dure esta.

VI.5 Proteccién de vias pecuarias

La regulacion de las vias pecuarias existentes en el ambito territorial de la Comunidad de
Madrid es objeto de la Ley 8/1.998 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid (B.O.C.M. de 23 de junio de 1.998) y del Decreto 7/2.001, de 27 de enero, del Consejo
de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid (B.O.C.M n° 26, de 1 de febrero de .2021).

Como norma general, la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién considera
viables los cruces si no existe alternativa razonable a los mismos. Se tramitard la autorizacion
de la concesidn de los cruces con dominio publico pecuario. Para la tramitaciéon de los cruces
sera remitido al Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacion documentacion a la escala necesaria donde se compruebe de manera exacta y
acotada la ocupacion territorial de la linea eléctrica de evacuaciéon. Se definira la situaciéon de
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las instalaciones propias de este tipo de lineas (arquetas, torretas...) que se vayan a realizar,
localizandose estas siempre fuera del dominio publico pecuario.

Los paralelismos se autorizardn en casos excepcionales, y su extensién se debera reducir al
minimo imprescindible.

Las arquetas y cualquier otro elemento que sobresalga sobre el terreno, salvo imposibilidad
técnica, se deberan situar fuera de dominio publico pecuario. La ubicacidn de apoyos y riostras
no es autorizable en dominio publico pecuario.

La autorizacion de ocupacion de terrenos de vias pecuarias por cruces, y, en su caso, por
paralelismos inexcusables, estara condicionada a la adopcién de medidas y actuaciones de
mantenimiento, conservacion, defensa, integridad, promocion y fomento en el marco de la
planificacion del uso y gestion de las vias pecuarias de la Comunidad de Madrid, establecidas
en el apartado 2 del articulo 38 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

Se ha de tener en cuenta el articulo 41 del Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid,
gue en su punto 3) dispone la posibilidad de imponer al titular de la ocupacién la realizacion de
medidas y actuaciones de mantenimiento, conservacion, defensa, de la Red de Vias Pecuarias
por el importe econémico correspondiente, calculado de acuerdo con los dispuesto en los
Anexos Il y IlI.

La autorizacion especial de transito de vehiculos motorizados de uso no agricola, en caso de
ser necesaria, asi como los cruces con el dominio publico pecuario, deberan ser autorizados
por la Direccibn General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion y seran tramitados de
acuerdo con la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid y el
Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Todas las afecciones a dominio publico pecuario deberan ser autorizadas por la Direccion
General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, segin normativa vigente de aplicacion.

VI.6 Proteccion contra el riesgo de incendio

Durante el periodo de obras y fase de explotacion, se dara cumplimiento a la normativa vigente
y en especial a las medidas de prevencién de incendios recogidas en el Decreto 59/2017, de 6
de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil
de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

El proyecto constructivo incluira el Plan de Autoproteccion, regulado en el R.D. 393/2007, de 23
de marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion de los centros,
establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a situaciones
de emergencia.

VI.7 Servidumbres aeronauticas

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en las
zonas afectadas por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-
Barajas, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
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acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro
afadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecéanicos necesarios para su
construcciéon (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea,
no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-
Barajas, que vienen representadas en el plano 0-4.3 de servidumbres aeronauticas del “Plan
Especial de Infraestructuras PEI-PFOT- 262 referente a la PSFV Mauricio Solar y la
subestacion eléctrica y lineas asociadas”, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de
modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

En las zonas y espacios afectados por las servidumbres aeronauticas, la ejecucién de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares) o plantacion,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72, en su actual redaccion.

En cuanto a la instalacién de lineas de transporte de energia eléctrica, debido a su gran altura,
se ha de asegurar que en ningln caso incumplan la normativa relativa a las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del “Plan Especial de
Infraestructuras PEI-PFOT- 262 referente a la PSFV Mauricio Solar y subestacion eléctrica y
lineas asociadas”, o entre la normativa y los planos recogidos en el Plan Especial de
Infraestructuras, prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por las servidumbres
aeronauticas sobre cualquier otra disposicion recogida en el planeamiento.

VI.8 Infraestructuras de Red Eléctrica de Espafia

En cuanto a la planta solar fotovoltaica Mauricio Solar, sera necesario considerar la zona de
influencia de la linea a 400 kv D/C Morata-Moraleja / Morata- Villaviciosa, propiedad de Red
Eléctrica, en la que quedara limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de
edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de
los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion, de acuerdo a lo indicado en el
punto 3 del articulo 162 (Relaciones Civiles) del Real Decreto 1955/2000, vigente desde el 16
de enero del 2001.

En cuanto a la linea aérea de evacuacién a 132 kV, su trazado podria afectar a la linea aérea a
400 kV Belinchén-Morata 1 y linea aérea a 400 kV D/C Morata-Moraleja / Morata-Villaviciosa,
ambas propiedad de Red Eléctrica, ademas de la futura linea aérea a Bypass L/400 kV Morata
Desmontaje y la futura linea a 400 kV Belinchén-Morata, ambas en fase proyecto, por lo que
seran necesarias comunicaciones posteriores para coordinar ambos servicios.

Los trabajos deberan ejecutarse conforme a lo establecido en el Real Decreto 614/2001, sobre
disposiciones minimas para la proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores frente al
riesgo eléctrico. Para ello, se debera respetar la distancia de seguridad eléctrica establecida
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para trabajos en proximidad a una linea a 400 kV, mediante la colocacién de galibos que
garanticen que ningin medio humano o material se aproximara a los conductores en tensién a
menos de 7 metros. Como medida de seguridad adicional, deberdn hacerse verificaciones
periédicas que aseguren la distancia mencionada.

V1.9 Otras infraestructuras eléctricas

En cuanto a las condiciones ambientales, las instalaciones proyectadas deberan cumplir con la
legislacion en materia medio ambiental, y en particular, con toda aquella que tenga que ver con
proteccién de avifauna en instalaciones eléctricas.

Se deberan respetar las distancias exigidas tanto en el RD223/2008 frente a red de distribucion
eléctrica de media tension, como las exigidas en el RD842/2002 frente a red de distribucién
eléctrica de baja tension.

Se deberan tomar las medidas oportunas para garantizar la seguridad de personas y bienes
durante la ejecucion de los trabajos, y en particular lo regulado en el Real Decreto 614/2001, de
8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de la salud y seguridad de los
trabajadores frente al riesgo eléctrico.
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APENDICE A LAS NORMAS

Como apéndice a las Normas Urbanisticas se incluyen, a modo indicativo, los siguientes
documentos de la Direccion General de Biodiversidad y Gestidon Forestal de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, relativos a las afecciones al medio natural:

Condiciones minimas para evitar la colisidn y electrocucién de las aves
Condiciones minimas para el cerramiento

Medidas compensatorias para la mejora del habitat estepario como consecuencia de la
instalacién de proyectos fotovoltaicos y sus infraestructuras de evacuaciéon en la Comunidad de
Madrid, definidas por la D.G. de Biodiversidad y Recursos Naturales de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura, para todos los proyectos en tramitacion que afecten al
territorio regional (Documento Ref: 10/247589.9/22)

Medidas compensatorias por afeccion a terreno forestal como consecuencia de lo
establecido en la Ley 16/1995, Forestal y de proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid, definidas por la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura para proyectos fotovoltaicos y sus
infraestructuras de evacuacién en tramitacion que afecten al territorio regional (Documento Ref:
10/533191 9/22)
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t****** Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal
CONSEJER[A DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURAE INTERIOR

Comunidad
de Madrid

ANEXO II:
CONDICIONES MINIMAS PARA EVITAR LA COLISION Y ELECTROCUCION DE LAS AVES

" En crucetas de boveda o asimilables
o Aisladores suspendidos:
La distancia aislada en suspension debe ser en cualquier caso igual o superior a 600 milimetros.
o Cable central. En todos los casos:

- Ladistancia vertical del conductor de la fase central respecto a la cabeza del fuste debe ser superior a
880 mm.

- Encadena de amarre debe estar aislado del puente flojo.

- En cadena en suspension debe estar aislada con elementos preformados la rétula de enganche y una
longitud de cable de un metro a cada lateral de la rotula

" Cadenas de amarre. Para todo tipo de cruceta
o Longitud total aislada.

S033918

- Lalongitud aislada (alargaderas, cadenas de aisladores de amarre, etc.) entre la cruceta y la grapa de
amarre debe tener una longitud = 1 metro.

- Se debe aislar con elementos preformados una longitud minima de cable de 300 mm en la zona de
tensidn mecanica del exterior de la grapa de amarre para evitar la posible afeccién a buitres.

o Las alargaderas que deben instalarse para alcanzar la distancia minima de seguridad “d” entre cruceta y
grapa de amarre, recogida en el Real Decreto 1432/2008 deben cumplir:

- Enningun caso seran metalicas ni conductoras, tengan o no chapa antiposada.
- Sedebe usar cadena PECA, bastones no conductores o elementos no conductores de igual eficacia.
- No esta permitido el paso de cables por encima de la cruceta, estén o no aislados.

o Es obligatorio el aislamiento con piezas preformadas de los puentes flojos bajo cruceta y de las grapas de
amarre.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en wiww madnd. ar?’csv

medhante el signiente cadigo seguro deverificanion:  1203R0944275!

En su caso se instalaran piezas modelo AMPACT o bien sistemas que aseguren un bloqueo permanente
al movimiento de las fundas a lo largo de los conductores.

C/ Alcala, n° 16-2° planta
28014 Madnd
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t****** Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal
CONSEJER[A DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURAE INTERIOR

Comunidad
de Madrid

ANEXO 1l
CONDICIONES MINIMAS PARA EL CERRAMIENTO

1. El cercado debera ser construido de manera que NO impida la circulacién de la fauna silvestre no cinegética con
arreglo a lo dispuesto en el Articulo 65.3. f. de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. A tal fin, deberan instalarse pasos tipo gatera como minimo cada 50 metros, existiendo
obligatoriamente en todas las esquinas y en las intersecciones del vallado con grandes piedras o roquedos. Las
dimensiones minimas de estos pasos seran de 628 cmZequivalente a un semicirculo de 20 cm de radio. Sila gatera
se habilitara en malla tendra 30x20 cm? y estara a ras del suelo.

2. No sera necesaria la instalacion de gateras, cuando el cerramiento o valla a instalar responda a las caracteristicas
siguientes: el area minima de las reticulas sera de, al menos, 300 cm?2 con una dimension minima de sus lados de
10 cm; ¥ en las hileras situadas en los primeros 60 cm desde el suelo (borde inferior de la malla) las reticulas
deberan tener por lo menos un area de 600 cm=, con una dimensidén minima en sus lados de 20 cm.

3. El cerramiento de tela metélica tendra una altura maxima de 2 metros y una distancia minima entre postes de entre
5 0 6 metros, salvo que puntualmente no lo permita la topografia del terreno.

4. No se permite el asiento de la tela metalica sobre obra de fabrica o cualquier otro sistema de fijacidon permanente
al suelo.

S033918

5. No se permite la colocacidn de alambre de espino.

6. En las cadlindancias con carreteras y en evitacion de atropellos de fauna, no sera necesario que los cercados
pemitan el paso de la fauna silvestre.

7. Las obras se haran durante el dia.

8. Durante el periodo de cria y nidificacién, que incluye los meses de febrero a agosto ambos incluidos, se evitara en
la medida de lo posible la gjecucién de los trabajos con el objeto de evitar la afeccidn a la avifauna.

9. El cerramiento debera dejar libres en su totalidad los caminos de uso publico que lo atraviesen de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion vigente y debera permitir el paso por los siguientes infraestructuras y corredores
ecologicos:

- El dominio pablico hidraulico (ver condicién n® 10)

- Los caminos de uso publico.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en wiww madnd. ar?’csv

medhante el signiente cadigo seguro deverificanion:  1203R0944275!

- El dominio publico pecuario.

- La instalacién de vallados en dominio publico forestal (montes de Utilidad Pablica) requerira de la previa
autorizacion de la administracidn forestal.

10. No se permite el cerramiento de los cauces de dominio publico, entendiendo por tales, los definidos en el articulo
4 de la vigente Ley de Aguas de 2001. Igualmente, y en cumplimiento de |o dispuesto en la mencionada Ley, en
las zonas de servidumbre de los cauces, (constituida por una franja de 5 metros de anchura a ambos lados del
mismo), deberan establecerse accesos practicables. Ademas, se considerara que las soluciones constructivas y
materiales que se empleen en los cerramientos no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia sus
cauces, alteren el propio cauce o favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

11. En cualquier caso, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 388 del Cédigo Civil, deberan respetarse las
servidumbres existentes.

12. La parte del vallado destinado a la construccién de pasos franqueables (porteras) que requieran de la apertura de
fosos subterraneos, serd necesario dotarlos con dispositivo de salida natural que podria ser mediante la instalacidon
de rampas, para facilitar la salida de la fauna que caiga accidentalmente dentro del foso.

C/ Alcala, n° 16-2° planta
28014 Madnd
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Ref: 106247585 2022

s e e
o d Direccion General de Biodiversidad
y Recursos Naturales

Comunidad | CONSEJERIA DE MEDIC AMBIENTE,
de Madrid | VIVIENDA Y AGRICULTURA

MEDIDAS COMPENSATORIAS PARA LA MEJORA DEL HABITAT ESTEPARIO COMO
CONSECUENCIA DE LA INSTALACION DE PROYECTOS FOTOVOLTAICOS Y SUS
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION EN LA COMUNIDAD DE MADRID, DEFINIDAS
POR LA DIRECCION GENERAL DE BIODIVERSIDAD ¥ RECURSOS NATURALES DE
LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA PARA TODOS
LOS PROYECTOS EN TRAMITACION QUE AFECTEN AL TERRITORIO REGIONAL

» LINEA ELECTRICA

o Seevitaran las zonas sensibles para la avifauna y, entodo caso, sera obligatorio el soterrado
de las lineas, aprovechando las infraestructuras lineales existentes, en aquellas partes del
trazado gue intersecten con gspacios naturales protegidos, espacios protedidos Red Matura
2000, corredores ecolddicos principales, montes en rédimen especial (montes de Utilidad
Piblica v rmontes preservados), dreas Importantes para la conservacidn de las aves y [a
biodiversidad (IBA] v, en general, en aguellas otras zonas sensibles para la avifauna, fuera
de log esnacms nrotemdus gque se pongan de manifiesto en los estudlos de fauna de un afio

reallzadns pot expertas en fauna 0 |nformacmn de presencia o dlstrlbucmn de especies

disponible en esta Direccidn General Los tramos de linea gue se salapen con zonas de
concentracion de lineas aéreas previamente existentes, se estudiard, caso por caso, la
necesidad de soterrado considerando la inclusidn de la linea dentro de un corredor de

gigress NITIIIININIIN
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infraestructuras de transporte de energia, definido como tal por la Comunidad de Madrid E
{nunca una ampliacion del mismo), y, en su caso, la correspondiente compensacion a su e
instalacidn con lamejora de otras lineas existentes potencialmente peligrosas para las aves. s
o Elcruce con tios se realizard siempre mediante entubada rigido sin aperura de zanja ¥ sin Eg
afectar a la vegetacion de ribera. &t

dove

o Los promotores estaran obligados, siempre gue sea técnicamente posible, a utilizar los
apoyos va existentes, repotenciando las lineas si fuera el caso y a compartir lineas para
evitar la proliferacion de tendidos en la regidn. Do serdn viables ambientalmente nuevas
ineas aéreas gue discurran proximas a otras cuvos apoyos podrian ser compartidos. Se
evitaran aprovechamientos de grandes lineas por debajo de 15 MyWikm.

o Habrd de compensarse la pérdida de habitat estepario que supone la introduccidn de la
nueva infraestructura en su parte aérea considerando que elimpacto de las lineas eléctricas
sobre las especies esteparias se estima altamente probable hasta los 800 metros 3 cada
ado de |3 linea, constatados por Raab et al. (2011} para la avutarda, siendo uno de los
impactos antripicos mas significativos sobre la especie (Palacin et al, 2017)2. Estos mismos
efectos negativos también han sido sefialados para el sisdn comin, tanto sobre su habitat
{Silva et al., 2010)% como sobre su supervivencia (Marcelino etal, 2018)%, y en ambos casos,
es uno de los factores de moralidad no natural mas importantes, determinado,
fundamentalmente, por la presencia de habitat adecuado para estas especies en el entorno

L angteriticided de este docum erto ¢
medirte el sigerde codign segTo

1 Raab, R, Spakovazky, Pet., Julius, E ., Schitz, C., Schulze, C H., 2011 . Effedts of power lines on fight behawviour
of the 'YWest-Pannonisn Grest Budtard COlis tards populstion. Bird Conseration Intemstionsl 21, 142133,
Hitps:fidai .org1 0101 7/5095927091 0000432

2 Palacin, ©., Aonso, J.C., Marting C.A, Alonso, J.A, 2017, Changes in bird-migration paterns assocated with
human-induced maortality. Conservation Bidogy 31, 1068115, https fdoi.orgM0.1111 &oki 2758

3 Silva, J P, Santos, M., Queinds, L, Leitdo, D, Moreira, F, Pinto, b, Legoc, b, Cabral, J A, 201 0. Egtimatingthe
influence of overhesd transmission power lines and landscape cortext on the density of little bustard Tetrax tetrax
kreeding populstions. Ecological Modelling 221, 13541963, hitp: e doi orgd 00101 64 ecomodel 2010 103.027

4 Marcelino, )., Moreira, F . Mafioss, 5., Cuscd, F., Morales, M.B ., Garcia De La Morena, E L., Bota, G, Palmeifim,
JAL Silva, AP 2018, Tracking data of the Little Bustard Tetraectetraxin lheria showe high anthropogenic mortality ., Bird
Conseryation International 28, 505520, hitps: /oo .orgd1 0.1 01 75085927031 700051 X
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de las lineas {(Marques et al, 2020)% Esta compensacion se realizara sobre zonas de
relevancia para lafauna esteparia que esta Direccidn General de Biodiversidad y Recursos
Maturales definira alos efectos de evitar la dispersidn de las medidas de compensacidn que

o Ademas en el caso de gue la traza de la linea intersecte con corredores ecoldgicos
secundarios, no se exigira el soterramiento en estas zonas, pero cada apoyo gque se instale
dentro de los corredores ecoldgicos secundarios, debidamente justificado, se compensard
mediante la correccion de otras lineas eléctricas existentes potencialmente peligrosas para
las aves, con un minimo de 50 apoyos corregidos por cada apovo instalado en estos
corredores secundarios (1:50). Las lineas a corregir habran de ser preferentermente de
propietarios particulares con los que se firmaran acuerdos para la mejora de las mismas, a
los efectos de la proteccion de la avifauna segin se especifica mas adelante. lgualmente, se
procedera para el caso de cruces en aéreo sobre los corredores ecoldgicos secundarios, en
cuyo caso la compensacian serd de 1:30, por cada cruce aéreo, siempre ycuando, al analizar
el caso por caso, no se trate de zonas sensibles para la avifauna, en cuyo caso podiia
exigirse el soterrado también en estos corredores secundarios.

o La coreccidn de lineas eléctricas existentes potencialmente peligrosas para las aves
necesaria para compensar las afecciones anteriormente mencionadas, se realizara de
acuerdo con lo establecido en el documento de "BEecomendaciones técnicas para |
correccidn de los apoyos eléctricos del riesgo de electrocucidn de aves, para la adaptacidn
de las lineas eléctricas al .0, 143272008 de junio 2018" elaborado par el Ministerio para la

gigress NITIIIININIIN
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Transicion Ecoldgica y Reto Demografico, también para las lineas eléctricas fuera de los EE
espacios Red Matura 2000, §=.
=

g

3 wice . : s onpn . LK
Eroarama de viilancia ambiental bara lineas eléctricas adreas. a8

dove

o Se disefiardn muestreos periddicos bajo los tendidos eléctricos que permitan la deteccidn
de colisiones y electrocuciones, asi como de cualguier ofro impacto que se produzca por la
presencia de la infraestructura,

o El seguimiento ambiental del proyecto, debera abarcar todas las fases del proyvecto,
rernitiendo un informe anual a la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales,
durante todo el periodo Gtil de la infraestructura y hasta su completo desmantelamiento.

o El coste de estas actuaciones, incluyendo los costes de los censos de fauna, no podra
imputarse a las medidas compensatorias,

L angteriticided de este docum erto ¢
medirte el sigerde codign segTo

> PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA

o Las plantas solares fotovoltaicas, a excepcidn de la generacidn distribuida sobre
infraestructuras existentes, no podran instalarse dentro de espacios naturales protegidos,
espacios protegidosRed Natura 2000, corredoresecoldgicos principales, montes en régirmen
especial (montes de Utilidad Pdblica y montes preservados), areas importantes para la
conservacion de las aves y la biodiversidad (1BA) v, en general, sobre aquellas otras zonas
sensibles para la avifauna, fuera de los espacios protegidos, incompatible con este tipo de
infraestructuras, que se pongan de manifiesto en los estudios de fauna de un afio de duracidn
gue se lleven a cabo en el marco de los estudios de impacto ambiental realizados por
expertos en fauna, o informacidn de presencia y distribucidn de especies dispaonible en esta

% Margues, &7, Moreira, F., flcazer, R et al. Changes in grassland management and linear infrastructures
gegocisted to the dedine of an endangered bird populstion. 54 Rep 10, 15150 (20200, Rtps: Sdo oM 01035541 595-
20-72154-9

2
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Direccion General. Las peguefias plantas de menos de 15 ha de supericie no se

consideraran obstaculos a los efectos de la conectividad de la fauna.

o La superficie de las plantas que, justificadamente, se solape con corredores ecoldgicos
secundatios, siempre ¥ cuando no sean coincidentes con zonas sensibles para la fauna
esteparia seglinlos estudios de fauna de un afio de duracidn vy la informacian de distribucian
y presencia de especies obrante en esta Direccidn General, en cuyo caso serian
incompatibles, habra de ser compensada aplicando un coeficiente corrector de valor2 sobre
la superficie total a ocupar en ese corredor secundario.

o Como medida compensatoria por [ pérdida de habitat como consecuencia de la instalacidn
de la planta solar fotovoltaica en el territorio de la Cornunidad de Madrid, serd necesario

poner en marcha un programa agroambiental para potenciar ¥ mejorar el habitat de las
especies de avifauna esteparias que potencialmente pudieran ocupar la zona, segin se

especifica mas adelante.

o Para potenciar la presencia de fauna silvestre dentro de las parcelas donde se ubicardn las
plantas solares fotovoltaicas se deberd, ademds:

«Crear y mantener puntos de agua en las instalaciones: 1 por cada 5 km de valladof.
» Plantacian y mantenimiento de especies de gramineas y leguminosas entre calles
y debajo de los paneles para aportar nutrientes v diversificacidn en la dieta de las
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especies herbivoras y también plantacidn de especies consideradas nutricias de E

lepiddpteros. Creacidn y mantenimiento de micro-reservarios, en zonas de acceso ]
restringido, de especies de flora protegida en elinterior de las instalaciones con una ==
superficie minima de 1 ha Eg
» Instalacion de hoteles de insectos para polinizadores que favorezean la E;E

biodiversidad de la zona, uno por cada 5 ha ocupadas por la planta.

» Establecer una red de corredores continua interna que mantenga zonas de
presencia de wegetacian natural, en especial se deben aprovechar lasvaguadas que
existan en la zona para ser incluidas en la citada red de corredores internos.

» Deben preservarse las isletas y linderos de vegetacidn natural existentes en el
interior de la planta, pues suponen zonas de importancia ecoldgica como reservorios
de biodiversidad.

= Serd necesario también mantener toda la red de vaguadas y arroyos estacionales
o permanentes con una zona de reserva naturalizada, de, al menos, 20 m a cada
lado, para recibir y encauzar las escorrentias y evacuar eventuales inundaciones.
*Enlaslabores de mantenimiento de las instalaciones no se podra utilizar glifosato
u otros herbicidas. A ser posible, dentro de las plantas se llevara a cabo el pastoreo
con ganado ovino para las labores de mantenimiento de la vegetacidn dentro de un
calendario y condiciones de uso compatibles con la conservacidn de la biodiversidad.
=FPaneles retranque ados respecto avallados que permitan la existencia de zonas de
refugio de fauna de, al menos, 50 metros de ancho de lindero. Los vallados habran
de ser permeables al paso de la fauna,

» e favorecera la fijacion de poblaciones de aves como aviones, vencejos,
golondrinas y cemicalos, asi como de quirdpteros realizando adaptaciones a las

dove
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§ Lamina de agua minima de 100 mZ, con profundidad maxima de 1 metro y al menos uno
de sus bordes sea una rampa (de profundidad progresiva) de forma que puedan entrar v salir
animales para beber. Se vigilard el buen estado del agua y su renovacidn. Se mantendran
algunas manchas de vegetacion (especialmente zarzales) praximas a dichos puntos de agua, ya
que sirven de drea de refugio para los anfibios adultos. La limpieza de los puntos de agua se
realizara al final delverano evitando el uso de alguicidas como el sulfato de cobre. Debe evitarse
la intraduccidn de peces y cangrejos en los puntos de agua.
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instalaciones que pueden consistir en la instalacidn de cajas nido, la habiltacidn de
espacios bajo fachada, tejas y ladrillos adaptados, fisuras anificiales, etc.
* Serd obligatorio que las obras de drenaje (longitudinales y transversales) de los
viales y caminos cuenten, al menos, con una rampa de obra en el interior para
permitic |a salida de anfibios, reptiles y otros animales de pequefia talla que puedan
guedar atrapados accidentalmente

» Programa de vigilancia ambiental para las plantas fotovoltaicas

Se disefiard un programa de vigilancia ambiental gque incluya la realizacidn de censos de
fauna tanto dentro de la instalacion como en parcelas control situadas en las cercanias, al
objeto de identificar las variaciones en la riqueza y abundancia de las comunidades
faunisticas tras la construccidn de la planta, en comparacion con la situacidn previa, antes
delinicio de las obras v hasta el desmantelamiento y restauracion de la zona.

|dénearmente, las parcelas contral deberian contener los mismos habitats que los afectados
por el proyecto. El seguimiento ambiental deberd abarcar todas las fases del proyecto,
rernitiendo un informe anual a la Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales,
durante toda la vida Gtil de la infraestructura v hasta el desmantelamiento de la misma.

El coste de estas actuaciones incluyendo los costes de los censos de fauna no podra
imputarse a las medidas compensatorias.

» PROGRAMA DE MEDIDAS COMPENSATORIAS CONJUNTO

Se disefiara, portanto, un proyrama de medid as compensatorias global para el conjunta

delproyecto y de otros proyectos del mismo promotor, si fuera el caso, queincluya todas las
medidas anteriormente definidas. Dicho programa concretard el contenido de todas las
medidas compensatarias segin lo establecido en el presente informe tanto superficiales, por
compensacion de pérdida de habitat como consecuencia de la instalacion de las plantas
solares fotovoltaicas y de las lineas eléctricas de evacuacion en aéreo, como de mejora de
lineas ya existentes segdn lo especificado en parrafos anteriores.

Las medidas compens atorias por pérdida de habitat se desarrollaran en Jag zonas de
relevancia para la fauna esteparia definidas por esta Direccidn General. Parte de las
medidas compensatorias podran llevarse a cabo en otras zonas importantes para la fauna
esteparia debidamente justificadas por el promotor, siempre y cuando, al menos, el 75% de
la superficie a compensar por el promotor se realice dentro de estas zonas de relevancia
parala fauna ecteparia definidas por esta Direccidn General. El 25% restante de la superficie
a compensar se invertira en zonas de importancia para la fauna esteparia puestas de
manifiesto en los informes elaborados por esta Direccidn General para cada proyecto en las
inmediaciones de las plantas fotov oltaicas, si este hecho se hubiera producido.

Elimporte econdmico gue anualmente se destinara alas medidas compens atorias por
pérdida de habitat estepario_debera ser de, al menos, 600 euros/ha_afio_tanto para

compensat la afeccidn de las lineas eléctricas aéreas como a las plantas fotovoltaicas.

Las medidas compensatorias habran de guedar perfectamente definidas, presupuestadas v
cartografiadas en el programa gue deberd haber sido aprobado por esta Direccidn General
antes delinicio de las obras de construccidn de lasinfraestructuras y comenzado a ejecutarse
de forma simultanea al inicio de las mismas.
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o Lasupericie a compensar por la pérdida de habitat que se produce como consecuencia de
la instalacidn de las plantas fotovoltaicas y sus infraestructuras de evacuacidn en la
Comunidad de Madrid se calculara en la siguiente proporcidn:

e 1.1 cuando la actuacidn a realizar sea una recreacidn o restauracion ecoldgica del
habitat mas adecuado para la especie paraguas (Tetrax detrax, sison comdn)
realizada directamente por una entidad independiente con experiencia acreditada en
este tipo de actuaciones (gestor de los compromisos), posteriormente a los acuerdos
del promotor para obtener la disponibilidad de los terrenos mediante arrendamiento
o adquisicidn y garantizando su correcta gestidn.

¢ 115 cuando se trate de una actuacidn dirigida a cambios en la gestidn de usos
agricolas realizadas directarmente por los agricultores que cultivan |a tierra.

El cdmputo de la superficie objeto de cormpensacidn por pérdida de habitat como
consecuencia de la instalacion de las plantas fotovoltaicas y sus infraestructuras aéreas de
evacuacion de la energia en la Comunidad de Madrid, se realizaran sumando las superficies
fque, para esas zonas, aporta el SIGPAC considerando los siguientes cddigos TA: Tierras
arables, PS: Pastizales y ademas, se considerard la supedicie de los siguientes cultivos
lefiosos cuando estos no se realicen en espaldera: O%: Olivar, WO: Vifiedo — Olivar y I

=T
17918

Y

Yifiedo. A este resultado habra gue aplicarse |a proporcidn anteriormente establecida (1:1 o EE
1:148) ﬁé

o Entre las medidas gue serd necesario incluir como pane del programa agroambiental g'é
anteriormente mencionado estardn: Ec_é

. . . . . LK

1. Compromiso 1- Barbecho semillado con leguminosas, mediante este compromiso se 5-,;

adguieren las siguientes obligaciones:

pits

»  Preparar elterreno convenienternente para el buen desarrollo de la leguminosa.

*  Sembrar legquminosas (veza, yeros, etc.) en otofio, con una preparacidn previa
del terreno convenienta.

= Utilizar una dosis minima de semilla de 120 kg/ha yno mas del 20 por 100 de
semilla de cereal junto con la semilla de leguminosa.

*  MNose podran utilizar semnillas tratadas o blindadas para la sementera.

* Larecogida de la cosecha no podra serrealizada antes del 31 de julio,

Mo esta permitido utilizar ferilizantes ni productos fitosanitarios.

La agteriticided de este dedmm endo &
medimte el siggerde codign segmo

2. Comprormiso 2= Mejora y rmantenimiento del barbecho tradicional, mediante este
comprarmiso se adguieren las siguiente s obligaciones:

Mantener los rastrojos sin alzar desde |la cosecha de cereal precedente hasta el
31 de enero.

= A partir del 31 de enero se podran labrar los rastrojos, sin aplicar productos
fitosanitarios ni ninguna otra sustancia quimica, hasta el 31 de marzo.

= Entre el 1 de abril y el 31 de julio, ambos inclusive, no se podré realizar ninguna
labor agricola (nimecanica, niguimica, ni pastoreo) sobre las parcelas acogidas
a esta medida.

*  Podran hacerse un maximo de dos tratamientos mecanicos al afio; uno a finales
de invierno-principios de primavera y otro en otofio.
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3. Compromiso 3- Barbecho de larga duracidn, las parcelas adheridas a este compromiso
deberdn mantenerse retiradas de la produccidn al menos5 afios de compromiso, durante
los cuales se deberan cumplir las siguientes obligaciones:

*  Mantener las mismas parcelas agricolas comprometidas en barbecho durante
los cinco afios de compromiso.

» No realizar labores agricolas mecanicas en las parcelas comprometidas y
admitidas, salvo un tratamiento mecanico a finales de invierno-principios de
primavera (antes del 1 de abril).

= MNoaplicarproductos fitosanitarios, ni abonos de sintesis quimica, en las parcelas
comprormetidas.

4. Compromiso 4- Cultive de cereal con mejora medicambiental, mediante este
comprormiso se adguieren las siguientes obligaciones:

= MNoutilizar semillastratadas o blindadas.
»  Comprometerse a retrasar el cosechado no antes del 31 de julio. Este
compromiso podra llevarse a cabo mediante una de las dos siguiente s opciones:
=  Retrasar la cosecha entoda |a superficie comprometida hasta que ecta
Direccion General determine, anualmente, en funcidn de la fenologia
reproductiva de las especies esteparias presentes, la fecha de recogida
mas adecuada.
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= Dejar un 40% de la superficie comprometida sin cosechar de tal forma E
gque esta superficie se reserve akededor de los nidos que se detecten ]
en las parcelas o, en caso de no detectarse nidos, podra ubicarse enlas 2=
zonas seleccionadas por el agricultor o gestor de la medida. Eg

*  Moaplicar productos fitosanitarios, ni abonos de sintesis quimica, en las parcelas Q;E

comprometidas y admiidas.
*  Nose podran utilizar semnillas tratadas o blindadas para la sementera.

dove

o Lamitad de la superficie comprometida habra de destinarse a |a implantacidn de barbechos
con fines ambientales (Sanz-Pérez et al, 2021)7, compromisos 1, 2 v 3, en la siguiente
proporcidn: 25% barbecho semillado con lequminaosas, 15% harbecho de larga duracidn v
10% barbecho tradicional.

o Las parcelas en barbecho no se podran pastorear entre el 1 abril y el 31 de julio, ambos
inclusive.

L angteriticided de este docum erto ¢
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o Serespetaran y fomentaran los linderos en los margenes de las parcelas.

» Memoria anual de actuaciones:

o Tanto el sequimiento del prograrma de medidas compensatorias como el de vigilancia
arnbiental deberd llevarse 3 cabo por wna entidad independiente con experiencia

d Ll d JLng Jung Solgparld preteroemenie, de
caracter local vligada al territorio que podra ser coincidente con elgestorde los compromisos
introducido anteriormente, si fuera el caso; esta entidad serd la encargada de informar
ahualmente a esta Direccidn General sobre los resultados del plan de seguimiento
carrespondiente al programa de medidas compensatorias por cada promotor y de proponer
las modificaciones necesarias, a medida que se conozcan los resultados del seguimiento,
para asegurar gque dichas medidas contribuyen a la mejora de las poblaciones de fauna

7 SanzPérez, A, SardaFalomera, F o Bota, G, Sollmann, R., Pou, M., Girat, D (20211 =The potential of fallow
maragement to promaote feppe bird consersstion within the nesd EU Common Sgricutturd Policy reform:s. Joumsl
Aoplied Ecology, mayo de 2021, Dai: 1011111 365-2664 113902

5
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esteparia en la region. Esta entidad independiente externa sera también la encargada de

informar sobre los resultados del programa de vigilancia ambiental.

o Seenfregard una memaotria anual de las actuaciones para su estudio v aprobacidn con una
periodicidad anual. Su contenido incluird las acciones desarrolladas en el afio en cuestidn
integréandolas dentro del marco completo del programa. Las posibles desviaciones
detectadas, tanto en ejecucidn presupuestaria como de superficies compensadas o de otras
medidas podran trasladarse a anualidades posteriores y asi quedard reflejado en la
propuesta de actuaciones para cada uno de los afios posteriores.

o La propuesta de actuaciones para cada afia, incluyendo las posibles modificaciones
necesarias en las medidas como consecuencia del analisis de resultados, debera ser
entregada anualmente para su estudio y aprobacion a esta Direccion General de
Biodiversidad y Recursos Maturales.

Madrid, a fecha de la firma

El Director General de Biodiversidad y Recursos Naturales

v || 111111 111}

‘m adid

Fimado digitnmerte par: DEL OLMO FLOREZ LUIS
Fecka: 202204 27 15:43
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Fdo.: Luis del Olmo Fldrez

AT er, P
1} g2

& Can
eriicaciome

dove

L angteriticided de este docum erto ¢
medirte el sigerde codign segTo

RH ESTUDIO 195



PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS
ASOCIADAS.
VERSION DEFINITIVA DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ~ BLOQUE IIl. DOCUMENTACION NORMATIVA

Fef® 100553151 2522
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Direccidn General de Biodiversdad v R ecursos Matursl es
COMNSEJERIS DE MEDIO AMBIENTE  WIMEND & Y
AGRICULTUR &

Comunidad
de Madrid

MEDIDAS COMPENSATORIAS POR AFECCION A TERRENO FORESTAL COMO
CONSECUENCIA DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY 16/1995, FORESTAL Y DE
PROTECCION DE LANATURALEZA DE LA COMUNIDAD DE MADRID, DEFINIDAS POR LA
DIRECCION GENERAL DE BIODIVERSIDAD Y RECURSOS NATURALES DE LA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA ¥ AGRICULTURA PARA PROYECTOS
FOTOVOLTAICOS Y SUS INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION EN TRAMITACION QUE
AFECTEN AL TERRITORIO REGIONAL

El articulo 43 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid, referente a compensaciones, establece lo siguiente:

Sin periuicio de o dispuesto en la Bgislacion urbanigica v sectonal, toda disminucion de sueb
forestal por actuaciones wrbanisticas v sectoriales deberd ser compensada a cargo de sy
promotor mediante lz reforestacion de una swperficie no inferior al doble de fa ocupada.

Cuando la disrinucion afecte a terrenos forestales arbolados, con una fraccion de cabida
cubierta superior a1 30 por 100, & compensacion sera, al menos, el cuadruple de la ocupada.

A lo establecido en este articulo hay que sumar el objetivo que recoge dicha ley en su articulo 2
epigrafe d) Fomentar fa amplacion de la superficie arbolada de Madrid, v evitar su disminucion.

Y lorecogido en su articulo 34 sobre directrices, las administraciones pdblicas competente s, por
razones de titularidad, gestidn o intervencidn administrativa, orientaran sus acciones a lograr la
proteccidn, conservacion, restauracidn y mejora de los montes o terrenos forestales, cualguiera
que sea su titularidad o régimen juridico.

Asi pues, toda suelo forestal, arbolado y desarbolado, que como consecuencia del despliegue
fotovoltaico en la Comunidad de Madrid pierda su condicidn de terreno forestal (por instalacion
de apoyos, anclajes de placas solares, subestaciones, transformadores y resto de
construcciones asociadas a las plantas) o pierda su condicidn de arbolado {por instalacion de
lineas eléctricas o plantas solares fotovoltaicas, apertura de caminos, etc.), habrd de ser
compensado segln lo establecido en dicho articulo 43 con la restauracidn de una superficie:

o Doble de |a afectada en caso de fraccién de cabida cubierta igual o menor del 30%

Lawaterty idad de este donmernto @ pueds canproba mwwwmndd.d.a’%csn III"IIII III| IIIlI
meditte e leiguiente codign cegro de mrficaciioe  1I2027T99XIETG 0417

o Cuadruple de la afectada en caso de fraccion de cabida cubierta superior del 30%

Esta compensacion podra llevarse a cabo directamente realizando una restauracidn de la
supetficie que se obtenga segdn lo establecido en el parrafo anterior o realizando mejoras
selvicolas de las masas forestales existentes dentro de la Cormunidad de Madrid para minimizar
gl riesgo de las mistmas a los incendios forestales disminuyendo sy carga de combustible y
poniendo 3 disposicidn de sus propistatios, fuera del monte, los recursos ewtraidos (lefia
biomasa, madera, etc) mediante la ejecucidn de las cortas de mejora de la masa segin
corresponda a la especie, edad v estado wegetativo, La equivalencia sera Tha de plantacian
equivale a 1.dha de tratamientos selvicolas de mejora.
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de Madrid

SELECCION DE PARCELAS SOBRE LAS QUE SE REALIZARAN LAS ACTUACIONES

1. Para la seleccion de las parcelas ohijeto de compensacion para restauracidn se atendera al
siguiente condicionado:

e Lasparcelas desarboladas seleccionadas para la compensacion se localizardn en alguno de
los siguientes emplazamientos dentro de la Comunidad de Madrid (rer anexos)":

] E 3 argue Begions !
los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jararma) en zonas gue no sean

de maxima proteccion.

o [Dentro de las parcelas incluidas en el proyecto Arco Werde v en las inmediaciones
de las mismas

o En zonas desarboladas dentro del monte de Utiidad Pdblica 180 "Los Cerros”
perteneciente al Ayuntarniento de Alcald de Henares en parcelas gque no afecten a
los restos argueoldgicos? existentes en el monte.

o [Dentrodeloslimites del ZEC "Yegas Cuectas y Pararmos del Sureste de Madrid” an
elentorno de la zona incendiada enjulio 2042 de |a Reserva Matural El Regajal-har

Ontigaola.

e La Direccidn General de Biodiversidad y Recursos Naturales podrd, asimismo, si lo estima
necesario, priorizar e indicar otra localizacion para la compensacion dentro de la Cormunidad
de Madrid.

e Seevitardn las parcelas pobladas por habitats de interé s comunitario prioritarios® y en ningun
caso la restauracion se llevard a cabo sobre parcelas utilizadas por fauna esteparia. Deben
preservarse las zonas de vegetacion natural, como isletas y linderos, previamente existentes
en las parcelas seleccionadas.

e Elpromotor debera realizar los cambios necesarios en SIGPAC y el Catastro de Bienes para
gque la superficie restaurada tenga la consideracion de terreno forestal, si no la tenia
previamente, desde el momento que se realice la actuacidn,

2. Parala seleccidn de las parcelas objeto de compensacion para mejora selvicola se atendera
al siquiente condicionadao;

Lawaterty idad de este donmernto @ pueds canproba mwwwmndd.d.a’%csn III"IIII III| IIIlI
meditte e leiguiente codign cegro de mrficaciioe  1I2027T99XIETG 0417

e Lasparcelas objeto de mejora selvicola estaran ubicadas preferiblemente en el entorno de
las infraestructuras, aungue también podrian seleccionarse parcelas de bosgque en otras
zonas de la Comunidad de Madrid preferentemente de propiedad privada.

e Lasmejoras a realizar consistiran en;

o FResalveos de masas de monte bajo de frondosas para la seleccidn de brotes
encarinadas a su conversion en monte alto.

o Tratamientos sekicolas combinados de mejora de la cubierta vegetal, tales como
desbroces, clareos, entresacas, claras no autofinanciables, podas y otros

& Enlace pam descarga decapas a salicitarlas a la esta direccidn decarrea electrinica: analisismlanificazion®madridars

? Ser necesa ria infarme favamble de 12 administrazidn campetente
% Sezun la Directiva 92/43f CEE del Consejo, de 21 de mava de 1992, relativa 3 la conservaciin de kas habitats naturalesy de la
fauna v flam sibvestres.
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tratamientosforestales de mejora de las masas yde ayuda a la regeneracian natural,
gue no tengan la consideracion de aprovechamiento forestal. En cada parcela habra
gque realizar al menos 2 de ellos (desbroce, clareo y poda; entresaca, poda y
desbroce; clara, poda y desbroce; resalveo, poda y desbroce, etc)

CONTEMIDO DE LA MEMORIAWVALORADA

e Sepresentara una memotia valorada por cada promotor gue agrupe el conjunto de parcelas
gue compensen el conjunto de terrenos forestales afectados portodos sus proyectos. Esta

mematia habra de presentarse ante esta Direccidn General firmada por técnico competente,
antes del inicio de los trabajos de instalacidn de las infrae structuras objeto de compensacidn

yen ella seincluirad:

o Cuantificacidn de las superficies afectadas objeto de compensacidn (de todos los
proyectos del mismo promotor, incluyendo lineas eléctricas y plantas solares
fotovoltaicas). La superficie total de compensacidn serd el resultado de sumar la
superficie gue pierde su condicidn de terreno forestal mas la superficie que pierde el
arbolado y sobre ella aplicar el doble o cuddruple en funcidn de sila fraccidn de
cabida cubierta en las zonas que se pierde el terreno forestal o el arbolado es menor
o rmayor del 30% . Esta superficie que llamaremos X hectareas (ha) sera la superficie
objeto de compensacidn en caso de compensarse realizando restauracion de
cubierta dentro de las zonas indicadas en este informe (ver anexos) o un 40% mas
(%*1.4 ha) en caso de realizarse la compensacidn mediante la mejora selvicola de

terrenos forestales arbolados ya existentes.

o Seconcretard para cada una de las parcelas seleccionadas los acuerdos adquiridos
con los propietarios de las mismas (arrendamiento/comprafacuerdo). Se priorizaran
los terrenos de particulares, sobre todo si la forma seleccionada de compensacian

es mediante tratamientos selvicolas de mejora.

Para las parcelas objeto de mejora selicola:

o Tipo de actuacion a realizar dentro de cada una de las parcelas seleccionadas en
funcian de las especies presentes, densidad, edad y estado ve getativo.

o Enmasas de monte bajo de frondosas se realizardn Resalveos para la seleccidn de

brotes encaminadas a su conmversion en monte alto.
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o Enmasas de monte alto se realizaran tratamientos selvicolas combinados de mejora
de la cubierta vegetal, en cada parcela habra gue realizar, al menos, 2 de ellos
(desbroce, claren y poda; entresaca, poda y desbroce; clara, poda y desbroce, etc.)

o Las actuaciones se realizardn entre los meses de finales de otofio e inviemo.

o Sepondranadisposicidn de sus propietarios, fuera del monte  los recursos extraidos
cormo consecuencia de las actuaciones de mejora (lefia, biomasa, madera, etc.)

o Losrestosde los corta que no se extraigan habran de ser triturados.
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o Se seleccionaran especies arbdreas o arbustivas autdctonas, con marco de
plantacidn y densidad tal que tenga en cuenta posibles marras y las predicciones de
los distintos escenarios de cambio climatico (periodos de sequia mas largos, clima
més calido y lluvias poco frecuentes, pero més intensas). Se utilizardn densidades
gque rinimicen la necesidad de trabajos posteriores pero gque aseguren la

restauracidn de las parcelas seleccionadas.

o Las especies objeto de plantacion deberdn contar con el preceptivo pasaporte
fitosanitario conforme ala normativa vigente y pertenecer a la regidn de procedencia

establecida para este territorio.

o En caso de ahoyado, los hoyos se efectuardn a mano o mecanicamente, pero
deberan presentar un minimo de 1 m de profundidad y un didmetro aproximado de

B0 cm.

o Serestaurard con mezcla de varias especies, representando las especies arbareas
almenos el 50 % deltotal, salvo justificacidn en contra en casos concretos. Utilizando
una distribucian lo mas natural posible {tresbolillo, bosguetes, en caso de pantallas
visuales varias lineas de diferentes tamafios y especies, etc.).

o En el caso de gue la zona de plantacidn vaya a estar transitada o pastada por
ganado, debera guedar protegida mediante cerramiento perimetral con malla
ganadera o bien mediante jaulones individuales formados por piguete s (metalicos o
de madera tratada®) y malla electrosoldada de 2 m de altura desde el suelo, grapada
0 cosida sobre los piguetes, formando una circunferencia de al menos B0 cm de

didgmetro y con luz de malla de 50350 mm.

o Laépoca en la que deberd realizarse la plantacidn serd en otofio o en primavera,
procurando siempre que se realice en las condiciones climatoldgicas mas dptimas y
con buentempero. Esimportante que el dia elegido no se prevean heladas.

o Cadaejemplar contard con un alcorgue® de buen tamario, capaz de retener el agua
de cada riego. Se recomienda repasar los alcorques antes de realizar los riegos
conservando la forma y eliminando la vegetacidn herbdcea competidora.
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o Se dara un riego de implantacidn y riegos estivales durante los & afios siguientes a
caontar desde el primer periodo de riego desde la plantacion. El periodo de riego
principal serd desde el 15 junio y al 15 de septiembre, si bien, se puede adelantar el
inicio o atrasar el fin segln la climatologia de cada afio. Elndmero de riegos anuales
serd al menos de 6, aportando una cantidad minima de 50 litros por planta.

o El porcentaje de marras admisible sera de un 20%, y en caso de superarse debera
procederse a los correspondientes trabajos de reposicidn de marras dentro de las
cinco primeras anualidades tras la plantacion. Se aplicaran a los nuevos gjemplares

las mismas condiciones establecidas anteriormente.

1De 25 m de longitud v 10 om de digmetro en caso de ser de madera tratada.

$Hueco circular en la superficie con centro enla plarta, formando un cakallon horizontal alrededor de unos 25 on de
altura, que pennite el dmacenamierto de agua. Su didgmetro setd propardonal a la plarta.
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o Una vez dejen de ser operativos, se retiraran los protectares empleados en la
repoblacidn, para ser redtilizados en futuras repoblaciones o gestionados mediante
gestor autatizado,

o Sobre la zona restaurada se realizaran las mejoras posteriores necesarias hasta la
finalizacidn del periodo de vida Gtil de la infraestructura objeto de compensacidn,
para que la masa forestal creada evolucione de forma favorable, adecuando
densidades mediante los tratamiento s selvicolas nece sarios clareos iniciales y claras
posteriores (en arbolado) y desbroce de matorral (zonas no arboladas) a las
condiciones de las especies, el suelo y el clima de la zona.

e Ademas de la plantacion y los tratamientos de selvicolas de mejora, se incluirdn en la
memoria actuaciones tendentes a favorecer la presencia de especies de fauna silvestre en
las zonas tratadas, para lo cual se pondran en marcha, en las parcelas seleccionadas,
preferiblemente las siguientes medidas:

o Crear y mantener puntos de agua: 1 porcadas hat.

o Plantacidn y mantenimiento de especies nutricias de lepiddpteros: 0,5 ha porcadas
ha.

o Creacidn y mantenimiento de micro-reservorios de especies de flora protegida con
una superficie minimade 1 ha por cada 5 ha.

o Instalacion de hoteles de insectos para polinizadores que favorezcan la biodiversidad
de la zona: 1 por cada 5 ha.

o Creacidn de majanos para conejos: 3 en zonas proximas por cada 20 ha,

o Fomento de linderos artificiales con el uso de piedras naturales de, al menos, 20 m
de largo y con una anchura minima de 60 em: 1 por cada 3 ha.
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e Las medidas compensatorias habran de quedar perfectamente definidas, presupuestadas y
cartografiadas en la mermoria valorada que debera haber sido aprobada por esta Direccidn
General antes delinicio de las obras de construccidn de las infraestructuras (lineas eléctricas
¥ plantas) objeto de compensacidn ¥ comenzado a ejecutarse de forma simultanea al inicio
de lag mismas.

FLAN DE SEGUIMIENTO

e Se disefiard un Plan de Seguimiento de las actuaciones con la redaccion de una memaoria
anual que sera presentada a esta Direccion General, durante toda la vida atil de las

& Lamina de agua minima de 100 me, con profundidad maxima de 1 metro v, al menas uno de sus bordes sea una
rampa {de profundidad progresiva) de forma que pueda entrar v salir fauna terrestre $e viglara el buen estado del
aguay su renovation, $e mantendran algunas manchas devegetacidn (especidmernte zarzdes) proximas a dichos
puntos de agua, va que sirven de area de refugio para los anfibios adultos. La limpieza de los purtos de azua se
realizara d find del verano evitando el usa de alguicidas como el suffato de cobre. Debe evitarse |a introduccidn de
pecesy Cangrejos exdticos,
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infraestructuras objeto de compensacion. El control de la ejecucian de las actuaciones y el
programa de seguimiento posterior de la misma deberd levarse a cabo por una entidad
independiente con experiencia debidamente acreditada en restauracidn ecoldgica v gestion
forestal, preferiblemente,_de cardcter local v ligada al territorio. Esta entidad serd también la
encargada de informar anualmente a esta Direccidn General sobre los resultados del Plan
de Seguimiento.

Madrid, a fecha de la firma
El DIRECTOR GEMERAL DE BIODWERSIDAD

A e s

Fimado ,
Fecha: 2003 0202 16042

Fdo: Luis del Olmo Flarez
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